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Dispensation til genopferelse af sommerhus med terrasse inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at genopfore et
sommerhus med terrasse inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen
matr.nr. 1424 Broager Ejerlav, Broager, Vemmingbundstrandvej 73, 6310 Broager,
Senderborg Kommune.

Kystdirektoratet har d. 7. oktober 2025 truffet afgerelse om dispensation til
genopforelse af sommerhuset (Kystdirektoratets j.nr. 2025-13378). Pa grund af fejl
i tegningsmaterialet treffes nu fornyet afgarelse om forholdet.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Samtidig tilbagekaldes Kystdirektoratets afgarelse af 7. oktober 2025 med j.nr.
2025-13378.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til anseger, hvis der bliver
klaget over afggrelsen.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.

Kystdirektoratet » Hgjbovej 1 » 7620 Lemvig « TIf. 99 63 63 63
CVR 25798376 + EAN (drift) 5798000860902 « « EAN (anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk



Klagevejledning fremgér af bilag 2.

Redegorelse for sagen

Vemmingbundstrandvej 73 er ifglge BBR et sommerhus pé lejet grund. P4 samme
matrikel findes fire andre sommerhuse, Vemmingbundstrandvej 71, 75, 77 og 79 —
alle med et boligareal pd mellem 31 og 50 kvin. Husene ligger i forste rakke til
stranden mellem en vej og kysten og 10-15 meter fra strandbredden.

Luftfoto af omrdadet. Vemmingbundstrandvej 73 er markeret med rod prik. Rode
streger er matrikelskel.

Nr. 73, som denne ansggning vedrorer, har et boligareal pa 39 kvm. Efter at
sommerhuset blev beskadiget under en stormflod, sgges nu om at genopfere
sommerhuset med et lidt &endret udtryk.



Skrafoto viser de fem sommerhuse pd matriklen. Nr 73 er markeret med bla pil.
Fotoet er taget for stormfloden.

Foto af sommerhuset for stormfloden set fra ost.



Fra nordvest

efter det oplste er det optaget juli 204, efter stormfloden.

Foto fra nordvest —
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Ansogte forhold: skitse af gavle mod vest og ost. De tre lodrette partier i gavlen
mod est udfores med glas for oven og med fyldninger nederst, vist med hvid pd
skitsen.
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Ansagte forhold. Skitse af facader mod nord og syd. Mod vest ses et nyopfort
skur.
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Skitse af det ansogte. Skur til venstre og terrasse til hojre.
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Snit af det ansegte med angivelse af facadehaje (3,25 meter), kiphajde (kote 5) og
kippens hajde over terraen (3,9 meter). Indvendig stahejde er angivet til 2,2-2,7
meter ved hhv facade og kip.

Skitsen oven for viser det ansggte. Sommerhuset udferes med et boligareal pa 39
kvm som tidligere. Mod vest opfares et skur pd 10 kvm. Skuret vurderes at veere
undtaget efter naturbeskyttelseslovens §15a stk. 3 og behandles derfor ikke
yderligere i denne afggrelse.

Huset var tidligere udfert med en gulvkote pa 1,55. Denne gnskes haevet til 2,0 for
at minimere risikoen for skader ved stormfloder. Pga den havede gulvkote
anlaegges en trappe for at komme til terreenet mod @st. Trappen ses ogsé af
skitserne oven for. Foran denne trappe anlaegges en terrasse pa 10 kvm i niveau
med terrenet.
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Skitse viser placering af det nye sommerhus med facade, der flugter med nr. 71.
mod nord.



Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade, N197 Flensborg Fjord, Bredgrund og
farvandet omkring Als, ligger i havet mod @st, ca. 30 meter fra det ansggte. Natura
2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 173 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 64.
Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa at der er tale om genopfarelse af et
sommerhus uden for Natura 2000-omradet. Det ansggte vil sdledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested, vurderer Kystdirektoratet, at det ansggte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Boligen
Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra

naturbeskyttelseslovens §15 om strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at
genopfare en bolig, forudsat den eksisterende bolig ikke er s& forfalden, at den ikke
repraesenterer nogen vardi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som
udgangspunkt en forudsatning, at bygningen opfores med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme forméal som hidtil.

Kystdirektoratet vurderer, at sommerhuset ikke skal betragtes som en ruin idet det
for stormfloden fremstod anvendeligt, og sommerhuset er gaet til grunde for kort
tid siden. Séledes er det husets stand for stormfloden, der leegges til grund for
vurderingen.

Ved vurderingen af om det ansggte har samme udformning, sterrelse og placering
som det tidligere sommerhus laegges iser veegt pa, at boligarealet ikke forgges.
Kiphgjden forgges som folge af den havede gulvkote, hvilket normalt taler imod
en dispensation. Kystdirektoratet vurderer dog konkret i dette tilfeelde, at det er
rimeligt at haeve huset i forbindelse med genopfarelse, idet risikoen for skader som
folge af stormfloder synes reel. Det falder desuden inden for Kystdirektoratets
praksis i sddanne situationer at meddele dispensation til at haeve gulvkoten.



Kystdirektoratet bemaerker desuden at det ansoggte hus i gvrigt ikke fremstér mere
markant i kystlandskabet end tidligere, idet facader i udtrykket overordnet
fremstar diskrete. Store glaspartier — saerligt mod kysten — anses normalt for
elementer, der kan fa en bygning til at fremstd markant. I denne sag vurderes det
dog konkret, at det ikke udger en markant endring, idet sommerhuset hidtil har
veeret forsynet med tilsvarende store glaspartier vendt mod kysten.

Terrasse

Huset udferes med en terrasse mod kysten. Efter naturbeskyttelseslovens §15a,
stk. 3 er en mindre terrasse, der anlegges i haven tilknytning til en bolig undtaget
forbuddet mod tilstandsaendringer, og kan saledes anlaegges uden dispensation.
Terrassen er dog placeret en fremskudt mod kysten i forhold til boligen, hvorfor
bestemmelsen ikke finder anvendelse.

Efter naturbeskyttelseslovens §65, stk. 3, nr. 1 kan der dispenseres til mindre
bygninger, anlaeg og installationer i haver som navnt i § 15 a, stk. 3 og 4, men som
placeres uden tilknytning til beboelsen, og andre mindre anleeg og installationer,
som f.eks. drivhuse pa op til 10 m2 og havede terrasser. Kystdirektoratet vurderer,
at den pagaeldende terrasse kan rummes af denne bestemmelse. Kystdirektoratet
vurderer i gvrigt, at der ikke er landskabelige forhold, der taler imod anleggelse af
en sddan terrasse. Det bemerkes, at terrassen er lille, ogsd sammenlignet med
husets storrelse. Endvidere bemaerkes det, at de andre sommerhuse pa matriklen
har tilsvarende terrassearealer mod kysten.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgarende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til opferelse af sommerhus
og terrasse som beskrevet.

Med venlig hilsen

b &y G

Martin Kangas Christensen
makch@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet



Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Sgnderborg Kommune, post@sonderborg.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, Senderborg, dnsoenderborg-

sager@dn.dk
Friluftsrddet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Senderborg, soenderborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Senderborg, soenderborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

nbu jyl@botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares sd ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgacldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade N197 Flensborg
Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 173

MNaturtyper: Sandbanke (1110) Bugt (1160)
Rev (1170)

JArter: Marsvin (1351)

Maturtyper og arter, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal | parentes henviser ti
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 64

Fugle: Edderfugl (T) Hvinand (T)

Fugle, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star "T" for traekfugl og
"¥" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

