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Afslag til udstykning og vejudlag inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Du har pa vegne af ejerne af et sommerhus pa lejet grund sggt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens® § 15 til at foretage udstykning af sommerhuset inden for
strandbeskyttelseslinjen og vejudlaeg i matriklen til samme sommerhus pa
ejendommen matr. nr. 16ap, Gedsted By, Gedsted, Holmmarkvej 50, 9631
Gedsted, Vesthimmerlands Kommune,.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgarelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ovennavnte matrikel er en del af en samlet fast ejendom, der foruden den naevnte
matrikel 16ap, Gedsted By, Gedsted bestér af matriklerne 16al, 16 am, 16 ao, og 16d
smst. Den samlede ejendom er noteret som landbrugsejendom uden bygning og
har et samlet areal pa 49 ha.

Pa matr 16ap ligger et sommerhus pé lejet grund med adressen Holmmarkvej 48,
9631 Gedsted, med et areal pa 35 kvm. Der sgges om at foretage udstykning af

sommerhuset pd en 1.300m2 stor grund.

Ansgger skriver:

1 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Sommerhuset er opfort omkring ar 1935-1936 itht. BBR og Byggesagsarkiv,
dvs. inden bestemmelserne omkring strandbeskyttelseslinjerne blev indfort i
ar 1937.

Sommerhuset er i dag registreret, som et sommerhus pd lejet grund med et
tilknyttet grundareal pd 1.300m2, svarende til den enskede udstykning, hvor
den tinglyste adgangsvej er placeret, som vist med red-stiblede linjer iht.
vedhaftede luftfoto-kort fra ar 2024 og ar 1954.

Adgangsvejen er ikke i dag optaget pa Matrikelkortet, men dette soges der
ligeledes om tilladelse til ifm. udstykningssagen, dvs. at der seges om
tilladelse/dispensation til at udlagge den eksisterende adgangsvej, som privat
feellesvej pa Matrikelkortet indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Der soges hermed ikke om a&ndring af de faktiske forhold pa stedet med
eksisterende sommerhus og eksisterende adgangsvej, men "blot" om en
matrikuleer registrering af skel og vejlinjer i Matriklen igennem en
udstykningssag.
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Ouversigtskort viser den samlede ejendom med gul. Ansegt udstykning er
markeret med rod skravering.



Udstykningsforslag.

Luftfoto af omradet. Markering ved sommerhuset.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vesentligt, eller
foretaget en vurdering af, om det ansggte kan medfere beskadigelse/adeleggelse



af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Ved udstykning forstés registrering i matriklen af, at et areal fraskilles en eller flere
faste ejendomme og fremtidig udger en ny samlet ejendom, jf. udstykningslovens §
6. Udstykningsforbuddet administreres temmelig stramt, og dispensation gives
normalt ikke til udstykning af en ny selvsteendig ejendom, ogsa selvom der ikke er
udsigt til, at der vil ske bebyggelse mv. inden for strandbeskyttelseslinjen og
uanset, at dette i givet fald vil kreeve ny dispensation. Der gives normalt ogsé afslag
til udstykning, selvom grunden allerede er bebygget, som f.eks. i de tilfzlde, hvor
et eksisterende fritidshus ved stranden ud for en landbrugsejendom enskes
udstykket. Det forhold, at der — pa grund af eksisterende bebyggelse og omgivende
haveanlag — ikke umiddelbart er udsigt til &ndringer i kystlandskabet, udger ikke
i sig selv en tilstrakkelig begrundelse for at dispensere fra forbuddet mod
udstykning og arealoverfaorsel. Baggrunden for denne praksis er bl.a., at
udstykning af en ny selvsteendig ejendom kan skabe forventning om adgang til
bebyggelse eller andre foranstaltninger i strid med lovens hovedregel.

Hvis en udstykning medfarer, at der skabes en ny ejendom med direkte adgang til
stranden, er udsigten til faktiske &ndringer naerliggende, og praksis derfor meget
restriktiv.

Kystdirektoratet vurderer ikke, at der i naervaerende sag er tale om et sarligt
tilfeelde, der kan begrunde en dispensation. Kystdirektoratet vurderer, at der er en
nerliggende risiko for, at der kan ske fysiske a&ndringer i landskabet som folge af
den matrikulare @&ndring, eller gnsker herom. Dette kan eventuelt ske efter
ejerskifte.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til udstykningen som
beskrevet.

Med venlig hilsen
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Martin Kangas Christensen
Kystdirektoratet
+459133 84 31
makch@kyst.dk



Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Vesthimmerlands Kommune, post@vesthimmerland.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Vesthimmerland, dnvesthimmerland-
sager@dn.dk

Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Himmerland-Aalborg himmerland-
aalborg@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vesthimmerland, vesthimmerland @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, nbu _jyl@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

Ejerne af sommerhuset Holmmarkvej 50, 9631 Gedsted, Ole Jepsen Steg
og Susanne Ollerup Steg. Sendes med Digital Post

Ejeren af ejendommen matr. 16ap, Gedsted By, Gedsted,
Vesthimmerlands Kommune, Lars Peter Hgjen Justesen. Sendes med
Digital Post

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s uberagrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En raekke &ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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