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Dispensation til justering af udformning af bolig og udhuse i
forhold til tidligere afgorelse om jordbrugsejendommen inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr. 22d Agtrup By, Sdr. Bjert, Agtrup
Midtskovvej 122, 6091 Bjert, Kolding Kommune

Ansggning

Kystdirektoratet meddelte den 20. april 2021 dispensation til opferelse af ny
beboelse pa 252,7 m2 samt to driftsbygninger/garager hver pa 105 m2. Der blev
stillet som vilkar for dispensationen til den ny bebyggelse, at de to ejendomme
skulle ssmmenlagges til én jordbrugsejendom forinden bygningerne kunne
opferes, hvilket i dag er opfyldt.

Det har efterfolgende vist sig, at boligarealet var fejlagtig opgjort i ansegningen,
idet det faktiske areal var ca. 296 m2. Kystdirektoratet meddelte ansgger, at dette
ikke kunne forventes godkendt, hvorfor projektet er blevet omarbejdet med
henblik pé at reducere boligarealet til det tidligere godkendte. I den forbindelse er
der sket mindre justeringer indretning og ydre af de to udhuse.

I har pd denne baggrund ansggt om &ndret udformning af bolig og udhuse inden
for strandbeskyttelseslinjen pa jordbrugsejendommen matr.22d Agtrup By, Sdr.
Bjert, Agtrup Midtskovvej 122, 6091 Bjert, Kolding Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.
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Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan péklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke galdende for klagesagen er faerdigbehand-
let. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal
forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen matr.nr. 22d Agtrup By, Sdr. Bjert er en landbrugsejendom pa 11,67
ha., hvor de sammenhangende "landbrugsarealer” med vedvarende grees udgar ca.
1,7 ha og den resterende del af ejendommen er primert skovbevokset med isleet af
engpartier. Ejendommens jorde ud til kysten er § 3-beskyttede mose/strandeng
arealer. Ejendommen er praget af markant skrdnende jorde ned mod kysten.
Ejendommen er i sin helhed omfattet af strandbeskyttelseslinjen og delvist af
skovbyggelinjen, og den eksisterende beboelse ligger i den udvidede del af det
strandbeskyttede omréde.

Kystdirektoratet meddelte den 20. april 2021 dispensation til opferelse af ny
beboelse pa 252,7 m2 samt to driftsbygninger/garager hver pa 105 m?2 til
erstatning for eksisterende bygninger (bolig og garager mv.).

Ved projekteringen af den ny bolig skete der en fejl ved opgarelsen af boligarealet,
séledes det faktiske boligareal viste sig at vere ca. 296 m2 og ikke 252 m2 som lagt
til grund i afggrelsen.

Boligems udformning er i denne ansggning bearbejdet med henblik pa at reducere
boligarealet til en sterrelse som oprindelig forudsat. Bygningskroppen er siledes
reduceret i leengde og der er sket justeringer af kvistpartier. Boligens udtryk er
bibeholdt. I forbindelse med dette arbejde, er der sket mindre justeringer af de to
udhuses indretning og ydre, dog uden at &endre bygningernes anvendelse.

Facaden mod kysten

Facaden mod vandet i oprindelig dispensation (over) og den nu ansegte (under)
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Ejendommen

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Ejendommen er beliggende i en afstand af 3,5 km til neermeste Natura 2000-
omrade nr. 112-Lillebzlt (habitatomréde nr. 96), jf. bekendtggrelse nr. 1595 af 6.
december 2018 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Nér der henses til det ansggtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets
vurdering, at det ansggte ikke kan pavirke Natura 2000-omréder, og der er derfor
ikke behov for en nermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det
ansggte projekt ikke vil medfere beskadigelse/e@deleggelse af plantearter eller
yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV, idet Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for
bilag IV-arter.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsaetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Retlig afgerelse om afgorelsesgrundlag
Begrebet skovejendom er ikke narmere beskrevet i relation til naturbeskyt-
telsesloven, og ma derfor bero pa en konkret vurdering af den enkelte ejendom.

Kystdirektoratet finder, at den sammenlagte ejendom m4 betegnes “skovejen-
dom” nar der henses til, at den arealmaessigt langt overvejende vil besta af
bevoksede arealer (herunder fredskov), samt at det vaesentligste areal, der kan
udnyttes landbrugsmaeessigt er 1,7 ha vedvarende graes med et begraenset
dyrkningsmeessig potentiale pa grund af skrdnende terrzan.

Undtagelsen i § 154, stk. 1, nr. 6, omfatter nedvendige driftsbygninger for savel
landbrugs- som skovbrugsejendomme. Naevnspraksis for tilladelse til udformning
og placering af driftsbygninger for skovbrugsejendomme er meget restriktiv og
forudsaetter skovarealer af veesentlig storrelse. Efter praksis anses det saledes
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sjeldent at vaere nodvendigt med en bolig (stuehus) pa en skovejendom med under
100 ha bevokset areal. For maskinhuse mv. forudsettes et skovareal pa mindst 40
ha.

Den ansggte bebyggelse vil herefter - pa grund af ejendommens begransede
starrelse - ikke kunne anses for driftsmessig nedvendig og er dermed ikke
omfattet af undtagelsen i §15a, stk.1, nr. 6, men vare omfatte af forbuddet i § 15,
stk. 1. Bebyggelsen vil séledes kraeve dispensation efter § 65b, stk. 1.

Dispensation til opferelse af ny bolig og udhuse
Kystdirektoratet finder ikke, at forudsatningerne for den tidligere dispensation af
20. april 2021 er @ndret siden den blev meddelt.

Kystdirektoratet finder endvidere, at begrundelsen for den tidligere dispensation
stadig kan gores galdende efter at boligens bygningskrop er reduceret siledes
boligarealet herved udger ca. 252 m2, som oprindelig forudsat, samt at der er sket
mindre tilpasninger af driftsbygningerne.

I afgarelsen af 20. april 2021 anforte Kystdirektoratet sdledes som begrundelse
folgende:

Ejendommen er bebygget med en bolig beliggende i den udvidede del af strandbe-
skyttelseslinjen med et boligareal pd 218 m2.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 15 til — efter nedrivning - at genopfere en ny beboelse, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke repraesenterer nogen veerdi af
betydning, dus. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsatning, at
bygningen opfores med omtrent samme placering, storrelse og karakter som den
gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme formal som
hidtil.

Om boligens storrelse fremgar det af lovbemaerkningerne til en aendring af
naturbeskyttelsesloven i 1994 ("kystloven"), at der forudszettes en lempeligere
administration, ndr der er tale om til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del
af strandbeskyttelseszonen (100-300 m). Af lovbemaerkningerne fremgar séledes
folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske uden tilladelse. Det forudszettes, at
administrationen af den udvidede strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen
hertil, saledes at dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det
omfang, der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraden har henligget
med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkdr om placering og
udformning."”

Ifolge Miljo- og Fodevareklagenaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstds
saledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til 300 m),
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at der normalt kan dispenseres til udvidelse af heldrshuse op til 250 m2, og kun hvis
boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde helarsstatus.

Da boligen i naervaerende sag opfylder ovennaevnte betingelser, kan der gives
dispensation til en ny med et boligareal pd 250 m2.

Det er endvidere vurderingen, at der kan dispenseres til kvist og vinduer i tagfladerne,
idet der dels er vinduespartier i boligen der fjernes samt, at kvisten med sin
udformning som (en del af) en frontspids, fremtrader naturligt og forventeligt for en
bolig pd ejendommen. Der ses endvidere ikke at veere forhold, som taler imod en
dispensation til den mindre trappe samt afdeempede lysskakter i kaelderen. Boligen
opfores med facade i lyse teglsten alt. vandskuret teglsten. Tagflader i sort naturskifer,
- alt. matsorte vingetegl eller matsorte flade tegl. Vinduesrammer i mork anodiseret
aluminium.

Kystdirektoratet finder herefter, at sGvel udformning af boligen som placeringer kan
godkendes, ndr der henses til den eksisterende bebyggelses udformning samt, at den
andrede placering er nzesten lig den nuvaerende samt at placeringen begraenser
nedvendige terranandringer for det samlede projekt. Endvidere overstiger
boligarealet kun 250 m2 mindre end ubetydeligt.

Udhuse

Eksisterende udhuse mv. i tilknytningen til beboelsen, som nedrives vil kunne
genopfores. Herudover finder direktoratet, at der kan dispenseres til yderligere
bebyggelse, som er nedvendige for driften af ejendommens egentlige landbrugs-
arealer, der onskes afgrasset med ammekoer. Det bemeaerkes, at der for mindre
ejendomme, der drives landbrugsmaessigt — uden at veere en landbrugsejendom —
normalt dispenseres til udhuse beregnet til ejendommens drift.

Der ansages om at opfore 210 m2 udhuse — hvor af 127 m2 er en bygningsmaessig
udvidelse i forhold til arealet af carporten og garagen der nedrives. Kystdirekto-
ratet finder, at udvidelsen af udhus-arealet er driftsmaessigt begrundet af det
fremtidige dyrehold, hvorfor der kan dispenseres som ansogt.

Kystdirektoratet skal sdledes, efter en samlet vurdering af det ansogte meddele
dispensation til at opfore bebyggelsen bestdende af boligen samt de to udhuse, der er
placeret i tilknytning til denne, sdledes de udgoer en samlet bebyggelse.
Kystdirektoratet.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund dispensation til opferelsen af
boligen samt udhusene som ansggt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk
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Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

[J Kolding Kommune, kommunen@kolding.dk

[0 Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

[0 Danmarks Naturfredningsforening, Kolding, kolding@dn.dk
O Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

O Friluftsradet, Kreds Trekantsomrédet, trekantomraadet@friluftsraadet.dk
[0 Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
[J Dansk Ornitologisk Forening, Kolding, kolding@dof.dk

(] Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,
jyllandskredsen@botaniskforening.dk

00 Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

[0 Danmarks Jeegerforbund, sager@jaegerne.dk

kommunen@kolding.dk; dn@dn.dk; kolding@dn.dk;
trekantomraadet@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; kolding@dof.dk;
fr@friluftsraadet.dk; jyllandskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-
kajak.dk; sager@jaegerne.dk; holger@porc-ex.dk mm@mejeriet.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens' § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréde, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet
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