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TEKT arkitekterne Naturbeskyttelse (F2
Att. Anne Brunsgaard postkasse)
J.ar. 2025 - 13980
Ref. jkw

Den 4. marts 2026

Dispensation til genopferelse af sommerhus indenfor
strandbeskyttelseslinjen pa matr.15dl Seedding By, Guldager,
Sadding Strandvej 277, 6710 Esbjerg, Esbjerg Kommune

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens' § 15 til genopfarelse af
sommerhus indenfor strandbeskyttelseslinjen pa matr.15dl Seedding By, Guldager,
Sedding Strandvej 277, 6710 Esbjerg, Esbjerg Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, og
stk. 3, nr. 3, jf. § 15, til det ansagte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til ansager, hvis der bliver
klaget over afggrelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

1 Lovbekendtgarelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen er et sommerhus beliggende i den udvidede del af strandbeskyt-
telseslinjen. Ifgl. BBR er husets boligareal 53 m2 og der er en kalder pd 7 m2 med
en loftshegjde pé 1,60 m med en mindre keelderskakt med vindue.

I ansggningen er anfort folgende om bebyggelsens omfang og placering:
« Opmalt faktiske forhold: 54,8 m2 + 3,3 m2 til badevarelse + 12,2 m?2
til udestue + 11,1 m2 skur. I alt bebygget areal 81,4 m2.

« Alt opfert inden strandbeskyttelseslinjen blev udvidet.

1 etage.

« Sammensat bebyggelse.

* 17,5-18 m2 vinduesareal.

Herudover har ansgger oplyst at der er en kelder med hgjde pé 1,60 m pa 7 m2
med udvendig adgang med 5 trin i skakten, der skensmaessig har en dybde af 0,8-1
m. Der er et vindue i skakten. Under resten af ejendommen er den en krybekelder.

Den eksisterende bebyggelse anskes i sin helhed nedrevet og der ansgges om at
opfore et nyt sommerhus, hvor boligarealet udvides med 9 m2 til 67 m2.
Udvidelsen af det bebyggede areal i forhold til det nuvarende sommerhus er
begrundet i savel tidssvarende isolering som til tidssvarende toilet- og
badeforhold.

Huset opfares med fuld keelderplan med indvendig adgang og 1 lysskakt med
keeldervinduer.

Ejendommen er beliggende i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen, der blev
udvidet 31. marts 2003 for Ribe Amt.

Ejendommen er omfattet af LOKALPLAN NR. 367 - For et omrdde langs
Saedding Strandvej — 1998., og ligger i lokalplanens delomrade ”C”. Af lokalplanen
fremgar:

Omrade C fastholdes som naturomrade i landzone og er tillige beliggende i kystnaerhedszonen i
henhold til Planloven. I dette omrade kan der séledes ikke opfares boligbebyggelse, sommerhuse
eller andre former for byggeri til erhvervsmeessig udnyttelse. Endvidere ligger det meste af omradet

inden for den nuverende strandbeskyttelseslinje jf. Lov om Naturbeskyttelse.

2.2 Lokalplanomrddet opdeles i omrdde A, B og C.

Omrade A fastholdes som byzone, omréde B som sommerhusomrade og omrade C som landzone.

3.3 Anvendelsen i omrdde C fastholdes til naturomrdde.
Omraédet skal vedligeholdes efter en samlet plan.1 Indenfor omradet kan Byradet give tilladelse til
at opfere enkelte mindre bygninger eller anleg, séfremt disse er nadvendige for udnyttelse af

omradet til rekreative formal, og i gvrigt kan indpasses i omradet.

Der kan ikke i omréde C opfares boliger, sommerhuse eller andre former for byggeri til

erhvervsmaessig udnyttelse.



Emne: Eksist. forhold: Nye forhold:
Grundareal 815m? 815m?
Ydre geometri

Kiphgjde 3.,5m 3.8m
Facadehgjde 2,8m 3,0m
Taghaeldning 10gr 14gr
Afstand til vej 12.4m 23m
Afstand til neermeste skel - Hus 2,7m 2,5m
Arealer

Bolig 58,1m? 67m?
Keelder m?* 67m?
Udestue 12,2m? 11.2m*
Skur 11,1m? 11m?
Bebygget areal i alt 81,4m? 89,2m?
Dere og vinduer m. glas 17,5m? 20,0m?

Arealopgorelse

Eksisterende forhold
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omréde ligger ca. 120 m mod sydvest. Nar der henses
til det ansggtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at
det ansogte ikke kan pavirke Natura 2000-omradet, og der er derfor ikke behov for
en nermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansggte projekt
ikke vil medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.

Begrundelse for afgoerelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.



Kystdirektoratet leegger til grund, at den eksisterende bebyggelse er opfart
forinden ejendommen i 2003 blev omfattet af den udvidede strandbeskyt-
telseslinjen, og den anses derfor for lovlig i forhold til beskyttelseslinjen.

Endvidere leegger direktoratet til grund, at det eksisterende boligareal er 58,1 m2,
og at der herudover indgar 12,2 m?2 uisoleret udestue i bruttoetagearealet.
Endvidere er der et skur pa 11 m2.

Efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, kan der kun i seerlige tilfeelde meddeles
dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Der kan derfor kun dispenseres, hvis
sarlige forhold taler for det, herunder hvis der er tale om et ngdvendigt formal,
som ber gé forud for den generelle beskyttelsesinteresse, og der ikke ved en
dispensation skabes praecedensvirkning i strid med det generelle formél med
reglerne. Bestemmelsen administreres i praksis meget restriktivt.

Arealer, der ikke tidligere har vaeret omfattet af strandbeskyttelse — og som ved
ikrafttreedelsen af de nye beskyttelseslinjer er omfattet af en lokalplan — kan
udnyttes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser uden dispensation.
Undtagelsen omfatter kun en lokalplan, der er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyrelsen for ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelse, hvilket gor sig
gaeldende for lokalplanen for omradet.

For omrade ”C” - hvor ejendommen er beliggende - er der dog ikke i lokalplanen
fastsat bebyggelsesregulerende bestemmelser for bebyggelsens omfang, udferelse
eller andet, der vil kunne lempe i forhold til de begraensninger, der folger af
strandbeskyttelseslinjen.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfere et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke repraesenterer nogen vardi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsetning,
at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

Den ansggte bebyggelse afviger fra den eksisterende f.s.v. angar placering pa
ejendommen, storrelse samt karakter, dog ikke i en sddan grad, at dette star i vejen
for en dispensation. Kystdirektoratet har ved denne vurdering lagt vaegt pa
folgende forhold.

Boligarealets forages med 9 m2 fra ca. 58 m2 til 67 m2, sker sdledes som folge af
nutidig isolering af ydervaggene med op til 25 cm — svarende til ca. 7 m2, hvilket
er i overensstemmelse med praksis, samt en forggelse pa 2 m2 af eksisterende
toilet/bad, hvilket falder inden for §65b, stk. 3, nr. 3, efter hvilken der kan
dispenseres til mindre forggelser af sanitare installationer.

Bygningshgjden foregelse fra 3,5 m til 3,8 m er endvidere omfattet af praksis, efter
hvilken der kan gives dispensation til ca. 30 cm forggelse af kiphgjden som folge af
nutidig isolering i taget.



Den ansggte placering tilbagetrukket pa ejendomme i forhold til den eksisterende,
ses ikke at medfere ugnskede landskabelige konsekvenser, idet det bemarkes at
boligen herved ikke placeres hgjere i kystlandskabet.

Der ses endvidere ikke at vaere forhold, der taler imod sommerhusets udformning,
herunder placeringen af den uisolerede udestue pa 12 m2 samt skuret pa 11 m2 i
forhold til boligen.

Etablering af en keelder under et sommerhus er ikke i sig selv dispensations-
kraevende forudsat den ikke har synlige dele som lysskakter og en udvendig trappe.
Det eksisterende sommerhus havde en mindre kalderskakt med vindue, hvorfor
direktoratet finder, at der p4 denne baggrund kan dispenseres til den gnskede
lysskakt med vindue i kaelderen.

Den ansggte bebyggelse kan séledes kan betragtes om en genopfarelse, of
Kystdirektoratet finder efter en samlet vurdering, at der ikke ses at vaere forhold,
der taler imod en dispensation.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til genopforelsen af
sommerhuset som ansggt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent

+45 91 35 74 34
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

Esbjerg Kommune, raadhuset@esbjergkommune.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Esbjerg, dnesbjerg-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestjylland, sydvestjylland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Esbjerg, esbjerg@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,
nbu_jyl@botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk
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raadhuset@esbjergkommune.dk; dn@dn.dk; dnesbjerg-sager@dn.dk;
fr@friluftsraadet.dk; sydvestjvlland @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk;
dof@dof.dk; esbjerg@dof.dk; nbu jyl@botaniskforening.dk; miljo@kano-
kajak.dk; sager@jaegerne.dk; ab@tekt.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen® skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pad Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan paklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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