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Dispensation til genopferelse af bolig inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 1a, Farg 0, Bogo
beliggende Farggardsvej 3, Bogo i Vordingborg Kommune

Ansggning

Du har den 2. marts 2023, efter et laengere forlgb, segt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens’ § 15 til at genopfare bolig inden for
strandbeskyttelseslinjen pd ejendommen matr. nr. 1a, Fare @, Boga, Farggardsve;j
3, 4793 Bogg, i Vordingborg Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til genopferelse af bolig.

Bemeerk, at det skitserede terrasseanlzeg ikke er omfattet af dispensationen.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Du skal selv undersgge, om
dit projekt kraver tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgarelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du ma ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. Du vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger
om, hvordan du skal forholde dig, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 1a, Fare @, Bogo er beliggende pa Farggardsvej 3, 4793
Bogg, i Vordingborg Kommune. Ejendommen er i BBR noteret som ubebygget
landbrugslod, beliggende i landzone og indenfor den udvidede
strandbeskyttelseslinje omtrent 190 m fra kysten.

e J T
Figur 1. Ortofoto 2022. Det orange prikkede omrdde markerer det strandbeskyttede areal. De orange

streger markerer de vejledende matrikelskel. Ejendommen er markeret med en rod prik.

Ejendommen var oprindeligt en landbrugsejendom. Den nuverende ejendom er
opstaet som restejendom i forbindelse med arealoverforsel af landbrugsjorden til
en anden landbrugsejendom efter undtagelsen i naturbeskyttelseslovens § 15 a,
stk. 1, nr. 71 2018. Restejendommen — matr. nr. 1a, Farg @, Boge — var bebygget
med stuehus og driftsbygninger, som blev nedrevet i forbindelse med
arealoverforslen i sensommeren 2018/19. Kystdirektoratet svarede i forbindelse
med arealoverforslen pa en forespargsel om genopforelse af boligen, at
genopfarelse i udgangspunktet skal ske indenfor en periode pa omtrent 3 ar.
Ejendommen har efterfolgende veeret handlet, og Kystdirektoratet fik i efterdret
2022 en henvendelse om, hvorvidt den nye ejer fortsat kunne forvente at opfore
bolig pa ejendommen. Direktoratet svarede, at tiden er ved at lgbe i forhold til
kontinuitet i bebyggelsen, hvorfor en ansggning burde fremsendes snarest.

Kystdirektoratet modtog herefter, den 2. marts 2023, en konkret ansggning om
opferelse af ny bolig.

Der er ansggt om en bolig pa 135 m2 bruttoetageareal, opfert som et l&engehus i
halvandet plan med saddeltag og en mindre frontspids. Bygningen opferes i
teglsten med taghealdning pa 45 grd, dekket med rode vingetegl.
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Figur 3, fra ansegning, plantegning. Bemeerk at terrasseanlaegget ikke er omfattet af afgorelsen
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Figur 4, fra ansegning, visualiseringer

Kystdirektoratet har oplyst ansgger, at det skitserede terrasseanlaeg med spa ikke
vil kunne opna dispensation. Ansgger har herefter fastholdt ansggningen pa
bygningen, men trukket ansggningen om terrasse. Terrassen er séledes ikke
omfattet af afggrelsen, men ses pa tegningerne.

Ejendommen var tidligere bebygget med et stuehus opfert som et l&ngehus i
halvandet plan med eternittag. Driftsbygningerne 14 sammenbygget med stuehuset
som et traditionelt firleenget gardanleeg.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det nermeste Natura 2000-omrade (nr. 168, Havet og kysten mellem Preesto
Fjord og Grensund) ligger ca. 600 m mod @st. Natura 2000-omradet omfatter
habitatomrade nr. 147 og fuglebeskyttelsesomréade nr. 84.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa afstanden til omrédet, samt at der sker
genopfarelse af bolig pa samme areal, som boligen tidligere har ligget pa og til
samme anvendelse. Det ansggte vil siledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke
medfore en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som
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omradet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en naermere
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansogte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomréder
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15, strandbeskyttelseslinjen, til — efter nedrivning - at
genopfare en ny bolig, forudsat den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at
den ikke repraesenterer nogen verdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er
som udgangspunkt en forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme formél som hidtil. Der er endvidere krav om, at
der er en vis tidsmeessig ssmmenhang — kontinuitet - mellem nedrivning og
genopforelse.

I den konkrete sag er de eksisterende bygninger, herunder stuehuset, nedrevet i
sensommer 2018 med henblik pa opferelse af ny bolig — fritliggende enfamiliehus
— samt ophavelse af landbrugspligten ved arealoverfarsel af landbrugsjorden. Der
er ansggt om en mindre helarsbolig, opfert variation over et l&engehus, og med et
betydeligt mindre fodaftryk end det tidligere byggeri.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennaevnte praksis, og at der derfor kan dispenseres fra
strandbeskyttelseslinjen.

Kystdirektoratet har overvejet, om den forlgbne periode pa godt fire ar, siden
nedrivning af den tidligere bebyggelse, skal fare til et andet resultat. Efter en
samlet vurdering af sagens faktiske omstaendigheder, herunder ejerskifter mv.,
finder Kystdirektoratet at der er baggrund for at meddele dispensation til
byggeriet.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.
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Kystdirektoratet giver pad denne baggrund dispensation til genopferelse af bolig,

uden det skitserede terrasseanleg.

Med venlig hilsen

artin

enhiolt Kjeldgaard

Specialkonsulent
mackj@kyst.

\
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Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2:
Bilag 3:

Klagevejledning
Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.

Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade veasentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrerer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milja

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 168, Havet

og kysten mellem Przesto Fjord og Gronsund

|Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 147

Maturtyper: Sandbanke (1110} Wadeflade (1140}

Lagune® (1150) Bugt (1160}

Rev (1170} Strandveld med endrige planter
(1210}

Strandvold med flerdrige planter Kystklint'klippe (1230)

(1220)

Endrig strandengsvegetation Strandeng (1330)

{1310}

Forklit (2110} Hvid klit (2120}

Gradgren kiit* (2130) Klithede® (2140)

Havtomklit {2180} Skovklit (2180)

Klitlawning (2190}

Sebred med smaurter (3130)
Meeringsrig sa (3150)
WVad hede (4010)

Enekrat (5130}
Kalkoverdrev® (6210}
Tidvis vad eng (6410}
H=ngesssk (7140)
Avneknippemose" (7210}
Rigkser (7230}

Beg pa muld (29130)
Vinteregeskow (8170}
Elle- og askeskov® (B1ED)
|artar: Mygblomst (1803)

Sksev vindelsnagl (1014)

Eneberilit* (2250)
Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet se (3160}
Ter hede (4030)

Tert kalksandsoverdrev® (6120}
Surt overdrev” (8230)
Urizsbraamme (5430)
Tervelavning (7150}
Kildevseld® (7220}

Beg pa mor (8110)
Ege-blandskow (9180)
Stilkege-krat (2100)

Stor k==rguldsmed (1042)
Sumpvindelsnagl (1018)

Flodlamprat {1098} Havlamprat (1085)
Stor vandsalamander (1186} Spaetiet s==l (1365)
Marsvin (1351) Bredaret flagermus (1308)

Maturtyper og arter, der udger det geeldende udpegningsgrundiag for Matura 2000-omradet. Tal | parentes henviser til
de talkoder, som benyties for naturtyper og arer fra habiatdirekiivets bilag 1.0g 2 * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundiag for habkatomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen

|Udpegningsgrundlag hrFuﬂebesltrlhlsesnmlille nr. 84

Fugle: Knopsvane (T) Sangsvane (T)
Troldand (T} Lille skallesluger (T}
Toppet skallesluger (T} Stor skallesluger (T)
Hawveam (TY) Blishane (T}
Fpordtems (%) Hawvteme (Y]

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 89

Fugle: Skarv (TY) Knopsvane (T)
Pibesvane (T) Sangsvane (T}
Gragas (T) Blisgis (T}
Bramgas (T) Spidsand (T)
Skeand (T} Pibeand (T)
Troldand (T} Hvinand (T}
Lille skallesluger (T Toppet skallesluger (T)
Hawem (TY) Stor skallesluger (T}
Rarheg () Wandrefalk (T}
Plettet rervagtel () Blishane (T}
Klyde () Hijejle (T)
Brushane (¥} Dwszrgterne ()
Splitterne [Y) Fiordterne (Y}
Hawteme (¥} Rowvteme (¥}

Hedelssrke (Y

Fugle, der udger det gesldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-ormradet. | parenteseme star T for trekfugl og

™ for ynglefugl. Udpegningsgrundag for fuglebeskyttelsesommader er blevet revidenst som beshreve! | bassanalysen.

Uidpegningsgrundiaget er gennemygaet i 2013-21. For reekfuglens er faigende fugle ikke tilstede i national aller
ntemational vazsentlig forekomst: sangsvane (T toppet skallesluger (T) og stor skallesluger (T)
fuglebeskytielsesommade F34 samt pibesvane (T), toppet skallesluger (T), skarv (T) og vandrefalk (T) i
fuglebeskyttelsasomiade FB0. De nzwnte fugle omtales derfor ikke ydedigere, med undtagelse af sangsvane (T) og
stor skalleshuger (T) som fortsat er pa udpegningsgrundlaget for FB8.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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