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Dispensation til genopferelse af sommerhus og udhus inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Du har pé vegne af ejeren, Melfarhus Aps, sggt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens' § 15 til at genopfere et sommerhus og et udhus inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 48e, Vejlby By, Vejlby,
Klintholmvej 61, 5500 Middelfart, Middelfart Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansogte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
projektet kreaver tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen
Ovennevnte ejendom er noteret som sommerhus, og der ligger pa ejendommen en
beboelsesbygning og et udhus.

Beboelsen er 50 kvm i grundplan, opfert i halvandet plan for et samlet boligareal
pa 85 kvm. Udhuset har et areal pa 70 kvin. Begge bygninger er ifalge BBR opfort i

1950.

Der soges om — efter nedrivning — at genopfere de to bygninger.

Luftfoto af ejendommen. Boligen er markeret med rod prik. Udhuset ligger ost
herfor, fremskudt mod kysten.

Foto af ejendomme bygninger set fra kysten. Boligen til venstre o udhuset til
hajre. Foto indsat fra ansegningsmaterialet.
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Udsnit viser bolzgen med kvlst pé udnyttet f@rste sal og foranllggende haevet,
terrasse.

Boligen gnskes ombygget til en bygning i ét plan med et boligareal pa 85 kvm,
hvorved kiphgjden saenkes fra ca. 6 meter til ca. 5,4 meter over terraen. Boligen
udferes med kaelder, der har et areal pa 62 kvm. Kaelderarealet udger ikke
boligareal.

Der opferes desuden en mindre terrasse i niveau med terranet syd for boligen,
dvs. til venstre pé billedet oven for.
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Skitse viser den nye bolig. Stiplet l{nje bver tagryggen angiver omtrentlig
kiphajde for den eksisterende bolig. Under terraenniveau er indtegnet kzelder.
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Plantegning af det nye sommerhus. Pa tegningen ses til hgjre (mod nord) en
kzeldertrappe. Denne opfores dog ikke, idet huset udfores med indvendig
kaeldertrappe.
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EKS. TERREN

Snit af det nye sommerhus. Husets gulvkote bliver omtrent 6, mens terrassen
anlagges omtrent i kote 5,5. Terrassen anlagges i en lavere kote med henblik pa
at skabe omtrentlig niveaufri adgang fra terrassen til plzenen foran (mod ost).
Omtrentligt snit af det eksisterende sommerhus ses som stiplet linje. Det fremgar,
at det eksisterende sommerhus er hajere og smallere, end det projekterede.

Det eksisterende udhus er 70 kv, og det projekterede udhus er 68 kvm. Den
eksisterende bygning har en hgjde pa ca. 4,2 meter og ligger omtrent i kote 2.
Terranet omkring bygningen er ifglge ansgger vandfyldt ved storme, hvorfor
gulvkoten sgges haevet med 30 cm. Idet hgjden i gvrigt bevares usendret bevirker
dette at kiphgjden haeves med 30 cm.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 4



Miljgministeriet
= Kystdirektoratet

<=

ok

=5
fen
=]

Kort med kotehgjder viser en mindre lavning umiddelbart ost og sydest for
udhuset.
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FACADE MOD @ST VINDUESDIMMENSION CA SOM EKS.

Skitse af nyt udhus set fra ost.

T

FCADE MOD VEST

Skitse af nyt udhus set fra vest
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Skitse af nyt udhus set fra syd
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Plantegning af nyt udhus. Kysten er mod hajre.
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det nermeste Natura 2000-omrade (nr. 111 Rgjle Klint og Kasmose Skov) ligger
ca. 2 km mod nord. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 95.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa at der er tale om udskiftning af et
eksisterende sommerhus i god afstand til Natura 2000-omradet. Det ansggte vil
séledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af
de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for at bevare, og
der er derfor ikke behov for en narmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet vurderer, at det ansagte projekt ikke vil medfere
beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens §15 om strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at
genopfore en bygning, forudsat den eksisterende bygning ikke er s forfalden, at
den ikke reprasenterer nogen veerdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er
som udgangspunkt en forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme forméal som hidtil.

Boligen

En fremtraedende kvist pé 1. sal af den eksisterende bolig genopferes ikke, idet
boligen udferes i ét plan, og en markant, havet terrasse erstattes af en mindre
terrasse anlagt i terreen, hvorved den nye terrasse er undtaget forbuddet mod
tilstandseendringer efter naturbeskyttelseslovens §15a, stk. 3.

Samlet set er det sdledes Kystdirektoratet vurdering, at det projekterede
sommerhus ikke fremtrader mere markant i kystlandskabet end det sommerhus

med kvist og havet terrasse, som det erstatter.

Der laegges vaegt pa at boligarealet ved genopferelsen ikke forages.
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Udhuset

Efter almindelig praksis dispenseres der normalt til at bygninger haves en smule,
hvor der er reel risiko for skade pd bygninger pa grund af indtraengende vand. Pa
baggrund af kotehgjder og de medsendte fotos af bygningen vurderer
Kystdirektoratet, at der er basis for at meddele dispensation til at haeve gulvkoten
gulvkoten som ansggt. Der laegges vaegt pé, at foragelse af guldkoten er begranset.

P4 baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet i gvrigt har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv. som gengivet i redegerelsen oven for,
vurderes det, at det ansogte er omfattet af ovennaevnte praksis for genopfarsler af
bygninger.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til genopforelse af udhus
og bolig pa ejendommen som beskrevet.

Med venlig hilsen

ke, O

/& "w’}l WA
Martin Kangas Christensen
makch@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afggrelsen er ogsa sendt til:

e Middelfart Kommune, teknik@middelfart.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Middelfart, middelfart@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Fyn-nord, fynnord @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Middelfart, middelfart@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen,

fynskredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pageldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méaneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 111 Rgjle

Klint og Kasmose Skov

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 95
MNaturtyper: Strandvold med enarige planter
{1210)
Kystidintklippe (1230)
Kalkoverdrev* (6210)
Kildeveeld* (7220)
Beg pa mor (9110)
Beg pa kalk (9150)
Elle- og askeskov® (91EQ)
Arter: Skeev vindelsnegl (1014)
Stor vandsalamander (1166)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Naeringsrig se (3150)

Surt overdrev* (6230)

Rigkzer (7230)

Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160)

Sumpvindelsnegl (1016)

Maturtyper og arler, der udger del galdende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. Tal i parentas henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habilatdireklivels bilag 1 og 2. " angiver, al der er tale om an
priarilerel naturype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader ar bleval reviderel som beskrevel | basisanalysan.

Udpeagningsgrundlagal er gennamgast i 2018-22. Nalurtypame anarig vegelation pa stanal strandvald (1210) og beg
pa mor uden kristiom (8110) er ikke til stede | habitalomrade H25. De nasvnte nalurtyper gennemgas deror ikke

ydarligara.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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