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Tilladelse til renovering af stuehus samt ibrugtage overetage til bolig
pa landbrugsejendom inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.4g,
Kolby By, Kolby, Strandbakkevej 13, 8305 Samsg, Samsg Kommune

Ansggning

I har sggt om tilladelse til renovering af stuehus samt ibrugtage overetage til bolig
pé landbrug inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.4g, Kolby By,
Kolby, Strandbakkevej 13, 8305 Samsg, Samsg Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver tilladelse efter naturbeskyttelseslovens! § 15a, stk. 1, nr. 6, til
at udskifte tag, iseette tagvinduer mv. samt ibrugtage overetage til beboelse med en
udformning som ansegt.

Tilladelsen gaelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om jeres
projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt,
jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I ma ikke udnytte tilladelsen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget over
afggrelsen, er tilladelsen ikke geeldende for klagesagen er feerdigbehandlet. I vil f&
direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal forholde
jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse
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Redegorelse for sagen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et areal pé ca. 6 ha. Stuehuset er et
leengehus med et bebygget areal ifgl. BBR pé 141 m2 og uudnyttet tagetage. Boligen
er beliggende ca. 170 m fra kysten i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen.

Ansgger ognsker at udskifte tag og udnytte 1. salen til beboelse.

I ansggningen anfores:
Udskiftning af husets oprindelige tag (fra red betontegl til rod betontegl) pd
eksisterende stuehus samt montering af tagrender + nedlob (zink).

Iszztning/montering af i alt otte 3-lags ovenlys-vinduer. Fire pd ostvendt tag, fire
pda vestvendt

Etablering af dbent trapperum i stueetage samt montering af trappe til rum pad 1.
etage. Rummet pa 1. etage bliver 67 m2 hvilket betyder, at husets samlede areal
bliver 208 ma. 7
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Stuehuset markeret med red pil

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Nar der henses til det ansggte alene vedrgrer indre sendringer af en eksisterende
bygning samt tag, er det Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke kan
pavirke Natura 2000-omrader, og der er derfor ikke behov for en neermere
konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, idet Kystdirektoratet
vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Efter § 15 a, stk. 1, nr. 6, gaelder forbuddet i § 15, stk. 1, ikke for byggeri, der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som landbrugs-
ejendom, og som opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger, idet
der dog kraeves miljeministerens tilladelse, for sa vidt angar de navnte bygningers
neermere beliggenhed og ydre udformning.

Efter § 15 a, stk. 1, nr. 5, geelder forbuddet i § 15, stk. 1, ikke for mindre vedligehol-
delsesarbejder pa bygninger, herunder udskiftning af vinduer og tage m.v., nar
bygningshgjden ikke derved forages eller kun forgges i ubetydeligt omfang,

Efter landbrugsloven § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med en
passende beboelsesbygning. Et passende stuehus mé derfor anses for erhvervs-
maessigt nedvendigt og er dermed omfatte af undtagelsesbestemmelsen.

Naturklagenaevnet har i en principiel afggrelse i 1994 (NKO nr. 31) udtalt, at
opfarelse af nyt stuehus pé en landbrugsejendom kun kan ske uden landzonetil-
ladelse, hvis husets bruttoetagearealikke overstiger 250 m2 mere end uveasentligt.
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Det fremgér af lovbemaerkningerne til en @&ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsaettes en lempeligere administration, nir der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemzrkningerne fremgar sledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 250 m2, kan i medfar af planloven ske uden tilladelse. Det forudsattes,
at administrationen af den udvidede strandbeskyttelseslinje vil ske under
hensyntagen hertil, siledes at dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne
gives i det omfang, der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden
har henligget med helérsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkir om
placering og udformning."

Ifolge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemerkningerne for
stuehuse forstas séledes, at der normalt kan dispenseres til udvidelse af stuehuse
op til 250 m2.

Kystdirektoratet finder at udvidelsen af boligarealet fra 141 m2 til 208 m2 ved at
ibrugtage overetagen frem for at forgge det bebyggede areal, medferer en
vaesentlig mindre pavirkning af kystlandskabet, uanset dette fordrer is@tning af
vinduer i tagflade.

Der ses endvidere ikke ses at vare forhold der taler imod udformningen af
stuehuset efter ombygningen, meddeler Kystdirektoratet tilladelse til at udskifte
tag, isatte tagvinduer mv. samt ibrugtage overetage til beboelse som ansggt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Samsg Kommune, kommune@samsoe.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Samsg, samsoe@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Arhus Bugt, aarhus@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Samsg, samsoe@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
@komuseum Samsg, Museumsvej 5, 8305 Samsg -
kontakt@samsoemuseum.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

kommune@samsoe.dk; dn@dn.dk; samsoe@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
aarhus@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; samsoe@dof.dk;
dbf.oestjylland @gmail.com; kontakt@samsoemuseum.dk; miljo@kano-kajak.dk;

sager@jaegerne.dk; solvejgp@gmail.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgar, at der ikke mé foretages s&ndringer
itilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der mé ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6, galder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for den pagaldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udavelse af fiskerierhvervet, nar
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraves dog tilladelse for si vidt angér de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning,.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmélsetningen for
det pagaeldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansagte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes p4 www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, néar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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