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== Ligestillingsministeriet
Miljgstyrelsen

Jesper Bjergaard Naturbeskyttelse (F2

Drejensvej 112 postkasse)

6000 Kolding J.nr. 2025 - 14096
Ref. kajor

Den 26. marts 2025

Dispensation til renovering og genopfoerelse af beboelsesejendom og
garage samt mindre terrzenandring inden for strandbeskyttelseslinjen
pa matr. nr. 16n, Nr. Bjert By, Nr. Bjert, Drejensvej 112, 6000 Kolding,
Kolding Kommune

Ansggning

I har den 29. marts 2024 spgt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15 til
renovering og genopforelse af beboelsesejendom og garage samt en mindre
terreenandring inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr.16n,
Nr. Bjert By, Nr. Bjert, Drejensvej 112, 6000 Kolding, Kolding Kommune

Dispensation

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, og §
65b stk. 3 nr. 9 jf. § 15, til renovering og genopfarelse af beboelsesejendom og
garage samt mindre terrenaendring, som ansggt.

Dispensationen gaelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.
Redegorelse for sagen

Der er ansggt om renovering og genopforelse af en beboelsesejendom og garage
samt om en mindre terrenaendring inden for strandbeskyttelseslinjen p& matr. nr.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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16n, Nr. Bjert By, Nr. Bjert, Drejensvej 112, 6000 Kolding, Pa baggrund af
Kystdirektoratets tilbagemelding er der den 19. marts 2025 fremsendt en revideret
ansggning. Det er yderligere oplyst telefonisk, at forhgjelsen af taget udelukkende
skyldes isolering.

Af BBR fremgér, at de to bygninger, der er ansggt renoveret, er et enfamiliehus pa
244 m? fra 1895 og en carport pa 83 m2 fra 1980.

Hele matriklen er i dag omfattet af strandbeskyttelse. Byggeriet, der ansgges om
renoveret, ligger i den udvidede strandbeskyttelseslinje. Udvidelse af linjen tradte i
kraft den 15. november 2001.

Begge bygninger er etableret for den udvidede strandbeskyttelseslinje trédte i kraft
er derfor lovligt anlagt for si vidt angér strandbeskyttelsen.




Fig. 1. Ortofoto 2024. Det orange prikkede omrdde markerer det
strandbeskyttede areal. De rode streger markerer de vejledende matrikelskel.

Af ansggningen fremgar:

“Der ansgges om en renovering og ombygning af eksisterende enfamiliehus pé 244
m2 med 83 m2 carport. Efter renovering vil der veere 244 m2 bolig samt 60 m?2
garage.

Projektet omfatter en totalrenovering samt opforelse af garage. Beboelsens omfang
i forhold til grundareal forbliver inden for eksisterende sokkel. Huset efterisoleres
udvendig med 200 mm isolering. Facaden efterlades hvidpudset med indlagte
treefelter

Den nye garage og veerksted er placeret mod nord sa den eksisterende indkersel og
belaegning bevares. Husets stueplan bevares og omdisponeres. Den eksisterende
terrasse mod gst bevares og trackkes med

rundt om huset. Terrassen udferes i trae. Stuen mod vest erstattes af en
overdakket terrasse.

Eksisterende boligareal fra BBR: 172 + 72 = 244 m2. Eksisterende boligareal
opmélt: 172 + 95 = 267 m2. Boligareal efter ombygning: 154 + 90 = 244 m2 Husets
1. sal bevares og kvisten mod nord fjernes.

Pa husets nordlige lenge leegges der nyt sadeltag sa huset fremstar som to
leengehuse. Taghaldningerne ensrettes fra henholdsvis 40 og 45 grader til 45
grader. Dette giver plads til isolering og bedre rumhgjde. En harmonisering af
taghaeldningerne vil skabe harmoni i bygningernes ydre fremtraden.

Mod vejen og vandet vil boligen fremstd som den eksisterende med to gavle mod
vejen og to tagflader med kvist mod vandet.

Det eksisterende hus har en taghgjde pa 7 m og et glasareal pa 26,5 m2 mod
vandet. Med harmoniseringen af tagene heaves taghgjden til 7,5 m, mens
glasarealet mod syd holdes pa samme areal. (mod vandet).

Der etableres to tagvinduer pa syd. Mod nord fjernes kvisten og er etableres totalt
5 tagvinduer. Ligeledes fjernes kvisten i vest enden (mod vandet), herunder

derparti i samme. Dette reducere boligarealet med 5 m2.
Bygningselementet med fladt tag mod vest fjernes. Dette reducere boligarealet
reduceres med 18 m2.”



Fig. 2. Bygningerne for renovering pa Drejensvej 112. Skrdfoto fra 2023



Fig. 3. Oversigt over bygningsmassen efter renovering. Fra ansegningen.
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Fig. 4. Eksisterende byggeri. Fra ansegningen



. Facader — Renoverede

Mod Nord Mod st

E R

Mod Syd (mod vandet) Mod Vest

Fig. 5. Bygningsmassen efter renovering. Fra ansegningen

Samlede vinduesarealer i m?, for og efter ombygning.

For Efter
Mod Nord 24,3 14,6
Mod @st 20,8 15,0
Mod Syd (Kysten) 26,5 26,7
Mod Vest 16,2 14,6

Totalt 87,8 70,8




Fig. 6. Opgoerelse af vinduesareal for og efter renovering. Fra ansegningen.
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Fig. 7. Bygningerne efter ombygning set fra vejen. Fra ansegningen

Fig. 8. Bygningerne efter ombygning set fra syd. Fra ansegningen.

Terranaendringer

Af ansggningen fremgar:



“Grunden har en meget uheldig lavning ost for hovedhuset, denne strakker sig om
bag huset. Ved hgjvande (over 1,2 meter) fyldes denne lavning. Dette betyder at
der kommer vand i bagerste del af huset. Lavningen er ca. 40 cm lavere end
niveauet gst og vest for. Der sgges om at haeve niveauet med 40 cm for at undga
fremtidige oversvemmelser.

Grunden vil efterfolgende fremsta som plan med en gennemsnitlig hgjde over
daglige vande pa 1,6 meter.”
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Fig. 9. Grund med hojdekurver. Fra ansogningen

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det neermeste Natura 2000-omrade (nr. 112, Lillebaelt) ligger ca. 1,7 km sydgst for
det ansggte. Natura 2000-omradet omfatter habitatomréde nr. 96 og

fuglebeskyttelsesomréde nr. 47. I fuglebeskyttelsesomradet indgar Ramsaromrade
nr. 15.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vasentligt. Ved
vurderingen er der sarligt lagt vaegt pa afstanden til Natura 2000-omradet, samt
at det er en genopfarelse og renovering af eksisterende bygninger.



Det ansggte vil sdledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en vaesentlig
pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for
at bevare, og der er derfor ikke behov for en narmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

P& baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Bygninger

Det fremgar af lovbemerkningerne til en eendring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsettes en lempeligere administration, nar der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemarkningerne fremgéar séledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 250 m2, kan i medfer af planloven ske uden tilladelse. Det forudsaettes,
at administrationen af den udvidede strandbeskyttelseslinje vil ske under
hensyntagen hertil, séledes at dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne
gives i det omfang, der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden
har henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkér om
placering og udformning."

Ifolge Miljo- og Fedevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttradelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helérsstatus.

Efter lovens § 65b, stk. 3 nr. 10, kan der meddeles dispensation til udvendig
isolering af en heldrsbolig, med op til 25 cm isolering, isolering af tilhgrende skur
med op til 10 cm isolering og en mindre ggning af taghgjden i forbindelse med
isolering. Ansgger har gjort rede for, at ggningen af taghgjden udelukkende er
begrundet i isolering.

Efter lovens § 65b, stk. 3 nr. 9, kan der meddeles dispensation til etablering af
mindre kviste og tagvinduer pa en helarsbolig, sa vidt muligt pa den side af
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boligen, der vender vk fra vandet. Da boligen allerede er forsynet med en kvist,
som fjernes, finder Kystdirektoratet, at de ansggte fem tagvinduer skal behandles
efter administrativ praksis for genopfarelse, og ikke efter den lempeligere
dispensationsadgang, hvorefter de ville blive henvist til tagfladen mod land

Kystdirektoratet finder samlet, at boligen efter de bygningsmaessige &endringer
fremtraeder som et dobbelt leengehus med saddeltag, og med tag og facademaessigt
udtryk, der er tilpasset beliggenhed og anvendelse.

Garagen vil blive anlagt mod nord ved skel. Arealet af garage/carport vil blive
reduceret fra 83 m2 til 60 m2. Garagen vil blive med sadeltag, der er lavere end
hovedbygningen og uden vinduer. Kystdirektoratet vurderer, at garagen vil ligge
mere tilbagetrukket, og derved vaere mindre synlig i landskabet en den
eksisterende carport.

Terraenzandring

Kystdirektoratet vurderer, den ansggte terreenaendringer er af begranset omfang.
Direktoratet vurderer endvidere, at terrensendringen er ngdvendig for at
forhindre vand fra fjorden at treenge ind under huset. Terraenendringen vil ikke
pavirke kystlandskabet naevnevaerdigt.

Samlet vurdering

Samlet set vurderer Kystdirektoratet, at der er tale om et serligt tilfaelde, hvor der
kan dispenseres fra strandbeskyttelseslinjen. Kystdirektoratet har ved sin afggrelse
lagt veegt p4, at bygningsmassen vil blive mere harmonisk og derved mindre
dominerende i kystlandskabet. Hertil kommer, at en dispensation efter
Kystdirektoratets vurdering ikke vil f& en utilsigtet praecedensvirkning.

Kystdirektoratet giver derfor pa baggrund af en samlet vurdering dispensation til
renovering og genopferelse af beboelsesejendom og garage samt en mindre
terraenzendring inden for strandbeskyttelseslinjen.

Med venlig hilsen
A s
///?47/{ A P/ 5
J

Karin Jolk Ravn-Jonsen
Fuldmeegtig 1 Kystzoneforvaltning
+45 2174 14 16 1 kajor@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

11


mailto:kajor@kyst.dk

Afgorelsen er ogsa sendt til:
¢ Kolding Kommune, kommunen@kolding.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Kolding, kolding@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Trekantsomréadet, trekantomraadet@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Kolding, kolding@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

nbu_jyl@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggeres desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.

12


mailto:kommunen@kolding.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:kolding@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:trekantomraadet@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:dof@dof.dk
mailto:kolding@dof.dk
mailto:nbu_jyl@botaniskforening.dk
mailto:miljo@kano-kajak.dk
mailto:sager@jaegerne.dk
http://www.kyst.dk/

Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremggr, at der ikke m4 foretages andringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares sd ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandseendringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En raekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omrédet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansegte kan pévirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt, skal der foretages en naermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omréadet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pagaldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afgorelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afggrelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljo- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 112, Lilebalt

Maturtyper:

A rter:

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 96

Sandbanke (1110)
Lagune* (1150)
Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Enarig strandengsvegetation
(1310)

Forklit (2110)

Gralgren klit* {2130)
Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet se (3160)

Vad hede (4010)
Kalkoverdrav® (6210)

Tidvis vad eng (6410)
Nedbrudt hejmose (7120)
Kildevasid® (T220)

Beg pa mor (9110)

Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov* (91E0)
Skaev vindelsnegl (1014)
Stor vandsalamander (1166)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med enarige planter
{1210)

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330)

Huvid klit (2120)

Sebred med smaurter (3130)
Mezringsrig se (3150)
Vandleb (3260)

Ter hede (4030)

Surt overdrev® (6230)
Urtebrazmme (8430)
Avneknippemose” (7210)
Rigkser (7230)

Beg pa mor med kristlorn (9120)
Beg pa kalk (9150)
Skovbevokset tervemose”
{91D0)

Sumpvindelsnegl (1016)
Marsvin (1351)

Maturtyper og arler, der udger del galdende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. Tal i parentes henviser Ll
de talkoder, som banyttes for naturlyper og arter fra habilaldireklivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om en
prioritere! naturtype. Udpegningsgrundlag for habilatomrader er bleval revideral som beskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 47

Fugle: Sangsvane (T) Bjergand (T)
Edderfugl (T) Hvinand (T)
Toppet skallesluger (T) Havern ()
Rerheg (Y) Engsnarre (Y)
Flettet rervagtel (Y) Klyde ()
Brushane (Y) Dveergterne (YY)
Fjordterne (Y) Havterne ()
Mosehornugle () Blahals (Y)

Fugle, der udger det gesldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. | parentesame star "T" for tréakfugl og

=" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllelsesomrader er blevel reviderel som beskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlagel er gennamgael | 2018-22. Traakfuglene hvinand og toppet skallesluger er ikke il sleda i national
eller inlermational veasantlig forekomst | fuglebeskyllelsesomrade nr. F47. Da o arter gennemgas derfor ikke yderligere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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