== Miljgministeriet
Kystdirektoratet

Ansagning om tilladelse til anlaeg pa saterritoriet

Dette ansggningsskema benyttes ved ansagning om tilladelser til etablering, renovering og udvidelse
af anlaeg pa seterritoriet.

Husk at laese vejledningen pa side 6, for skemaet udfyldes.
Eventuelle spargsmal til ansggningsskema og vejledning rettes til Kystdirektoratet pa tif. 99 63 63 63
eller via e-mail kdi@kyst.dk.

Bemeerk: En ansagning kan farst behandles, nar alle nadvendige oplysninger foreligger.

Til Kystdirektoratets notater:

Dato for modtagelse: Journal nr.:

Projekttype: Sagsbehandler:

A. Oplysninger om ejere af den eller de matrikler, hvor anlaegget opferes

Navn

\Danica Ejendomme, Danica Pension, Att. Niels Fribo |

Adresse

\Parallelvej 17 |

Lokalt stednavn Postnr. By
2800 Kgs. Lyngby |
Telefon nr. Mobil nr. E-mail
+4524887255 Nief@danicapension.dk |
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B. Evt. repraesentant (entreprengr, radgiver eller lignende)

Miljgministeriet

Kystdirektoratet

Navn

[COWI A/S. Att.;: Emilie Jantzen |

Adresse

Parallelvej 2

Lokalt stednavn Postnr. By

[ 2800 Kgs. Lyngby |
Telefon nr. Mobil nr. E-mail

56 40 00 00 Dir: 56 40 22 88 4176 22 88 emjt@cowi.com

C. Offentliggarelse af oplysninger

Ansgger giver ved underskrift tilladelse til, at ansggningsmaterialet ma offentliggeres pa Kystdirektoratets
hjemmeside www.kyst.dk. | henhold til persondataloven vil personfalsomme oplysninger, eller
andre oplysninger friholdt for aktindsigt, uanset denne accept ikke blive offentliggjort.

Dato

9. april 2024

Underskrift

r . .
cmaﬁ“‘”

D. Anlzeggets placering

42

Adresse

Saterritoriet ud for: Strandvejen
Postnr. By

2900 Hellerup

Kommune

Gentofte

Matrikel nr. og ejerlavsbetegnelse

matr. 11a og 11q Hellerup |
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E. Beskrivelse af anlaegget i sin helhed
Kan evt. uddybes i bilag

Bemeaerk: Nadvendige bilag skal ogsa vedlaegges, se rubrik |

Anlaegget bestar af en trappe og platform i trae, som gnskes placeret i forbindelse med den nye
boligbebyggelse, Tuborg Syd, pa sydsiden af Kysthus 2. Anlaegget skal muligggre direkte adgang til
vandet fra en beboelseslejlighed.

Baggrund

Terrassen hvorfra badebroen vil g& fra, er i dag en del af et publikumsorienteret areal, der er
disponeret til at der kan anlaegges en spa. De oprindelige planer indeholdt en badebro fra spaen, men
da det under byggeriet ans3s urealistisk, at en spa blev etableret, udgik badebroen af projektet for at
afvente brugen af lokalet. Det har indtil nu vist sig umuligt at finde en kommerciel
publikumsorienteret anvendelse for arealet, hvorfor der i dialog med Gentofte Kommune er opstaet
en mulighed for at omradet muligvis kan konverteres til boligareal. Ansggning om dette fra Danica
Ejendomme ligger til behandling hos Gentofte Kommune. Ansggning vedlagt.

Der er sdledes opstdet en ny situation, som ikke var kendt, da ansggning om etablering af feelles
badebrygge ved Kysthus 1 og 2 blev indsendt og behandlet. Kystdirektoratet har givet tilladelse til
badebryggen i 2022.

Formél
Da en kommende lejlighed kun har en mindre terrasse og ligger lige ud til vandet, anses det naturligt
at der etableres en direkte adgang til vandet fra lejligheden.

Konstruktion og materialer
Selve platformen etableres i forlaengelse af trappen og er ca. 3,5 m2. Adgang sker via en I&ge i vaern
fra privat terrasse. Trappe og platform er tilsammen ca. 8 m2.

Den baerende konstruktion bestar af op til 3 paele (@406 mm stalrgr) rammet til baeredygtigt lag, ca.
4 meter under havbunden. Pzlene fyldes efterfglgende med beton. Det forventes at noget af
anlaegget kan fastggres til facaden pa Kysthus 2, hvorved antallet af paele formentlig kan reduceres til
2.

Konstruktion ovenpa paelene er i trae, hvor trappe og platform bekleedes med egeplanker. Der
etableres ikke sidebeklzedning eller vaern pd platformen. Badestige udfgres i stdlrgr @33,7 cm,
tykkelse 6,3 mm. Stigens bredde er 60 cm.

Evt. demontering
Trappe og platform kan demonteres og nuveerende forhold reetableres. Ved demontering fjernes alle
anlaeg og stalpaele treekkes (vibereres) op.

Demontering kan blive aktuelt, hvis tilladelse til etablering af anlaegget betinges af, at Gentofte
Kommune giver tilladelse til at konvertere fra publikumsorienteret omrade til boligareal, og i givet
fald, at tilladelsen kun geelder sd leenge arealet anvendes som lejlighed. Hvis lejligheden pa et
tidspunkt igen bliver til et publikumsorienteret omrdde, kan der genansgges om tilladelse til anlaegget
og hvis der ikke gives tilladelse, fjernes anlaegget.
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F. Beskrivelse af planlagte arbejdsmetoder
Kan evt. uddybes i bilag
\Udfgrelse

Ved godkendelse af nuveerende design med stdlpzele, vil paelene nedrammes fra rammemaskine
placeret p& en pram. Arbejdet med trappe og platform vil primzaert foregd fra en mindre pram.

Tidsperiode
Anlzegsarbejdet tager op til 3 maneder og badebroen vil blive etableret s& hurtigt som muligt, hvis
der bliver givet tilladelse til anlaegget.

G. Uddybning

Skal der i forbindelse med anlaegget foretages uddybning?
‘|— Ja

¥ Nej

Hvis ja skal maengden for uddybningen angives m?

Beskrivelse af hvordan sedimentet fra uddybningen efterfglgende teenkes behandlet:

[
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H. Opfyldning

Skal der i forbindelse med anlaegget foretages opfyldning pa seterritoriet?
‘|— Ja

¥ Nej

Hvis ja skal maengden af opfyldningsmateriale angives m?

Beskrivelse af opfyldningsmaterialets kvalitet:

[

I. Nedvendige bilag

Folgende bilag skal vedlaegges:
- Sgkort med indtegnet anlaeg
- Matrikelkort med indtegnet anlaeg
- Plan- og skitsetegning over det samlede anleeg
- Malsatte snittegninger over eventuelle moler, broer mv.
- Malfast oversigtskort med hele anleegget indtegnet
- Samtykkeerkleeringer fra bergrte grundejere

Evt. andet relevant materiale:
Vedlagte bilag:

e Ansggning til Gentofte Kommune om konvertering af publikumsvendte arealer til boligareal.
(LKY1-2 Svar pd mangelskrivelse_jan_2024)

e Plan- og snittegning af badebro ved sydlig facade af kysthus 2
(TUBSYD_LKY_L1_KO01_H5_badebro - tilrettet)

e  Samtykkeerkleering Danica_underskrevet |

J. Erkleering og underskrift

Undertegnede ansgger erklzerer, at oplysninger, der star i ans@gningen, er i overensstemmelse med de faktiske
forhold.

Dato Fulde navn (benyt blokbogstaver) Underskrift
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= e s 1
9. april 2024 Emilie Jantzen ‘ CMOWM ‘

Ansggningen sendes med post til:
Kystdirektoratet

Hajbovej 1

Postboks 100

7620 Lemvig

Eller via e-mail: kdi@kyst.dk

Vejledning til ansggningsskema
(vedrgrende ansggning om tilladelse til anlaeg pa seterritoriet)

Punkt A. Oplysninger om ejere
Her anfgres navn, adresse mv. pa ejere af den eller de matrikler, hvor anlaegget opfagres pa eller
ud for. Er der flere ansggere, kan det anfares i et vedlagt bilag.

Punkt B. Evt. reprasentant (entreprengr, ingenior eller lignende)
Her anfgres navn, adresse mv. pa den person, der fungerer som kontaktperson (projektansvarlig)
under sagens behandling, det kan for eksempel veere et entreprengr- eller ingenigrfirma.

Punkt C. Offentliggerelse af oplysninger

Kystdirektoratet er forpligtiget til at orientere naboer og andre bergrte parter om ansggninger om
tilladelse til anlaeg pa seterritoriet. Ved orienteringen sker der altid en videregivelse af de
oplysninger, som er angivet i skemaet. Endvidere offentliggares ansggningen pa Kystdirektoratets
hjemmeside.

Punkt D. Anlaeggets placering

Her anfgres projektets adresse, dvs. dets fysiske placering. Det er vigtigt for sagens behandling, at
matrikelnumre samt ejerlav angives. Disse oplysninger kan findes i eiendommens skade eller
indhentes fra kommunen eller pa internettet, f.eks. pa www.miljoportalen.dk.

Punkt E. Beskrivelse af anlaegget

Her beskrives anleegget i sin helhed. Beskrivelsen skal bl.a. omfatte formal og baggrund for
anleegget, anleeggets udformning, en beskrivelse af hvilke materialer, der anvendes til anlaegget og
overvejelser over anlaeggets indvirkning pa stremningsforhold og den nzerliggende kyst.

Til anvendelse for en screening for VVM skal beskrivelsen ligeledes belyse nedenstadende forhold.
Anlzeggets

- dimensioner

- kumulation med andre projekter

- anvendelse af naturressourcer

- affaldsproduktion, forurening og gener

- risiko for ulykker, navnlig under hensyn til de anvendte materialer og teknologier

Anlaeggets betydning for den miljgmaessige sarbarhed i omradet saerligt i forhold til
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- nuveerende arealanvendelse

- de tilstedeveerende naturressourcers relative rigdom, kvalitet og regeneringskapacitet

- det naturlige miljgs beereevne med saerlig opmaerksomhed pa kystomrader, omrader der er
fredet eller omfattet af national og international natur- og miljgbeskyttelses
lovgivning,teetbefolkede omrader, omrader der er af seerlig betydning ud fra et historisk,
kulturelt eller arkaeologisk synspunkt

Anlaeggets potentielle pavirkninger herunder

- pavirkningernes omfang (geografisk omrade og antal personer der bergres)
pavirkningernes graenseoverskridende karakter

pavirkningers grader og -kompleksitet

pavirkningens sandsynlighed

pavirkningens varighed, hyppighed og reversibilitet

Beskrivelsen kan eventuelt suppleres med bilag.

Punkt F. Beskrivelse af arbejdsmetoder

Her angives hvilke arbejdsmetoder, der benyttes ved opfgrelsen af anlaegget, bl.a. hvordan og
hvornar arbejdet udfgres. Angivelsen af arbejdsmetoder er vigtigt for vurderingen af anlaeggets
pavirkning pa miljget.

Punkt G. Uddybning

Hvis der i forbindelse med anlaegget foretages en uddybning, skal det angives i kubikmeter, hvor
stor en maengde sediment uddybningen omfatter, og ligeledes hvad der efterfglgende skal ske
med sedimentet, f.eks. om det skal bruges til kystfodring, opfyldning mv.

Punkt H. Opfyldning

Hvis der i forbindelse med projektet foretages en opfyldning, skal omfanget af opfyldningen
angives i kubikmeter materiale brugt til opfyldningen. Kvaliteten af materialet til opfyldningen skal
belyses, specielt mht. om det er forurenet eller uforurenet materiale, der benyttes.

Punkt I. Nedvendige bilag
Foelgende bilag skal foreligge, fer en ansggning om tilladelse til anleeg pa seterritoriet kan
behandles:
- Sekort med anlzegget indtegnet
- Matrikelkort med anleegget indtegnet. Matrikelkort kan findes pa www.miljoportalen.dk.
Anleeg kan f.eks. indtegnes med tusch pa matrikelkortet.
- Plan- og skitsetegning over det samlede anlaeg
- Malsatte snittegninger, der ger rede for anleeggets konstruktioner. P& snittegningen angives
f.eks. konstruktionernes hgjde, bredde, leengde mv.
- Malfast oversigtskort med hele anlaegget indtegnet
- Samtykkeerkleeringer fra ejerne af alle bergrte matrikler skal vedlaegges, hvis anlaegget
straekker sig over mere end ans@ger / ejers matrikel. Hvis en repreesentant for ejeren, f.eks.
entreprengr- eller ingenigrfirma s@ger om tilladelse til anlaegget pa ejerens vegne, skal
ansggningen desuden vedlaegges en samtykkeerklaering fra ejeren om, at han er
indforstaet med dennes repraesentation, samt at han er indforstaet med, at anleegget
opfares pa hans ejendom.
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Er der i forbindelse med anlaegget lavet en stremningsanalyse eller lignende, er det hensigts-
maessigt at vedlaegge den/dem som bilag for at belyse sagen bedst muligt.

Hvis der er spgrgsmal til ansggningsskemaet, kan Kystdirektoratet kontaktes pa tif. 99 63 63 63
eller pa email: kdi@kyst.dk.

Kystdirektoratet
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1.  Brodaek som 45 x 180 mm egeplanker i hele laengder. Der mé ikke forekomme splintved eller bomkant i traset. LA r‘****% T e i e e e B B e S e i b f‘fffd#yfff‘fsﬂ F-——— 7 I } } I a() C D
2. Brodaek og trin fastgeres til underliggende konstruktion med M12/110 mm RF franske skruer kvalitet A4. inkl spaendskive. S I | 5 5 W IS Il AR A il IS il A sl R I gl (R I sl I A gl | IR I s I W I il B il B ° ° | / °l
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3.  Trin pa trappe som 45 x 180 mm egeplanker i fuld bredde (3300 mm). Der ma ikke forekomme splintved i treeet. AT T L ] — — — — — — Hirar=r—TSekEr=1 ., ——— ~SEFTT T T T C o
4. Stedtrin som 45x63 mm egereglar i fuld laengde. Der méa ikke forekomme splintved i traeet. NE - -
5. Traehammer og klods som 50 x 100 mm egeplanker. Der méa ikke forekomme splintved i traeet.
6. Traehammer fastggres til underliggende konstruktion med M12/200 mm RF franske skruer kvalitet A4. inkl spaendskive. fastgerelse udfgres i
foreeonket hul % P ; ) 1140 38 . 380 380 38 380 380 380 380 380
7. Badestiger udferes som beskrevet nedenfor. 7 ? ? ? ? i ? ? ? ? 7 3140
Badestige:
Materiale: Stigekonstruktion udfares i stalrgr @33,7/tykkelse 6,3 mm. Varmgalvaniseres til korrosionsklasse C5 iht. DS/EN 1SO 1461 uden krauv til
lagtykkelse eller levetid. 310 mm draenhuller placeres skjult pa nedsider.
Staltrin: Fuldvejst til rerkonstruktion. Opbukket i 6 mm pladetykkelse, palagt skridheemmende vintermattegummi.
Alle samlinger fuldsvejses.
Stige bredde: 60 cm
Trinbredde: 54 cm
Trindybde: 16 cm
Fastgerelse: Rustfri A4.
Badestige skal endelig detaljeres og dimensioneres af udfgrende.
Note:
Statik og underkonstruktion iht ING.
Se beskrivelse for mere detaljeret information.
Plan 1:20 TUBORG SYD DANICA
PLAN & SNIT Badebro L2a KYSTHUSENE 123

SAGS NR.: 0537 DATO: 17.08.2023 INIT.: AUF GODK.: KR SKALA: 1:20
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Gentofte Kommune

Bernstorffsvej 161

2920 Charlottenlund

Att. Trine Fischer Stokholm, trfi@gentofte.dk

Svar pa Mangelskrivelse — Andret anvendelse af areal i stueplan, Tuborg Syd, (Sags.nr. 2018-
1745)

Byggefelt &1, set fra land

Hermed fremsendes pa vegne af Danica Ejendomme svar p& Mangelskrivelse i forbindelse med Danicas
ansggning om tilladelse til at omdanne den sydlige del af Kysthus 2A’s stueetage og underliggende etage
til en bolig. (Kysthus 2a er beliggende pa matrikel nr. 11g 2900 Hellerup, Tuborg Havnepark 25, omfattet
af lokalplan 307.) (BFE: 100498357). Arealet gnskes a&ndret til anvendelseskode 140 (bolig).

| felgende svar preeciseres det, at der udelukkende sgges om at omdanne den sydlige del af Kysthus 2A’s
stueetage og og underliggende etage til boliganvendelse, mens den nordlige del fortsat er tilteenkt en
publikumsorienteret funktion.

RENTEMESTERVEJ 59 / 2400 KGBENHAVN NV / TLF 3391 07 17/ CVR 80 39 82 12/ BANK 4183 4001 218441
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1.0 Redegerelse for anvendelse

Stueetagen i Kysthus 2a har stéet tom siden ibrugtagningstilladelsen i 2022 og resultatet er en”dgd”
stueetage.

Danica har lznge afsggt markedet for potentielle kgbere, alternativt en business case med lejer og forsggt
at finde anvendelse for de tomme kvadratmeter, men har endnu ikke fundet kandidater, der kunne se en
realistisk businesscase her.

Danica er derfor net frem til, at det for nuveerende, md veere den bedst mulige og mest realistiske
lgsning, at udnytte den sydlige del af stueetagen og underliggende etage til boligareal, mens man fortsat
sgger at finde anvendelse for den nordlige del inkl. de tilhgrende keelderarealer til et publikumsorienteret
areal. Beliggenheden af dette areal giver nemlig mange muligheder for anvendelse, da det nordlige areal
(markeret med grgn, se figur) har direkte forbindelse til gdrdrummet, ankomsten og de gvrige bygninger
og derfor egner sig bedst til en publikumsorienteret funtion, mens det sydlige areal (markeret med gul)
ligger mere afsondret med orientering ud mod vandet, og derfor vil kunne fungere godt som en bolig.

Der sgges derfor om tilladelse til at endre anvendelse af den sydlige del af Kysthus 2A’s stueplan og
underliggende etage, s& der kan etableres en bolig. Dette udfra en betragtning om, at det ma vaere bedre,
at aktivere en del af stuetagen som boligareal, fremfor hele stueetagen star tom. (P-keelderen rummer to
ledige P-pladser som tildeles den nye lgjlighed.)

(Sefig1)
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(fig 2)
1.1 Begrundet ansggning for overskridelse af det maksimale tilladte boligareal

@nsket om at omdanne den sydlige del il boligareal vil medfgre, at det samlede boligetageareale gges.
Bade pa grund af de eksisterende kvadratmeter, som omdannes og fordi, det er ngdvendigt at indskyde et
deek/mezzanin, for at skabe adgang til lejligheden fra Foyer og trapperum og ogsa for at gare det muligt at
skabe en velfungerende bolig.

Samlet set spges der om dispensation for 294 m? boligetagearel (dertil 55 * keelder) vel vidende at
Gentofte Kommunne allerede har vaeret sa impdekommende at give dispensation pa ekstra 120 m?
boligareal i april 2019 ift. det i Lokalplan 307 tilladte.

Selvom det saledes kraever en dispensation for boligetagearealet, anses det stadig for at vaere den bedst
mulige og mest realistiske lgsning pa nuvaerende tidspunkt, fremfor at hele stueetagen fortsat skal st tom
med den kedelige indvirkning, det har pa omgivelserne. Udnyttelsen til bolig vil desuden hange fint
sammen med den gvrige arkitektur.

Danica er i dialog med Viktor Nikolaj Lund Jensen, Gentofte Kommune, om tilladelse til at etablere en
badebro pa sydsiden af Kysthus 2A med direkte adgang fra den nye bolig. Danica er af den forstaelse at
Gentofte Kommune kan gé& med til, at der etableres en badebro som en integreret del af arkitekturen, hvis
endelige udformning udarbejdes af LT.

Vi héber at Gentofte Kommune kan se reesonnementet i ovenstaende og at svar pd Mangelskrivelse er
fyldestgarende, samt at ansggningen om at omdanne den sydlige del til boligareal kan behandles.

@nskes flere ting preeciseret eller anden information, stér vi til radighed.
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Safremt der kan opnds dispensation, fremsendes yderligere uddybning af konstruktioner, brand og
tekniske forhold som gnsket.

(Ovenstaende arealer er angivet uden andele af faellesarealer/trapper. Endelig opgarelse kan eftersendes
af landinspektar.)

1.2 Projektorganisation & kontaktpersoner

Bygherre: Danica Ejendomsselskab Aps
Bernstorffsgade 50 1577 Kgbenhavn Tif.: 21802804
Kontakt: Keld Scotwin Schagyen

Arkitekt: Lundgaard & Tranberg Arkitektfirma A/S
Rentemestervej 59
2400 Kgbenhavn NV
TIf.: 26785488
Kontakt: Kére Regnne



COWI

Samtykkeerkleering til Kystdirektoratet

Undertegnede ejer af ejendommen

Matr.nr.:
matr. 11a og 11q Hellerup

Adresse:
Sgterritoriet ud for: Strandvejen 42

Postnr.: By:
2900 Hellerup

bemyndiger herved

Navn: COWI A/S. Att.: Jens Guldborg/Emilie Jantzen

Adresse: Parallelvej 2

Postnr.: 2800 By: Kgs. Lyngby

A) (ved partsrepreesentation eller ved flere ansggere, der deler ansvar for
kystbeskyttelsesforanstaltningen samt anleegs- og driftsudgifter)

til at repraesenterer mig i forbindelse med ansggning om tilladelse til at udfgre anleeg pa
v saterritoriet/kystbeskyttelse p& min ovennaevnte ejendom.
Etablering af badebro ved Kysthus 2.

Jeg er indforstaet med, at en eventuel tilladelse med tilhgrende vilkar udstedes til mig, og at
der pa min ejendomog for min regningtinglyses en servitut om ejerskab, vedligeholdelse og
eventuel senere fiernelse af anleeg pa soterritoriet/kystbeskyttelsen.

B) (ved ansggning om kystbeskyttelse pd anden ejendom end ansggers)

[T til at sgge om kystbeskyttelse, som etableres p& min ovennaevnte ejendom.

Jeg er indforstaet med, at deri forbindelse med en eventuel tilladelse tinglyses en servitut pa
min ejendom om, at kystbeskyttelsen (herunder etablering og vedligeholdelse) tales af mig
og fremtidige ejere af eiendommen.

C) (ved ansggning om hard kystbeskyttelse, der kan skade nabostreekninger )

— til at s@ge om kystbeskyttelse, som etableres p& naboejendom, og som kan pavirke min
ejendom negativt

Jeg er indforstaet med, at der i forbindelse med en eventuel tilladelse tinglyses
en servitut pd min ejendom om, at kystbeskyttelsen tales af mig og fremtidige ejere af
ejendommen

Navn: Danica Ejendomme P/S, Danica Pension

Adresse: Bernstorffsgade 50

Postnr.: 1577 By: Kgbenhavn

Dato: Underskrift:

8. april 2024 < z ﬁ ;1 é ‘




