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Tilladelse til placering og udformning af nyt stuehus og garage samt
renovering af driftsbygninger pa landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr.3 Dyrhave, Lgjt, Dyrhave 91, 6200
Aabenraa, Aabenraa Kommune

Ansggning

Kystdirektoratet meddelte den 8. december 2020 afslag pa tilladelse til
udformning af nyt stuehus pa landbrugsejendom pé matr.3 Dyrhave, Lgjt, Dyrhave
91, 6200 Aabenraa, Aabenraa Kommune.

I har efterfolgende efter droftelse med Kystdirektoratet fremsendt fornyet
ansggning om nyt stuehus, garagebygning samt renovering af ejendommens
driftsbygninger.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver tilladelse efter naturbeskyttelseslovens: § 15a, stk. 1, nr. 6, til
at opfere nyt stuehus samt renovere driftsbygninger og opfere en ny garage/red-
skabshus med en placering og udformning som beskrevet i ansggningen.

Tilladelsen gaelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om jeres
projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt,
jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan laese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgorelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse
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I mé ikke udnytte tilladelsen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget over
afggrelsen, er tilladelsen ikke geeldende for klagesagen er feerdigbehandlet. I vil fa
direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal forholde
jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

Redeggorelse for sagen
Ejendommen er beliggende i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen og i
landzone og er noteret som landbrugsejendom.

Ejendommen er pa ca. 43 ha og har et stuehus med et bebygget areal pd 171 m2, en
udnyttet tagetage pa 136 m2 og et beboelsesareal pa 307 m2. Huset er delvist
forfaldent men ikke en ruin.

Herudover findes en raekke driftsbygninger —maskinhus pd 262 m2 - lade til halm
pé 125 m2 - 2 udhuse hver pé 85 og 42 m2 - garage/maskinbygning pa 89 m2.

Stuehuset nedrives og der opfares et nyt med samme beboelsesareal, men i
traditionel udformning som et leengehus med en mindre frontspids, men uden den
markante trempel som pa det eksisterende.

Driftsbygningerne moderniseres og “faceliftes” og bygning 2afkortes mod @st med
61 m2. Endvidere opfores ny garage- og redskabsbygning hvor der tidligere har
vearet et par udhuse (bygningerne 4 og 5).

Den ny samlede bebyggelse vil fremsta som et firlenget kompleks med en samlet
driftsbygningsmasse med et grundareal pd 530 m2.

Bygning 2: Maskinhus, garage mv.
Dyrhave 91, 6200 Aabenraa

Opferelsesar: 1900 | 262 m2
Tagdaekning: Metalplader (belgeblik,
aluminium, o.lign.)

Bygning 3: Lade til halm, he mv.
Dyrhave 91, 6200 Aabenraa

Opferelsesar: 1900 | 125 m2
Tagdeekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

Bygning 4: Udhus
Dyrhave 91, 6200 Aabenraa

Opferelsesar: 1900 | 85 m2
Tagdaekning: Tegl

Bygning 5: Udhus
Dyrhave 91, 6200 Aabenraa

Opferelsesar: 1900 | 42 m2
Tagdaekning: Metalplader (belgeblik,
aluminium, o.lign.)

Bygning 6: Maskinhus, garage mv.
Dyrhave 91, 6200 Aabenraa

Opferelsesar: 1900 | 89 m2
Ti ing: M
aluminium, o.lign.)
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Eksist. Bygning
Facelift:

125 m2. brutto
iht. OIS.dk

MASKEINHUS
Crundet i 45 ba. jord

Eksis. Eygring

FARESTALD

Eksis, Ayaning

Eksist. Bygning
Facelift + afkortes:
290 m2. brutto

CARAGE &
REDSKAR

Nybyg

STUEHUS
/5 plan

Nybyg

Nyt stuehus:
307 m2. brutto

NOTE: Eksis. Stuehus 307 m2
iht. OI1S.dk
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FACADE NORD — Nyt Stuehus
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FACADE 85T — Nyt Stuehus
Tag: Redt tegl
Mur: Lys qul/sandfarvet sten

FACADE SYD — Nyt Stuehus
Tag: Redt tegl
Mur: Lys gul/sandfarvet sten
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FACADE VEST — Nyt Stuehus
Tag: Redt tegl
Mur: Lys gul/sandfarvet sten
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FACADE NORD — Eksis. Farestald
Tag: Stal tag
Mur: Hvid vandskuret og Tretrempel
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FACADE SYD — Eksis. Farestald
Tag: Stal tag
Mur: Hvid vandskuret og Tretrernpel
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FACADE @5T — Eksis. Maskinhus
Tag: Stal tag
Mur: Hvid vandskuret og Tretrermpel
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FACADE VEST — Eksis. Maskinhus
Tag: 5tdl tag
Mur: Hvid vandskuret og Tretrempel

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.
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Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 1,5 km mod vest. Nar der henses til
det ansogtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at det
ansegte ikke kan pavirke Natura 2000-omrader, og der er derfor ikke behov for en
naermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansagte projekt
ikke vil medfere beskadigelse/@delaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.

Begrundelse for afgorelsen

Efter det oplyste om ejendommens eksisterende bebyggelse og drift mv., legger
Kystdirektoratet til grund, at der er tale om opfarelse af byggeri, som er nedvendig
for ejendommens drift som landbrugsejendom. Kystdirektoratet har herved lagt
vaegt pa ejendommens storrelse pa ca. 43 ha, samt at bygningsmassen der udger
530 m2,

Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
tilladelse efter naturbeskyttelsesloven. Det ansggte er sdledes omfattet af
bestemmelsen i § 15a, stk. 1, nr. 6, og kraever derfor godkendelse af beliggenhed og
udformning.

Der meddeles normalt efter administrativ praksis tilladelse til — efter nedrivning -
at genopfore et nyt stuehus med omtrent samme placering, storrelse og karakter
som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til
samme formal som hidtil.

Ved genopforelse af stuehuse vil der efter praksis dog almindeligvis kunne tillades
op til 250 m2 boligareal, eller et areal svarende til den eksisterende bolig séfremt
denne har et storre boligareal. Med et ansggt beboelsesareal pa 307 m2 i 1Y/2-plan
er lig den eksisterende beboelse finder direktoratet, at dette kan godkendes,
ligesom placeringen er uendret. Det er endvidere vurderingen, at med en
udformning som et traditionelt laengehus med en mindre frontspid- lignende kvist
fremtraeder boligen mere harmonisk end den eksisterende, der er opfert med
markante facader med trempel og lav tagrejsning.

Uanset den ansggte bolig saledes adskiller sig i udformningen fra den
eksisterende, finder Kystdirektoratet ikke, at der er forhold, der taler imod en
godkendelse af sivel beliggenhed og udformning.

Kystdirektoratet finder endvidere at den gvrige bebyggelse herunder den ny
garage/maskinbygning samt facadezndringer og afkortning af en driftsbygning, hr
en udformning og placering, sdledes dette ligeledes kan tillades.

Pé denne baggrund vurderer Kystdirektoratet samlet, at det ansegte har en

beliggenhed og udformning der er hensigtsmaessig set i forhold til den gvrige
bebyggelse og til kystlandskabet.
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Kystdirektoratet giver pa denne baggrund tilladelse til det ansagte.

Med venlig hilsen

//'.
¢

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

Aabenraa Kommune, post@aabenraa.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Aabenraa, dnaabenraa-sager@dn.dk.
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Senderjylland @st, soenderjylland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Aabenraa, aabenraa@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

jyllandskredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

post@aabenraa.dk; dn@dn.dk; dnaabenraa-sager@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;

soenderjylland @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; aabenraa@dof.dk;

jyllandskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
ojvind @arkitektladen.dk; akkekrag@gmail.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgar, at der ikke mé foretages s&ndringer
itilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der mé ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6, galder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udavelse af fiskerierhvervet, nar
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraeves dog tilladelse for sa vidt angar de neevnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning,.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmélsetningen for
det pagaeldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansagte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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