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Dispensation til ydre udformning og indre indretning af nedlagt
landbrugsejendom inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.12a
Esby By, Helgenaes - Svanesmindevej 9, 8420 Knebel, Syddjurs
Kommune

Ansggning

Kystdirektoratet meddelte den 7. juli 2023 en upaklaget principiel dispensation til:
- at indrette 1 alt 238 m2 bolig fordelt med 158 m2 i den genopferte "Havlaen-
ge” samt 80 m2 i nordlaengen i direkte tilknytning til den genopforte laenge,
- at “overflytte” 96 m2 lovligt indrette erhvervsareal fra laangen der nedrives
til den overflodiggjorte bolig,
- at indrette udlaengerne til rekreative formal ved en indre ombygning samt
begraensede ydre aendringer primaert ind mod gardspladsen.

Udnyttelse af dispensationen forudsaetter, at der fremsendes ansogning med
tegninger af bebyggelsens ydre udformning og den endelige indretning af de
overfladiggjorte bygninger.

I har nu segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens’ § 15 til - som forudsat i
den principielle dispensation — den ydre udformning og endelige indretning ved
ombygning af nedlagt landbrugsejendom inden for strandbeskyttelseslinjen pa
ejendommen matr.12a Esby By, Helgenzes - Svanesmindevej 9, 8420 Knebel,
Syddjurs Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen galder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersege, om
jeres projekt kreever tilladelse efter anden lovgivning.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2. I kan laese mere om lovgrundlaget
for afgarelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er bygningsparcellen til en nedlagt landbrugsejendom. Bebyggelsen
bestar af et 4-leenget gardanlaeg med et stuehus samt 3 laenger (overflediggjorte
driftsbygninger hvoraf l&ngen mod kysten (Havlengen) efter dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen i 2002 blev indrettet til liberalt erhverv/klinik.

Bebyggelsen 13 inden for den oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje (bortset fra
vestlengen), men blev i sin helhed omfatte af de nye linje i juli 2002, da linjen blev
udvidet fra 100 m til 300 m.

Ejendommen ligger relativt isoleret i det &bne land for enden af en privat grusvej,
omgivet af jordbrugsarealer og uden egentlig nabobebyggelser. Bebyggelsen ligger
pé en 7273 m2 stor grund uden direkte adgang til kysten, idet skellet ligger et par
meter fra en 12 m hgj skraent ned mod vandet.

Ejendommens bebyggelse er stort set skeermet for indsyn fra sével land som
vandsiden — dels pa grund at omradets topografi og dels pa grund af bevoksningen
omkring ejendommen.
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Nordlmngen

Vaestimngen

Haviengen /

estimngen

Bygningernes endelige indretning

Den ansggte endelige indretning er stort set identisk med den forelgbige (jf.
dispensationen af 7. juli 2023) fsv. angéar fordelingen af og placeringen af arealerne
mellem ny bolig/ indretning af erhverv i det tidligere stuehus samt anvendelsen af
de resterende arealer af de tidligere driftsbygninger til rekreative formaél.

Nedenfor er gengivet den forelgbige og den endelige ansggte plan for
bygningskompleksets disponering.
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Forelobig plan for indretningen jf. afgerelsen af 7. juli 2023 - bolig markeret rod
— bla stuehus: anvendelse til bolig opherer og 96 m2 overgar til erhverv
(overflyttes fra "Havlaengen”) — resten er overflodiggjorte driftsbygninger der
indrettes til rekreative formal.
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Buygningens ydre udformning

I tagfladerne isattes enten “9-stens” stobejerns vinduer med en lysdbning/ ramme
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pa 416 x 735 mm med termoglas og sprosse, eller "12-stens” stgbejerns vinduer
med en lysdbning/ramme pa 622 x 733 mm med termoglas og sprosser.
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9-stens vindue
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12-stens vindue

TLvestlzengens tag er der i dag 11 mindre glastagsten (cirka 30* 40 cm) oppe ved

kip. Lysindfaldene fornys og antallet gges til 12. Der isettes 4 stk. "9-stens”
vinduer i hver tagfladen til erstatning for hg-lemmene.
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Sydlzengen (tidligere bolig) udskiftes fire tagvinduer med “9-stens” vinduer, der
har en tilsvarende storrelse

Ostlaengen og del af nordleengen (den ny bolig) udskiftes Veluxvinduer i
havleengen med “12-stens” vinduer, der har en tilsvarende storrelse, og der isattes
3 stk. "12-stens” vinduer samt et 2,5 m2 vindue i boligdelens tagflade. Vinduet pé
2,5 m2svarer til de 3 vinduer, der i gvrigt isattes i tagfladens jf. nedenfor.

Nordlzengen anvendes endvidere til “drivhus” og veerksted. I tagfladen ind mod
garden isattes 3 stk. 2,5 m2 vinduer og i tagfladen mod syd samt 3 stk. ”12-stens”
vinduer i den nordlige tagflade.
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PRINCIP FOR 1. SAL - VESTLAENGEN

Illustration af vinduesplaceringen

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det neermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 1,4 km mod syd. Nér der henses til
det ansogtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at det
ansggte ikke kan pavirke Natura 2000-omradet, og der er derfor ikke behov for en
nermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansagte projekt
ikke vil medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.
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Begrundelse for afgarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at bygningernes fremtidige anvendelse ikke vil
medfore en gget belastning for omréddet sammenholdt med det tidligere
godkendte.

Kystdirektoratet finder, at ”driftsbygningernes” yder udformning stort set er
opretholdt ud mod det omgivende kystlandskab og kun sker mindre &ndringer i
forhold til den hidtidige tilstand ved, at der i begranset omfang er isat stobejerns
tagvinduer i tagfladerne — delvist til erstatning for eksisterende vinduer eller
halemme. Det er endvidere vurderingen at den valgte vinduestype vil fremtraede
diskret pa grund af sin klassiske udformning, som vil fremtrade som en naturlig
del af bygningerne.

De storste aendringer ved is@tning af vinduer sker i tagfladen ind mod
gardspladsen i nordlaengen, hvor der isettes starre vinduespartier, der bl.a. skal
muligere anvendelse af en del af lengen til "drivhus”. Direktoratet har ved
dispensationen hertil lagt afgerende vaegt pa, at vinduerne ind mod géardspladsen
vil veere helt skeermede i forhold til omgivelserne.

Kystdirektoratet giver pad denne baggrund dispensation til den ydre udformning og
den endelige indretning af de overfladiggjorte bygninger som ansggt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

¢ Syddjurs Kommune, syddjurs@syddjurs.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforenings, Syddjurs, syddjurs@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds @stjylland, oestjylland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forenings, Syddjurs, syddjurs@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

syddjurs@syddjurs.dk; dn@dn.dk; syddjurs@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
oestjylland @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; syddjurs@dof.dk;
dbf.oestjylland @gmail.com; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
pia.konnerup@kpmg.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et saerligt tilflde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pageldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet


http://www.kyst.dk/

Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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