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Afslag til udstykning af to sommerhusgrunde inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15 til udstykning af to
sommerhusgrunde inden for strandbeskyttelseslinjen fra ejendommen matr.nr.
14a Lumsés By, Hajby, Burvanget 13, 4500 Nykabing Sj., Odsherred Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansegte.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Klagevejledning fremgér af bilag 2.
Redeggorelse for sagen
Ovennavnte ejendom er en beboelsesejendom pé 11834 kvm, bebygget med et

fritliggende enfamiliehus med et boligareal pa 200 kvm.

Der sgges som at foretage udstykning af to nye ejendomme inden for
strandbeskyttelseslinjen.

1 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Kort over af omradet. Ejendommen er markeret med rod prik.
Strandbeskyttelseslinjen er vist med orange signatur. Af kortet fremgdr, at et
boligomrdde mellem ejendommen og kysten er undtaget fra strandbeskyttelsen.

Kort viser den ansegte udstykning med red streg. Arealerne, der soges udstykket,
ligger i deres helhed inden for strandbeskyttelseslinjen, vist med turkis streg.

Ansgger begrunder ansggningen saledes:



Pad vegne af ejeren af ejendommen, seges hermed om dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven § 15 sdledes at udstykning af 2 sommerhusgrunde
som vist pa vedlagte udstykningsforslag muliggeres.

Der er desuden indtegnet byggelinjer som viser hvor sommerhuse kan
opfores iht. de seedvanelige afstandskrauv til skel der normalt geelder for
sommerhuse.

-Grundene er beliggende mindst ca. 200 m fra hvor stranden opherer og er
saledes ude af 100 m zonen.

-Grundene er beliggende bag ved eksisterende sommerhusbebyggelse som er
lovligt opfort.

-Grundene er beliggende sé de afslutter en raekke sommerhusgrunde, som
huldudfyld.

-Grundende er beliggende i 4. raekke bag ved et eksisterende
sommerhusomrade iht. Planloven.

Ansgger fremhaver desuden:

I Naturbeskyttelsesloven § 69 a stk. 3. star, ” Stk. 3. Ved revision af
klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen sker fastlaeggelsen af linjernes
forleb efter de samme kriterier, som er lagt til grund for fastleggelsen af de
geeldende linjer. Klitfredningslinjen fastlaegges sdledes 300 m fra
strandbreddens inderste graense og strandbeskyttelseslinjen 300 m fra
begyndelsen af den sammenhaengende landvegetation. I omrdder, der er
udlagt som sommerhusomrader, er beskyttelseslinjerne 100 m..."

Det fremgar ikke tydeligt i hverken lovteksten eller vejledning om omrddet
bagved et sommerhusomrade som er beliggende mellem 100 og 300 meter
fra stranden skal palaegges strandbeskyttelseslinjen.

Normalt udvides sommerhusomrdder indad i landet og det er begraenset
hvilke effekt strandbeskyttelseslinjen har bagved et sommerhusomrddet,
hvis det er indsigten til kysten som enskes bevaret med lovgivningen.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det neermeste Natura 2000-omrade (N154 Sejers Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene,
Diesebjerg og Bollinge Bakke) ligger ca. 100 meter mod syd. Natura 2000-omradet
omfatter her habitatomréde nr. 135 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 94.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.
Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte hverken i sig selv eller i forbindelse med

andre planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Der
leegges veegt pa, at der er tale om udstykning af sommerhusgrunde uden for Natura



2000-omradet, og adskilt fra dette af flere raekker af sommerhuse. Der er dermed
ikke behov for en narmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte ikke kan medfere
beskadigelse/odelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Kystdirektoratet bemaerker at afslaget er meddelt af andre arsager.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Strandbeskyttelseslinjen blev udvidet fra 100 meter til 300 meter i medfer af en
e&ndring af naturbeskyttelsesloven fra 1994 — “kystloven”. Linjen blev konkret
fastlagt p& baggrund af kriterier fastsat ved bekendtggrelse?.

Af daverende Skov- og Naturstyrelsens vejledning til 300 meter
strandbeskyttelses- og klitfredningszone® fremgér det om fastleeggelsen af linjen
folgende:

Ved kystloven blev det bestemt, at "saerligt udpegede omrdder, der er berort
af bebyggelse og lignende" efter ministerens bestemmelse skal holdes uden
for strandbeskyttelse/klitfredning. Der henvises til naturbeskyttelseslovens §
8, stk. 5, 0g § 15, stk. 4, 1 den nye affattelse af disse paragraffer.

Som folge heraf er det i bekendtgoerelsens § 3 pdlagt
Strandbeskyttelseskommissionen at indstille et omrade undtaget fra de
udvidede beskyttelseslinjer, nar kommissionen vurderer, at lovens
administration pa grund af sammenhangende bebyggelse eller anden
intensiv udnyttelse af omrdadet er uden betydning for formdlet med
beskyttelseslinjerne. Huis et sGdant omrdde udgeres af en mindre klynge af
bebyggelse eller lignende, skal der efter bekendtgerelsens § 3, stk. 2, normalt
fastlaegges beskyttelseslinjer rundt om omrddet, saledes at "bagarealet” op
til den lovbestemte strandbeskyttelses eller klitfredningslinje bliver omfattet
af beskyttelsen.

Det er Kystdirektoratet vurdering, at fastleeggelsen af strandbeskyttelseslinjen pa
ejendommen matr.nr. 14a Lumsas By, Hgjby er sket i overensstemmelse med
retningslinjerne herfor.

Miljg- og Fadevareklagenavnet har i mange sager fastlagt, at det forhold, at et
anlaeg ikke er synligt fra kysten ikke er et serligt forhold, der kan begrunde en

2 Bekendtggrelse om retningslinjer for fastleeggelsen af Klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjers forlgb (BEK nr. 569 af 25. juni 1999)

8 se https://kyst.dk/publikationer/1999/vejledning-om-300m-strandbeskyttelses-og-
Kklitfredningszone
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dispensation, idet formalet med strandbeskyttelseslinjen ogsé er at beskytte
bagvedliggende kystlandskaber, se fx navnets afgerelse i sag nr. 21/05862.

Ligeledes har klageinstansen ogsé fastlagt, at det forhold, at der tale om
“huludfyldning” ikke kan tilleegges afgerende vagt, jf. NKN-1321-00617

Kystdirektoratet leegger saledes ogsa til grund, at der til trods for de foranliggende
sommerhuse er en vis beskyttelsesinteresse pa det areal, der nu seges udstykket.

Formaélet med forbuddet mod skelforandringer er bl.a. at forhindre udstykning
mv., som tilsigter senere bebyggelse eller andre foranstaltninger, der vil &endre
tilstanden i kystlandskabet. Forbuddet galder, uanset der efterfolgende er
mulighed for at afsla konkrete ansggninger om dispensation til byggeri m.m.
Forbuddet gelder ogsa i situationer, hvor der ikke er nogen aktuel udsigt til
byggeri eller andre dispensationskravende foranstaltninger. Lovens ordning er
séledes baseret pa en forudsaetning om, at de eendrede ejendomsforhold, som
folger af en udstykning eller arealoverfarsel, i sig selv vil kunne medfere ugnskede
endringer af kystlandskabet.

Strandbeskyttelseslinjen har siden den blev indfert i 1937 vaeret administreret
restriktivt. Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréderne,
dispenseres der kun, nér der foreligger en sarlig begrundelse, og nér
dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den fremtidige administration af
strandbeskyttelseslinjen, jf. NKO nr. 253. Heraf fremgér, at der kraeves en sarlig
begrundelse for at dispensere, ogsa selv om der ikke er udsigt til, at der vil ske
bebyggelse mv. inden for strandbeskyttelseslinjen og uanset dette i givet fald vil
kraeve en ny dispensation.

Kystdirektoratet vurderer ikke, at der i sagen er sddanne serlige forhold, der kan
begrunde, at det almindelige forbud mod udstykning fraviges ved en dispensation.
Der leegges veegt pa, at bestemmelsen om forbud mod skel specifikt har til hensigt
at forhindre udstykninger, som tilsigter senere bebyggelse. Et sddan byggeri vil
efter Kystdirektoratets vurdering opleves som et markant indgreb i
kystlandskabet,.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til udstykningen som ansagt.

Med venlig hilsen

ﬁ '{M'\\ )ﬁ")l\ \ \\\ ”

Martin Kangas Christensen
makch@kyst.dk



Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Odsherred Kommune, kommune@odsherred.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, dnodsherred-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, odsherred @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens® § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s& ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opferes
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En raekke &ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgerelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omrédet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pigaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller adelegge de pagaldende plantearter.

4 Lovbekendtgorelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
5Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afgorelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenavnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentligggrelsen.
Hvis klagefristen udleber pé en lgrdag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrerer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pd www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade N154 Sejerg
Bugt, Saltbzek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke

Maturtyper:

Arter:

lUdpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 135

Sandbanke (1110)
Lagune® (1150)
Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Enarig strandengsvegetation
(1310)

Forklit (2110)

Gra/gren klit* (2130)

Klitlavning (2180)

Sebred med smaurter (3130)
Naeringsrig se (3150)

Tor hede (4030)

Kalkoverdrev® (6210)

Tidvis vad eng (6410)
Tervelavning (7150)

Beg pa muld (9130)
Skovbevokset tervemose* (91D0)
Enkelt manerude (1419)
Kildevaeldsvindelsnegl (1013)
Sumpvindelsnegl (1016)
Klokkefre (1188)

Odder (1355)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med enarige planter
(1210}

Kystklint'klippe (1230)

Strandeng (1330)

Hvid klit (2120}

Klithede* (2140)

Enebaerklit* (2250)
Kransnalalge-se (3140)
Vandleb (3260)

Tort kalksandsoverdrev® (6120)
Surt overdrev® (6230)
Haengesak (7140)

Rigkaer (7230)
Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov* (91E0)
Mygblomst (1903)

Skaev vindelsnegl (1014)
Stavsild (1103)

Stor vandsalamander (1166)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 94

Fugle: Grastrubet lappedykker (T) Bjergand (T)
Edderfugl (T) Sortand (T)
Flgjlsand (T) Rerheg (Y)
Engsnarre (Y) Klyde (TY)
Dvaergterne (Y) Splitterne (Y)
Havterne (Y) Redrygget tormskade (Y)

(fra Natura 2000-planen 2022-27)



https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

