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Dispensation til anneks med integreret udhus inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til anneks med
integreret udhus inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.nr. 1q
Gerlev By, Gerlev, Baunehgjgaardsvej 31, 3630 Jagerspris, Frederikssund
Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til anseger, hvis der bliver
klaget over afggrelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redeggorelse for sagen

Ovennevnte ejendom bestar af den ene matrikel pa 795 kvm. Den er bebygget med
et helarshus med et bebygget areal pa 78 kvm og en udnyttet forstesal for et samlet
boligareal pa 123 kvm. Dertil en overdaekket terrasse pa 20 kvm. I ejendommens
nordvestlige hjorne ligger et udhus pa 18 kvm med en overdaekning pé 12 kvm.

Umiddelbart nord for ejendommen ligger en starre offentlig institution med
spredte bygninger og anlaeg (boldbaner, mv.)

Der sgges om, efter nedrivning af det eksisterende udhus med overdekning, at
opfare et anneks med integreret udhus. Annekset er 39 kvin og udhuset 21 kvm.
Bygningen er 4,6 meter hgj mélt fra terreen til kip. Taghaeldningen bliver 20
grader. Byggeriet udfores ifolge ansager i tegl og tree i afdeempede farver, som
indgar naturligt i omgivelserne. Ifolge tegningsmaterialet udferes facader med
lodret treebekleedning og taget med sort belgeeternit.

Luftfoto af omradet. Strandbeskyttelseslinjen er vist med orange. Gul streg
markerer den oprindelige 100-meerlinje. Baunehgjgaardsvej 31 er markeret med
rad prik. Den offentlige institution ses mod nord.



Skrdfoto af omrddet. Boligen pad Baunehajgaardsvej 31 er markeret med bla nal.



Plan viser nyt anneks med gron, integreret udhus med orange og eksisterende
udhus med rod streg.
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Visualisering



Visualisering

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det naermeste Natura 2000-omréade (N136 Roskilde Fjord og Jeegerspris
Nordskov) ligger ca. 50 meter gst for projektomradet.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa at der er tale om udskiftning af
eksisterende sekundaer bebyggelse pa en beboelsesejendom uden for
strandbeskyttelseslinjen. Det ansggte vil séledes efter Kystdirektoratets vurdering
ikke medfare en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter,
som omradet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en nermere
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte projekt ikke vil medfere
beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgéar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Anneks

Det fremgér af lovbemearkningerne til en e&ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsattes en lempeligere administration, nar der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemarkningerne fremgéar séledes folgende:



"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal tkke overstiger 250 m2, kan i medfoer af planloven ske
uden tilladelse. Det forudsaettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkar om
placering og udformning.”

Ifolge Miljo- og Fodevareklageneaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helérsstatus.

Kystdirektoratet vurderer, at der med henvisning til denne lovbemarkning er basis
for at meddele dispensation til at boligarealet pa ejendommen udvides op til 250
kvm.

Efter Kystdirektoratets praksis meddeles dog normalt ikke dispensation til at der
oprettes bolig i en separat bygning, idet der dermed opstér en risiko for at der pa
sigt vil blive to reelle boligenheder pa ejendommen, hvilket kan medfere behov for
eller gnske om yderligere a&endringer af de kystnaere landskaber i strid med
formalet med strandbeskyttelseslinjen. Kystdirektoratet vurderer dog i den
konkrete sag, at denne risiko er ubetydelig. Der laegges vaegt pa ejendommens
beskedne areal, og der leegges vagt pa, at annekset opfares uden kekken og
fremstar klart underordnet den primzre boligenhed pa ejendommen.

Der laegges i sagen overordnet veegt pa, at ejendommens bygninger ligger
tilbagetrukket fra kysten, adskilt fra denne af en vej, og péd at ejendommen er
nearmeste nabo til en offentlig institution — ogsa inden for strandbeskyttelseslinjen
- der har omfattende byggeri og anlag, og at disse bygninger og anlag er et
dominerende landskabselement lokalt.

Endelig leegges der veaegt pa, at det samlede boligareal og det samlede bebyggede
areal ogsa efter opforelsen af den ansggte bygning er vaesentligt under de 250 kv,
som tilkendegivelsen angiver som gvre graense.

Udhus

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at
genopfere en bygning eller et anlaeg, forudsat den eksisterende bygning eller anlaeg
ikke er sa forfalden, at den ikke repreaesenterer nogen vaerdi af betydning, dvs. er en
egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsetning, at bygningen opferes
med omtrent samme placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det
er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme formal som hidtil.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
udformningen af udhuset og placering mv., vurderes det, at udhusdelen af den



ansggte bygning er omfattet af ovennavnte praksis, idet det samlede areal af
udhus (18 kvm) og overdaekning (12 kvm) overstiger udhusdelen af den ansggte
bygning (21 kvm).

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet vurderer konkret samlet, at der er tale om et saerligt tilfelde, og
giver pa denne baggrund dispensation til at opfere bygningen som ansggt.

Med venlig hilsen

Mk &y AL

Martin Kangas Christensen
Kystdirektoratet
makch@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

Frederikssund Kommune, epost@frederikssund.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Frederikssund, dnfrederikssund-
sager@dn.dk

Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsrddet, Kreds Nordsjaelland v/ Poul Erik Pedersen,
nordsjaelland @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Frederikssund, frederikssund@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s uberagrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En raekke &ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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