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Tilladelse til udvidelse af stuehus pa landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr. 6g Brade By, Egebjer -
Stokkebjergvej 21, - 4500 Nykesbing Sj, Odsherred Kommune

Ansggning

I har sggt om tilladelse til udvidelse af stuehus pa landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjens udvidede del (100-300 m) pa ejendommen matr. 6g
Brade By, Egebjer - Stokkebjergvej 21, - 4500 Nykabing Sj, Odsherred Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver tilladelse efter naturbeskyttelseslovensi § 154, stk. 1, nr. 6,
til at udvide stuehuset med en udformning som beskrevet i ansggningen.

Tilladelsen gaelder kun strandbeskyttelseslinjen.
I skal selv undersgge, om jeres projekt kraver tilladelse efter anden lovgivning.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er meddelt,
jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2. I kan leese mere om lovgrundlaget for
afgarelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I ma ikke udnytte tilladelsen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget over
afggrelsen, er tilladelsen ikke geeldende for klagesagen er feerdigbehandlet. I vil fa
direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal forholde
jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen. 1 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4.
oktober 2022 om naturbeskyttelse

Redegorelse for sagen

Ejendommen er i matriklen noteret som landbrugsejendom. Ejendommen har et
areal pa 3,8 ha og er bebygget med et stuehus pa 121 m2, et vaeksthus pa 60 m2
samt 3 tiloversblevne driftsbygninger.
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Ejendommen

I ansggningen anfores:

Der ansoges om at udvide stuehuset med en tilbygning af 29,3 m2 ved
forlaengelse af stuehuset med 4,08 m. Tilbygningen udfores videst muligt i
samme stil som nuvaerende stuehus. Facader udfores i filset gul mursten og
eksisterende detaljer i murvaerk viderefores i tilbygningen.

Der udferes minimale indgreb i det eksisterende stuehus, og vinduer og dore og
deres indbyrdes afstande fastholdes i samme forhold pé de nye facader mod ost
0g vest.

Den vasentligste udfordring er tagbelaegningen pa stuehuset, som er udfort i rod
vingefalstegl. Disse tegl produceres ikke leengere og anvendelsen af en anden
tegltype vil uvaergerligt komme til fremsta iojnefaldende og uharmonisk. Vi



answoger derfor om at etablere et sedumtag pda tilbygningen, der som alternativ
vil falde naturligt ind i omgivelser og derved i stedet reducerer det samlede
visuelle aftryk af huset i landskabet.

Huis det skulle lykkes os at finde brugte tegl i tilstraekkelige maengder, ansoger vi
om, at dispensationen ogsd tillader dette.
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om tilladelse efter naturbeskyttelseslovens § 15a,
stk. 1, nr. 6, skal Kystdirektoratet vurdere, om byggeriet kan pavirke Natura 2000-
omrader eller dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag I'V.

Det naermeste Natura 2000-omréde ligger ca. 4 km mod nordvest. Det er
Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa at der alene er tale om genopfarelse af
eksisterende bebyggelse. Det ansggte vil saledes efter Kystdirektoratets vurdering
ikke medfere en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter,
som omréadet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en narmere
konsekvensvurdering. Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfare beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomréder
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen

Efter det oplyste om ejendommens eksisterende bebyggelse og drift mv., laegger
Kystdirektoratet til grund, at der er tale om opfarelse af byggeri, som er ngdvendig
for ejendommens drift som landbrugsejendom.



Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at genopfere en ny bebyggelse. Det
er som udgangspunkt en forudsatning, at bygningen opferes med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme formal som hidtil.

Efter landbrugslovens § 9, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med en
passende beboelsesbygning, medmindre ejendommen ejes sammen med en anden
landbrugsejendom med beboelsesbygning, jf. § 10.

Ved en passende beboelsesbygning (stuehus) forstés en bolig pa op til 250 m2. P&
baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om stuehusets
og vaeksthusets udformning og placering mv., vurderes det, at det ansagte er
omfattet af ovennavnte praksis, og at beliggenhed og udformning er
hensigtsmaessig set i forhold til den gvrige bebyggelse og til kystlandskabet.

Kystdirektoratet har lagt vaegt p4, at stuehusets bebyggede areal udvides
begrenset, idet udvidelsen sker ved en mindre forleengelse af den eksisterende
bygning som bevarer sin karakter. Det er endvidere direktoratets vurdering, at
losningen med taget pa tilbygningen vil kunne accepteres hvad enten det bliver
sedum eller tegl.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund tilladelse til at udvide stuehuset med en
udformning som ansagt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Naturbeskyttelse (F2 postkasse)

+45913574 34
jkw@Kkyst.dk

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Odsherred Kommune, kommune@odsherred.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, odsherred @dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, odsherred@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

kommune@odsherred.dk; dn@dn.dk; odsherred@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
kreds14@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; odsherred @dof.dk;

oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
michael @preisel.net;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgar, at der ikke ma foretages &endringer
i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6, geelder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmaessigt nodvendigt for den pdgaeldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af fiskerierhvervet, nir
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraeves dog tilladelse for sa vidt angar de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsent skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vesentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansagte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en nermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmaélsatningen for
det pageldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansogte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdeleegge de pagaeldende plantearter.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pa www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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