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Afslag til at genopfere et sommerhus pa gen Masnede Kalv inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr.3, Masnedg, Vordingborg Jorder,
Kalve 1, 4760 Vordingborg, Vordingborg Kommune

Ansggning

I har sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at genopfore et
sommerhus pa gen Masnedg Kalv inden for strandbeskyttelseslinjen p&
ejendommen matr.3, Masnedg, Vordingborg Jorder, Kalvg 1, 4760 Vordingborg,
Vordingborg Kommune

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansogte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redeggorelse for sagen

Oen Masnede Kalv er i sin helhed omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Ifgl. BBR
findes der et sommerhus opfert 1950 pa 78 m2uden toilet og med en kaelder pa 4
m2, Huset bestar af to sammenbyggede enheder og er opfart som en laftet
bebyggelse med hele tammerstokke med en vaegtykkelse pa 15-20 cm.

Endvidere findes ifgl. ansgger en uregistreret bebyggelse — en bygning/udhus pa
ca. 15 m2 - der rummer et toilet pa skensmassigt 2,5 m2 samt yderligere rum med
bl.a. vandboring og -pumpe samt bryggers. Ansgger finder at dette er "boligareal”.

1Lovbekendtgarelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Den samlede bebyggelse nedrives og der opfores et nyt sommerhus pé lokaliteten
med et bebygget areal pd 103 m2 med kealder med savel indvendig som udvendig
adgang samt et skur pa 10 m2 samt en halvveeg omkring udebrusere. Bebyggelsen
placeres samlet og omgives af en ca. 2 m bred terrasse/ befastet areal med et
samlet areal pa ca. 130 m2. Ansgger har oplyst at kaelderen strakker sig hen til den
udenders bruser, hvor der anleegges en storre nedgang/trappe.

Husets veaegge bestar stort set af glasflader fra gulv til loft, der kan afbleendes med
skodder, som helt eller delvist kan skeerme glaspartierne.

Eksisterende sommerhus — under: ansegte med varierende afbleending med
skodderne
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Grundplan nyt sommerhus med befzestet areal med eksisterende bolig angivet

AREAL eksisterande byggeri jf. BBR:

- sommerhus 78 m* BBR
- tilet/ bryggers/ bad 15 m? BBR
- samlet arsal 93 m* BBR

AREAL nyt byggeri - udregningsmodel:

Tillasgsarsal til eksisterands areal - ekstra 20 cm ydervaag
mhp. isolering f. BR, svarende til:

- for sommerhus: 2 x(10m + 78 m) x 020 m=7.12 m*

- for toilet/ bryggers/ bad: 2 x5 m + 3 m) x 020 m = 3.2 m*
- samiet tillasgsareal: 10.32 m*

AREAL nyt byggeri jf. BBR:

- sommerhus 85.12 m* BBR
- toilst/ bryggers, bad 18.30 m* BBR
- samlet arsal 103.32 m* BBR
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Udhus med toilet
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I ansggningen anfores bl.a.:

Der sages om at genopfore sommerhuset i én bygning med udvidet kzlder.
Sommerhuset enskes genopfort som et langehus ovenpd en del af de gamle
fundamenter for at gore sommerhuset mere arealvenlig, i stedet at sommerhuset
bestar af to ikke-sammenhangende floje.

Bortset fra sammenbygningen, er det nye sommerhus, tilstrabt bygget med
omtrent samme storrelse, placering, hajde og karakter som det eksisterende
sommerhus.

Arkitektfirmaet SUDER | LASSEN ARCHITECTS har udarbejdet forslaget til det
ansogte sommerhus, som kort beskrives i det folgende og uddybes i bilagene.

Areal og mal

Der onskes opfort et nyt sommerhus med udgangspunkt i de eksisterende arealer
suppleret med en forbedret klimaskzerm omkring bygningen til efterlevelse af
energikrav 1 Bygningsreglementet.

Eksisterende sommerhus

Sommerhus 78 m2

Toilet/bad og bryggers 15 m2

Samlet areal 93 m2 Side: 4

Klimaskaermen udregnes pa baggrund af en nuvaerende u-isolererede ydervaegge
(rundtemmer) med et gennemsnit pd 16 cm. Der onskes at energiforbedre
vagkonstruktioner til 25 cm, hvilket giver et arealtilleeg pd 9,65 m2
Arealtillzegget udregnes pd baggrund af omkredsen, 93 m2
2x9.3m+2xiom=38,6m

Arealtillzeg: 38,6 m x 0.25 m = 9.65 m2

Samlet ansegt bruttoareal for det nye sommerhus: 93.0 m2 + 9.65 m2 = 102,65
m2

Arealfordeling og etablering af kaelder

Sommerhuset onskes udfort som et laengehus med sovevarelser og badevaerelser
1 begge ender af huset. I midten indrettes et kokken/alrum samt opholdsstue med
brandeovn. Fra kekken/ alrummet er der adgang til underetagen, som erstatter
de tidligere kaeldre.

Kzelderen etableres helt under jorden, idet sommerhuset placeres pd samme
hojdekote som de eksisterende sommerhuse. Det vil dermed ikke pavirke hajden
pa sommerhuset. Der vil ikke vaere nogen synlige lodrette vinduer, og kzalderen
vil veaere helt skjult fra vandsiden. Der onskes etableret en udvendig skjult
kaeldertrappe. Kalderen enskes anvendt som et stort disponibelt rum.

En ingenior har vurderet, at en vandtat kaelderkonstruktion, som forankres til
undergrunden, er den bedste losning grundet hojt vandtryk og opdrift.
Muligheden for at arbejde med en paelefundering vil vaere en udfordring, idet
nogle omrader omkring bygningen har meget blod bund. Derfor vil en forankret
vandtaet betonkonstruktion vaere den bedste losning for at fordele kraefterne over
en storre sammenhangende plade.
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Tagkonstruktion og bygningshajde

Det nuvaerende sommerhus har en bygningshejde pd 350 cm, mdlt fra terrzen til
tagrygningen og en taghaeldning pa 8 grader. Taget bestdr af et gront tag med
graes.

Det nye sommerhus enskes lavet i samme bygningshejde, men med en
tagkonstruktion pd 5 grader haeldning. Det grenne tag enskes genetableret som
et sedumtag suppleret med solcelleanlzeg. Med en taghaeldning pa 5 grader vil
synligheden af solcellepanelerne fra bade vand- og landsiden minimeres
betydeligt.

Da solcellerne er eksponeret for saltvand og fugle, er der behov for jaevnligt at
kunne rengere solcellepanelerne. Der er derfor behov for at lave adgang til taget.
Her onskes udfort en lille serviceplatform med adgang fra sommerhuset via et
oplukkeligt ovenlys.

Facader

Facaderne udfores i mork traebeklaedning, som det tidligere sommerhus. Dertil
onskes der etableret et traeskoddesystem, som kan foldes og dbnes op, nar
sommerhuset er i brug. Tilsvarende kan skodderne lukkes, nar huset ikke er i
brug, hvorved de store vinduespartier reduceres kraftigt. Huset forbliver dermed
visuelt anonymt og med omtrent samme visuelle udtryk som det nuvarende
sommerhus.

Det ansogte depot samt udendorsbruser, vil blive opfert med samme
facadekonstruktion som sommerhuset.

Depot og udendorsbruser

Der ansoeges om tilladelse til at opfore et lille depot pd 9.8 mz2 til opbevaring af
haveredskaber/ grasslamaskine mv., samt en lodret afskaermning omkring et
udvendigt bruseromrdde uden tag. Udendorsbruseren enskes udfort med tre
lukkede sider og i samme visuelle udtryk som depotet.

Terrasse
Der onskes anlagt en terrasse pa to meter rundt om hele huse og depotet og
udendorsbruseren.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Det neermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 2,3 km mod sydvest. Nar der henses
til det ansagtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at
det ansegte ikke kan pavirke Natura 2000-omréder, og der er derfor ikke behov
for en naermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansagte
projekt ikke vil medfere beskadigelse/adeleeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.
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Begrundelse for afgarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet leegger til grund, at boligarealet alene udgeres af bebyggelsen pa
78 m2. Kystdirektoratet finder at bygningen pa 15 m2 - der ikke er registreret i
BBR - ikke kan karakteriseres som bolig i strandbeskyttelseslinjens forstand, men
i hgjere grad har karakter at et uisoleret udhus med toilet.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfare et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sé forfalden, at den ikke repraesenterer nogen veerdi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsatning,
at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

I denne sag gnskes et sommerhus med et areal pd 78 m2 m2 nedrevet og erstattet
med et nyt sommerhus pa 103 m2.

Forggelsen af boligens areal er baseret pa anseggers vurdering (fortolkning) af
praksis pd omrédet. Denne afviger dog pa nogle omréder fra Kystdirektoratets.
Ansgger har siledes vurderet, at udhuset pa 15 m2 kan indregnes i boligarealet
ligesom tilleeg for isolation inkluderer denne bygning.

Kystdirektoratet finder ikke, at denne bebyggelse kan indregnes som boligareal,
men at den ma karakteriseres som "udhus” — og efter praksis kan udhusarealer
ikke konverteres til boligareal.

Efter § 65b, stk. 3, kan der ggres undtagelse fra forbudsbestemmelsen mod
tilstandseendringer i § 15, stk. 1, til en mindre om- eller tilbygning med henblik pa
modernisering og udvidelse af toilet- og badefaciliteter i eksisterende
sommerhuse.

Efter praksis kan der efter denne bestemmelse dispenseres til udvidelse af
boligarealet med op til 6-8 m2 til forbedring, hvilket vil sige udvidelse af
eksisterende sanitere forhold.

Der findes dog ikke toilet i det eksisterende sommerhus, men nér der henses til
boligens alder og den er beliggende pa en "gde” @, kan et “das” placeret i et udhus
efter direktoratets vurdering anses som en eksisterende saniter installation.

Kystdirektoratet finder herefter at der efter praksis vil kunne dispenseres til et
sommerhus med et bebygget areal pd 78 m2 med tillaeg til udvendig isolation pa
mellem 4 - 7 m2 (afheengig af udformningen af vaeggene i den ny bygning) samt til
et tilleeg pd yderligere 3 - 7 m2 til forbedring af sanitaere forhold (athengig af den
konkrete udformning af toilet i ny bebyggelse) — i alt et bebygget areal pa mellem
85 - 92 m2.
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Allerede fordi det ansggte boligareal pa 103 m2 overstiger det areal, hvortil der vil
kunne meddeles dispensation med 11 m2 eller mere, finder direktoratet at der ikke
kan dispenseres som ansggt, idet Kystdirektoratet ikke finder, at der i sagen er
anfort seerlige forhold, som kan begrunde en dispensation til et boligareal ud over
det, som direktoratet har skennet vil kunne etableres efter praksis.

Kystdirektoratet meddeler herefter afslag pa opforelsen af sommerhuset som
ansogt.

Det indgar i Kystdirektoratets afgarelse, at en dispensation vil kunne medfere en
vaesentlig og ugnsket praecedens i andre tilsvarende sager.

Tilkendegivelse

Kystdirektoratet vil vaere sindet at dispensere til et nyt sommerhus med et
reduceret boligareal jf. afgarelsen. Fsv. angar husets ydre udformning vil denne i
princippet kunne accepteres, dog vil der evt. blive stillet krav om reduktion af dele
af glasarealerne. Der kan forventes dispensation til udhus samt afskeermning af
udvendige brusere som beskrevet i ansggningen, forudsat det eksisterende udhus
pa 15 m2 fjernes. Det bemaerkes at de ansggte terrassearealer/belaegninger ikke
kan forventes omfattet af en dispensation med en sterrelse som ansggt, hvorfor de
bor reduceres ved en fornyet ansggning.

Det bemerkes endvidere, at keelderen efter det oplyste omfatter arealer, der gir
vaesentlig ud over bygningens fodaftryk, samt at der etableres vandrette lysindfald
(vinduer) i terreenniveau og en stor fritliggende nedgang. Kystdirektoratet vil ikke
vaere sindet at dispensere til en kaelder ud over selve sommerhusets fodaftryk eller
til vinduer/ lysindfald hvad enten disse matte vare lodrette eller vandrette. Der vil
kunne dispenseres til en mindre udvendig keeldertrappe safremt der i dag findes
en sddan, hvorimod den viste bag bruserafskermningen nappe kan karakteriseres
som vaerende “mindre”.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
Friluftsrddet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsrddet, Kreds Storstrgm storstroem@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

tekpost@vordingborg.dk; dn@dn.dk; vordingborg@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
storstroem @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; vordingborg@dof.dk;

oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
Per.wimmer@wimmerspace.com; jfl@suderlassen.dk; ar@danskskovforening.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet

10



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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