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LIND & RISOR A/S Naturbeskyttelse (F2
Att. Martin Oxvang Mortensen postkasse)
J.r. 2025 - 14416
Ref. jkw

Den 10. marts 2026

Afslag pa genopforelse af stuehus inden for strandbeskyttelses-
linjen pa landbrugsejendommen matr.7, Allerup By, Tuse,
Nykebingvej 36, 4300 Holbzek, Holbeek Kommune

Ansggning

Der er sggt om dispensation til opforelse af heldrshus inden for strandbeskyttelses-
linjen pa matr.7, Allerup By, Tuse, Nykebingvej 36, 4300 Holbak, Holbak
Kommune.

Kystdirektoratet bemaerker, at ejendommen er noteret som landbrug, hvorfor
ansggningen er behandlet som genopfarelse af et stuehus jf. Naturbeskyttelses-
lovens § 154, stk. 1, nr. 6, efter hvilken genopfarelsen kraever Kystdirektoratets
tilladelse til udformning og beliggenhed for det pagaldende byggeri.

Afggrelse

Retlig afgorelse

Kystdirektoratet finder ikke, at det ansggte stuehus med et bruttoetageareal pa
250 m2 ses at veere erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms
drift som landbrugsejendom, hvorfor det ansagte ikke er omfattet af undtagelsen
for dispensation efter § 15a, stk. 1, nr. 6, men kraever dispensation efter § 65 b, stk.
1, jf. § 15. stk. 1.

Afslag pé dispensation
Kystdirektoratet meddeler afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15,
til at opfere den ansggte bebyggelse.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1. Lovgrundlaget for
afgorelsen fremgar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

Miljostyrelsen « Lerchesgade 35 » 5000 Odense C »
TIf. 72 54 40 00 « CVR 25798376 « EAN 5798000860810 » mst@mst.dk « www.mst.dk



Redegorelse for sagen

Ejendommen er en landbrugsejendom med et tilliggende pa 3,7 ha landbrugsjord.
Bebyggelsen ligger inden for den oprindelige strandbeskyttelseslinje ca. 80 — 95 m
fra kysten.

Stuehuset er udformet som et mindre leengehus med et boligareal pd 65 m2 og
herudover er der driftsbygninger pa 70 m2 (heraf 35 m2 garage og 35 m2
hensehus), 39 m2, 57 m2 samt 12 m2.

Ejendommen Bebyggelsen

Bebyggelsen er nedrevet omkring 2014/15, og der er ansggt om at opfere et nyt
helarshus med et boligareal pa 208 m2 med 7,5 m2 overdekket indgangsparti
samt 35 m2 uopvarmet udestue — i alt 250 m2 bruttoetageareal.

Boligen sammenbygges med en garage pa 83 m2 samt et udhus pa 62 m2.
Den ny bebyggelse er ansggt opfart i en vaesentlig 2endret udformning end det
eksisterende leengehus, idet projektet omfatter en bebyggelse i ét plan og med fladt

tag.

Den ansggte bebyggelse er vist nedenfor.
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
narmere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vesentligt, eller
foretaget en vurdering af, om det ansegte kan medfore beskadigelse/odeleggelse
af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen

Efter § 154, stk. 1, nr. 6, gaelder forbuddet i § 15, stk. 1, ikke for byggeri, der er
erhvervsmaessigt nadvendigt for en landbrugsejendoms drift som landbrug og som
opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger, idet der dog kreeves
Kystdirektoratets tilladelse, for s vidt angar de nevnte bygningers naermere
beliggenhed og ydre udformning.

Efter landbrugslovens § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med
en passende beboelsesbygning. Et "passende” stuehus pé en landbrugsejendom ma
derfor anses for erhvervsmaessigt nedvendigt og er dermed omfattet af
undtagelsesbestemmelserne.

Ifelge bekendtgorelse nr. 561 af 6. maj 2022 om reglerne i lov om landbrugsejen-
domme skal stuehuset have en sddan sterrelse, udstyr og karakter, at det kan
anvendes til helarsbeboelse for en familie med sadvanlig husferelse. Ved
nyopforelse skal stuehuset have et boligareal pa mindst 120 m2, jf. § 14, stk. 3.

Naturklagenaevnet har i en principiel afgarelse af 24. marts 1994 (NKO nr. 31)
udtalt, at opfarelse af et nyt stuehus pa en landbrugsejendom kun kan ske uden
landzonetilladelse, hvis husets bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2 mere end
uvaesentligt. Denne storrelsesbegraensning vil ogsé gelde i relation til strandbesky-
ttelsen.

Kystdirektoratet finder pd denne baggrund og en samlet vurdering af sagen, at det
ansggte stuehus med en storrelse pa 250 m2 bruttoetagemeter, der vaesentligt
overstiger savel det eksisterendes areal pa 65 m2 som bekendtggrelsens
minimumskrav for et nyt stuehus pé 120 m2, ikke kan anses som vaerende
ngdvendig for ejendommens drift som jordbrugsejendom. Der er siledes tale om
en tale om en lille landbrugsejendom, hvis jordbrugsareal alene udger 3,7 ha
inclusive natur- og bebyggelsesarealer pa ca. 1 — 1,2 ha.

Hertil kommer, at Kystdirektoratet endvidere ikke finder, at husets ydre udform-
ning vil kunne godkendes. Ved genopfarelse af et stuehus inde for strandbeskyt-
telseslinjen - hvor der skal varetages sarlige hensyn til kystlandskabet - leegger
Kystdirektoratet veegt pa, at husets udformning som et l&engehus bibeholdes samt
at det ikke bryder med lokal byggeskik pa grund af de landskabelige interesser i
omradet.



Det er sdledes Kystdirektoratets vurdering at det ansogte séledes ikke kan anses
for at vaere omfattet af bestemmelserne i § 15, stk. 1, nr. 6, men kraver
dispensation efter § 65b, stk. 1, hvilket forudsaetter, at der er tale om et

saerligt tilfeelde., hvilket ikke ses ud fra det i sagen oplyste at vere tilfeeldet.

Den eksisterende bebyggelse er beliggende indenfor den oprindelige 100 m
strandbeskyttelseslinje, inden for hvilken der som udgangspunkt meddeles afslag
pa udvidelse af boliger, og direktoratet ser ikke at der er forhold, der kan begrunde
en dispensation til at forege boligarealet fra 65 m2 til 208 m?2 eller mere.

Kystdirektoratets afggrelse gar herefter ud p4, at det ansggte stuehus med et
bruttoetageareal p& 250 m2 ikke ses at vere erhvervsmaessigt nadvendigt for den
péigaeldende ejendoms drift som landbrugsejendom, hvorfor det ansogte ikke er
omfattet af undtagelsen for dispensation efter § 15a, stk. 1, nr. 6, men kraever
dispensation efter § 65 b, stk. 1, jf. § 15. stk. 1.

Det bemerkes, at safremt stuehuset med den ansggte storrelse blev vurderet at
vaere driftsmaessig ngdvendigt for ejendommen, ville direktoratet ikke meddele
tilladelse til den ansggte ydre udformning.

Bebyggelsen forudsatter derfor dispensation efter § 65 b, stk. 1, jf. § 15. stk. 1.

Kystdirektoratet meddeler afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15,
til at opfere den ansegte bebyggelse.

Kystdirektoratet har ikke fundet, at der kan treeffes saerskilt afgarelse om garagen
samt udhuset, idet der meddeles afslag til boligen som de fremtraeder som en del
af.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent

+459135 74 34
jkw@Kkyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Holbak Kommune, post@holb.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Holbak, dnholbaek-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Holbzk, holbaek@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjaellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

post@holb.dk; dn@dn.dk; dnholbaek-sager@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
kredsi4@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; holbaek@dof.dk;
nbu sj@botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
henrik.holst@dagrofa.dk; mom@]Ir-hus.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens’ § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen? skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

' Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentligggrelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ¢jeren af den ejendom, som afggrelsen vedrerer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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