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Dispensation til genopforelse af sommerhus inden for
klitfredningslinjen pa ejendommen matr. nr. 5p, Farup By, Saltum,
Jammerbugt Kommune

Ansggning

I har, pa baggrund af en forespoargsel, ansggt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens’ § 8 til — efter nedrivning — at genopfore sommerhus
inden for klitfredningslinjen pd ejendommen matr. nr. 5p, Farup By, Saltum,
Egernvej 27, 9493 Saltum, i Jammerbugt Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
8 samt Kklitfredningsbekendtgarelsen? § 1, jf. § 4, til genopferelse af sommerhus,
som ansggt.

Dispensationen geelder kun Kklitfredningslinjen. I skal selv undersgge, om jeres
projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtgorelse nr. 1061 af 21. august 2018 om Kklitfredning.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 5p, Farup By, Saltum er beliggende p& Egernvej 27, 9493
Saltum, i Jammerbugt Kommune. Ejendommen er jf. oplysninger i BBR noteret
som sommerhus og beliggende i sommerhusomréde. Ejendommen er oplyst
bebygget med et sommerhus opfert i 1962, med et boligareal pa 50 m2 samt 11 m2
overdakket areal ved terrassen. Der er endvidere noteret en garage pa 27 m2,
opfort i 1986. Ejendommen ligger delvist inden for klitfredningen, med
sommerhuset beliggende omtrent 300 m fra kysten, 150 m fra
strandbredden/klitfod. Starstedelen af sommerhuset ligger inden for
Klitfredningen, med en mindre del og garagen uden for. Et areal bag sommerhuset
er konkret undtaget klitfredning, se figur 1.

Figur 1. Ortofoto 2022. Det orange prikkede omrdde markerer det klitfredet areal. De umatrikulerede

arealer ud til kysten samt stranden er dog ogsd omfattet af bestemmelserne om klitfredningen. De

rade streger markerer de vejledende matrikelskel. Ejendommen er markeret med en rod prik.

Kystdirektoratet har, som led i en forespargsel om bygningsmaessige muligheder
pa ejendommen, vejledt ansager til, at der kan forventes dispensation til
genopforelse samt mindre udvidelse af sommerhuset inden for klitfredningen.
Udvidelsen af sommerhuset skal ske af hensyn til isolering af ydervagge, og
afspejles saledes alene i det bebyggede areal. Vejledningen skete pa baggrund af de
davaerende oplysninger i BBR, hvoraf fremgik et boligareal pa 43 m2. Det er
sidenhen rettet til de nuvaerende 50 m2, pa baggrund af en konkret opmaéling af
ejendommen. Kystdirektoratet vejledte endvidere til, at yderligere udvidelser
skulle ske uden for klitfredningen.

Pé den baggrund har direktoratet modtaget en ansggning om genopforelse af
boligen, efter nedrivning.

Boligen gnskes saledes genopfert pa omtrent samme placering, trukket let tilbage
fra kysten. Der opferes et nyt sommerhus med facader i trae, og sadeltag med lav
hzldning, deekket med sedum. Det nuveaerende hus har gavl, og dermed fuld
taghgjde, mod kysten. Der er ansggt om at etablere det nye hus med tagflade mod
kysten, hvorved bygningen visuelt “trykkes” i kystlandskabet. Der genopfares i alt
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54 m2 bolig, samt 10 m2 overdaekket areal, inden for klitfredningen. Derudover
udvides boligen udenfor klitfredningen.
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Figur 2, situationsplan, fremtidige forhold, fra ansegningen.
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Figur 3, visualisering, set fra kysten, fra ansegningen

Af ansggningen fremgar blandt andet folgende:

Nuveaerende bygninger onskes nedrevet pga darlig og ikke-tidssvarende stand og ny
bygning opfoert som foresldet i denne ansogning. Selve boligarealet onskes genopfert og
udvidet, sd det bliver 3 m2 storre indenfor klitfredningslinjen end den eksisterende

bygning.

Vi ensker at gore opmaerksom pd, at huset ikke er muligt at se fra strand eller hav pga
hajere klitter mod vest. Der er sdledes heller ikke havudsigt fra huset. Til orientering er
der taget hensyn til opfyldelse af bestemmelserne i den eksisterende planmaessige
bindinger i byplanvedtaegt nr 1 vedr. Kystomrddet for Saltum-Hune kommune (nu
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Jammerbugt kommune), herunder bl.a. afstand til skel (5 m) og taghealdning (20 grader
som eksisterende bygning).

Bygningsmaterialer og andet er ikke besluttet endeligt, men vi har et enske om at anvende
materialer af storst mulig naturlig karakter af hensyn til omgivelserne. For nuvzerende
planlaegger vi facader i canadisk cedertrae, vinduer i sort og pap eller graes pa taget.
Eksisterende bygningsoplysninger i BBR

Jf BBR udgoer samlet bygningsareal 50m2 og overdaekket areal 11 m2. Dette er opdateret
med nymdling i september 2023 jf. projekt- og koteplan fra landinspektor Nord, dateret
19. september 2023 (vedhzeftet).

BBR-oplysning af eksisterende bebyggelse fra udtrak af BBR-registret er:
Hovedparten af nuvaerende beboelsesbygning er indenfor klitfredningslinjen. En del af
bygningen i sydostlige hjorne er dog beliggende udenfor klitfredningen (henvisning til
figur 4 nedenfor og Projekt- og koteplan).

Det fremgar af "Projekt- og koteplan” fra landinspekteren at 47 m2 af beboelsesarealet er
beliggende indenfor klitfredningslinjen (mod vest) og 3 m2 udenfor linjen (i sydestlige
hjorne).

Nye bygningsoplysninger

Der er taget hensyn til at der ikke bygges narmere kysten, end den nuvarende vestfacade.
Tvaertimod indebaerer konceptet at vi rykker vestlige facade en smule lengere mod ost,
som ses nedenfor.

Konceptprojektet indebaerer enske om beboelse pa i alt 114 m2. De 54 m2 vil vaere
beliggende indenfor klitfredningslinjen og 60 mz2 udenfor linjen. Fodaftrykket/det
bebyggede areal for genopforelse af ny bygning vil dermed foroges med 3 m2, hvilket vi
haber overordnet set er acceptabelt pga nyt byggeri med bedre isolerings- samt toilet- og
badeforhold.

Overdaekket areal vil indenfor klitfredningslinjen udgere 10 mz2 (eksisterende er 11 m2).
Udenfor klitfredningslinjen vil overdaekkede areal udgore 10 m2. Desuden vil garage
udgere 29 mz2. Disse overdakkede arealer og garage er ikke inkluderet i den enskede
beboelse pa 114 m2.

De med gule markerede maerker pd figur 2 angiver beliggenheden af eksisterende
bygning. Som det kan ses vil vestlig facade blive rykket ca 0,5 m mod ost (se figur 3).
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Figur 4, tegning fra ansegning, der viser at bygningen rykkes mos ost, markeret med gult

Vestlig bygningsfacade er foresldet rykket mod ost for at kompensere for det areal der
onskes bebygget (markeret med gult i figur 4 og 5) der arealmaessigt (ca. 4,5 m2) udgor
omtrentlige samme areal, som det areal der fjernes som bygningsareal mod vest. Sdledes
vil “fodaftrykket” indenfor linjen blive den samme.

Den nuvaerende ubebyggede trekant mellem boligens ostfacade og klitfredningslinjen
(markeret med gult nedenfor) enskes inddraget som bygningsareal.
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Figur 5, tegning fra ansegning, der viser ubebygget areal, der onskes mddraget og kompenseret ved

bygningens flytning mod ost

Eksisterende kip- og gulvkote ses af "Projekt- og Koteplan” fra landinspektoren. Kiphojden
er 11,89m og gulvkote 8.45m.

Ny gulvkote for vestlige del af bygningen er samme som eksisterende bygning, dvs. ca
8,45m.

Ny kiphejde ved vestlige del af bygningen vil vaere 13,3 m.
Ny gulvkote for ostlige del af bygningen vil vaere ca. 7 m.
Ny kiphajde for ostlige del af bygningen vil veere ca. 11,3 m.

Bygningshajden (kiphejden) er sdledes foreget i mindre omfang i forbindelse med det nye

byggeris udformning og ydre fremtraden. Alene isoleringskrav for taget kan det ikke
undgds at pavirke kiphgjden.
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Det kan bemeaerkes, at den nye nuvaerende bygning er med kip i ost-vestlig retning og den
nye bygning vendes i nord-sydlig retning. Sdledes vil den nye bygning have en lavere
hajde i den vestlige end den nuvarende.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra klitfredningslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det narmeste Natura 2000-omréde (nr. 216, Saltum Bjerge) ligger ca. 5 km mod
ost.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa afstanden til omradet, samt at det ansggte
omhandler genopfarelse af bolig til samme formaél. Det ansggte vil siledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omréadet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansagte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansggte ligger inden for klitfredningslinjen og forudseetter derfor dispensation
efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 8 om klitfredning til — efter nedrivning - at genopfare en
ny bolig, sommerhus, forudsat den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at
den ikke reprasenterer nogen veerdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er
som udgangspunkt en forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme formé&l som hidtil.

Pé baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennaevnte praksis, og at der derfor kan dispenseres fra klitfredningen.

Kystdirektoratet bemaerker, at bygningen opferes i materialer, der er tilpasset den

kystnere beliggenhed og som vil fa bygningen til at fremtraede afdeempet i
kystlandskabet, og pé sigt vil patinere. Det bemarkes endvidere, at tagets
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orientering med tagflade mod kysten medferer, at bygningens synlighed fra kysten
begrenses i forhold til det eksisterende, ogsé selvom facadelengden gges i mindre
grad, som folge af de 2endrede bygningsmaél. Endeligt bemaerkes det, at der sker en
mindre udvidelse af det bebyggede areal pa 3 m2, som falge af, at isoleringen af
boligen moderniseres til BR18 krav.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver p& ovenstidende baggrund, og efter en samlet vurdering,
dispensation til at genopfere sommerhus, efter nedrivning af det eksisterende.

Med venlig hilsen

artin CenHolt Kjeldgaard
Specialkonsulent
mackj@kyst.
\

\

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

e Jammerbugt Kommune, raadhus@jammerbugt.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Jammerbugt, jammerbugt@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvest v/ Jarn Schjgetler,
nordvest@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Jammerbugt, jammerbugt@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens3 § 8 fremgar, at der ikke mé foretages e&ndringer i
tilstanden af klitfredede arealer. Formalet med bestemmelserne om klitfredning er
at sikre, at arealerne ner kysten bevares si ubererte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
Klitfredningen. Der ma heller ikke foretages gravearbejde, etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, arealerne mé ikke afgraesses, og der mé ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens § 8a. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at dispensere til
visse anleg, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65b.

Af klitfredningsbekendtgerelsens4 § 1 fremgér, at det pa de klitfredede arealer
blandt andet ikke er tilladt at fjerne beplantning eller indretninger, der tjener til
sandflugtens dempning, kere med motorkeretgjer uden for lovligt anlagte veje, at
opstille telte og lignende eller at foretage gravearbejde, at cykle eller ride uden for
lovligt anlagte veje.

Kystdirektoratet kan gore undtagelse fra forbuddene, jf. § 4.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om klitfredningslinjen meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af klitfredningen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
Klitfredningen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omréde vaesentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansagte.

3 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
4Bekendtggrelse nr. 1061 af 21. august 2018 om Kklitfredning.

5 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra klitfredningen, hvis det ansogte
kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréader for de padgaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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