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Afgorelse om placering og udformning af udvidelse af boligareal inden
for strandbeskyttelseslinjen pia matr.10d, Skovby By, Bregninge,
Overste Skovbymark 16, 5985 Sgby Aro, re Kommune

Ansegning

I har sggt om tilladelse til pd en landbrugsejendom at udvide boligarealet ved at
opfare yderligere en bolig inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen
matr.10d, Skovby By, Bregninge, @verste Skovbymark 16, 5985 Seby Z£re, Arg.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens! § 15a, stk. 1, nr. 6, til at

opfore en ny bolig med en placering og udformning som beskrevet i ansggningen.

Det bemarkes at nedrivning af eksisterende bebyggelse kan ske uden dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et tilliggende pa ca. 5 ha.

Ejendommens bebyggelse ligger i den udvidede del ag strandbeskyttelseslinjen, og
bestar af et stuehus pa 90 m2, der er sammenbygget med udhusbygninger pa hhv.
196 m2 og 95 m2. Herudover findes en fritliggende udhusbygning p& 64 m2.

' Lovbekendtgorelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse
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Ansgger gnsker at udvide boligarealet ved at opfere yderligere en bolig pa
ejendommen. Denne placeres ca. 5 m fra det eksisterende stuehus og skal opferes
med et areal pd 101 m2.

. 1 1 Bygning 1: Stuehus til
landbrugsejendom

@verste Skovbymark 16, 5985 Seby £re

Opferelsesar: 1909 | 90 m2
Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

= Bygning 2: Udhus
@verste Skovbymark 16, 5985 Seby &£re
Opferelsesar: 1909 | 196 m2

Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

=N Bygning 3: Udhus
@verste Skovbymark 16, 5985 Seby &£re

Opferelsesar: 1924 | 95 m2
Tagdaekning: Cementsten

N Bygning 4: Udhus
@verste Skovbymark 16, 5985 Seby £re
Opfaerelsesar: 1809 | 15 m2

Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

=N Bygning 5: Udhus
@verste Skovbymark 16, 5985 Seby &£re

Opferelsesar: 1950 | 64 m2
Tagdeekning: Andet materiale

Eksisterende forhold jf. BBR

I ansggningen anfores:

Ejer af ejendommen har et behov for udvidelse af ejendommens boligareal,
saledes at boligen kan understotte familiens plads behov. Ejer har samtidig et
onske om at fremtidssikre ejendommen sdledes at den pd et senere tidspunkt kan
fungere som bolig for flere generationer.

Neaervaerende ansogning vedrorer sdledes:
- nedrive og fjerne bygning 3 og 4 (samlet 110m2, placeret ca. 231 meter
fra kysten)
- etablere et nyt byggefelt pa 17,4 x 21,9 meter
- pa byggefeltet at opfore ny bygning til boligformdl, pd 101m2, placeret
256 meter fra kysten, og som overholder galdende BR18 regler i.f.t
afstandskrav til naboskel og anden bebyggelse.

Med ny placering, vil den nye bygning placere sig med respekt for den
eksisterende bygningsmasse, bdde i forhold til egen ejendom, men ligeledes for
naboejendom. Byggefelt holder sig séledes bag kyst-sigtelinjer fra Qverste
Skovbymark 18.
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Den nye bygning vil indgad i en paen harmoni, vaere trukket lengere vaek fra
kysten, og hele bygningsmassen vil fremsta langt mere ordentlig.

Med opferelse af ny bygning pd 101m2, vil det samlede boligareal for
helarsboligen udgere 191m2.

Huvor den samlede bygnings masse pd matr.nr. 10d i dag udger 396m2 vil den
fremtidige bygnings masse udgere 9 m2 mindre, nemlig 387mz2.

Jordstyke.

Bygning (BER Bygning 3) der nedrives

Fundament (BBR Bygning 4) der fiernes

y Tegn: Situationsplan - placering af bygning og byggefelt

GEO |

Sam Gerste Skevhumark 16 matr nr - 10d Skowhy Rv Reennin

Placering af ny bolig — under eksisterende forhold

Kystdirektoratet « Hojbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 + EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anlaeg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet



Miljgministeriet
= Kystdirektoratet

I~
L]

1 1 | I
= -

AASINA DA s A s S pd et W A D i N Ao h i e Ao p b o e P p ok i e (A p i

AN I

LN = C = . TSNS
|

||

7
[T [T
N R N N . W N T Y S S W N A S WS VA W S VN WY Vg
Facader af ansogt bolig — under plantagning
[)Bﬂﬂwc m K—\ m
A

Facade sydiost
Facade sydiost

% o
|

\m\- %\ - O@

o Tarrasse
Rampe—————s-

o

Kystdirektoratet « Hojbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 + EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anlaeg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « kyst.dk 4



Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om tilladelse efter naturbeskyttelseslovens § 15a,
stk. 1, nr. 6, skal Kystdirektoratet vurdere, om byggeriet kan pavirke Natura 2000-
omréder eller dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Idet der meddeles afslag pa det ansggte, har Kystdirektoratet ikke vurderet
hvorvidt det ansegte kan pavirke Natura 2000-omréader, eller om det vil kunne
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansegte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Det bemarkes, at nedrivning af eksisterende bebyggelse ikke anses som veerende
en dispensationskravende tilstandsandring og dette er derfor umiddelbart tilladt i
forhold til strandbeskyttelseslinjen.

Efter det oplyste om ejendommens eksisterende bebyggelse mv., leegger
Kystdirektoratet til grund, at der er pa ejendommen kan ske opferelse af byggeri,
som er ngdvendig for ejendommens drift som landbrugsejendom.

Det fremgér af lovbemerkningerne til en a&ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsaettes en lempeligere administration, nér der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemaerkningerne fremgar séledes folgende:

"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske
uden tilladelse. Det forudsaettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkdr om
placering og udformning.”

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m?,
og kun hvis boligen ved ikrafttradelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helarsstatus.

For stuehuse pa en landbrugsejendom gaelder tilsvarende, idet der efter praksis
dispenseres til opferelse af et nyt stuehus med et areal pé op til 250 m2, safremt
landskabelige forhold ikke taler imod.

Eksisterende stuehuse kan udvides tilsvarende, idet det dog forudsettes at

foragelen af boligarealet ikke sker ved opferelse af en selvsteendig bebyggelse uden
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direkte forbindelse til den eksisterende bolig, eller at der ved udvidelsen etableres
en yderligere (selvsteendig) bolig pa ejendommen.

Den ansggte udvidelse af boligarealet sker ved opfarelse af en selvstendig
bebyggelse, der med den ansggte indretning med kekken og bad ma karakteriseres
som en selvstaendig bolig.

Kystdirektoratet finder ikke, at der i sagen er anfort saerlige forhold, som kan
begrunde en fravigelse af ovennavnte praksis om opferelse af yderligere en bolig.
At ejendommen gnskes indrette til flere generationer a&ndrer ikke herved, ligesom
det forhold, at der fjernes driftsbygninger ikke kan fore til andet resultat.

Kystdirektoratet meddeler herefter afslag pé tilladelse til udformning og
beliggenhed af den ansggte bolig.

Tilkendegivelse

Kystdirektoratet skal tilkendegive, at der vil kunne meddeles tilladelse til udvidelse
af boligarealet, safremt dette sker ved en udvidelse af den eksisterende bolig og at
udvidelsen ikke er indrette som en selvstendig bolig. Det bemaerkes, at en evt.
udnybar overetage i den eksisterende bolig skal indregnes i boligarealet.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:
e /Arg Kommune, post@aeroekommune.dk / kjo@aeroekommune.dk
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Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Arg, aeroe@dn.dk
Friluftsrddet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet; Kreds Sydfyn, sydfyn@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Arg, aeroe@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen,

fynskredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

post@aeroekommune.dk; kjo@aeroekommune.dk; svendborg@svendborg.dk;
dn@dn.dk; aeroe@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk; sydfyn @friluftsraadet.dk;
natur@dof.dk; dof@dof.dk; aeroe@dof.dk; fynskredsen @botaniskforening.dk;
miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk; 1959FRB@GMAIL.COM;

casaghiorsi1i6@gmail.com;

Afggrelsen offentliggeres desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgér, at der ikke mé foretages @ndringer
itilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der mé ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6, gelder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmassigt ngdvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af fiskerierhvervet, nar
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraves dog tilladelse for sa vidt angar de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning.

Lougivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen? skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan péavirke et Natura 2000-omrade vesentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansagte
kan pavirke omréadets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan péavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en nermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmélsatningen for
det pageldende omréde. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansagte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller edelegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de padgaeldende plantearter.

2 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afgarelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lordag eller helligdag, forlaenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afggrelsen

o gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer

e  offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i
afgarelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.navneneshus.dk, eller
alternativt pa www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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