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Afslag til zendret anvendelse fra landbrugsbygning til bolig inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr.2s, Starreklinte By, Vallekilde,
Teglvaerksvej 14, 4534 Horve, Odsherred Kommune

Ansggning

I har segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15 til &endret anvendelse
fra landbrugsbygning til bolig inden for strandbeskyttelseslinjen pad ejendommen
matr.2s, Starreklinte By, Vallekilde, Teglvarksvej 14, 4534 Horve, Odsherred
Kommune .

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansogte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redeggorelse for sagen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et tilliggende pa ca. 3,8 ha. Beliggende
i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen i en afstand af ca. 200 m fra kysten.

Ejendommens stuehus har et bebygget areal pd 190 m2 samt et boligareal pa 272
m2, Stuehuset ligger sammenbygget med en tiloversbleven driftsbygning med et
grundareal pd 117 m2.

1Lovbekendtgarelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk



Bygning 1: Stuehus til
landbrugsejendom

Teglvaerksve] 14, Starreklinte, 4534 Horve

Opferelsesar: 1921 | 190 m2
Tagdakning: Teg|

Bygning 2: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Teglvaerksve] 14, Starreklinte, 4534 Horve
Opforelsesar: 1921 | 117 m2

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

Bygning 4: Bygning til trening og
opstaldning af heste

Teglvaerksve] 14, Starreklinte, 4534 Horve
Opferelsesar: 1954 | 149 m2

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

Bygning 6: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Teglvaerksvej 14, Starreklinte, 4534 Horve

Opforelsesar: 1958 | 17 m2
Tagdzekning: Tagpap med stor hzldning

Bygning 7: Tiloversbleven
landbrugsbygning

Teglvaerksve] 14, Starreklinte, 4534 Horve

Opforelsesar: 1921 | 20 m2
Tagdzkning: Tagpap med stor hzldning

D

Ansgger gnsker at indrette den overfladiggjorte driftsbygning som bolig.

Bygning 9: Carport
Teglvaerksvej 14, Starreklinte, 4534 Horve

Det fremgér af tegningsmaterialet, at indretningen omfatter savel kekken som bad,
hvorved udvidelsen far karakter af etablering af yderligere en (selvsteendig) bolig
pé ejendommen.
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Grundplan for den samlede bolig efter udvidelsen (delen til hajre)
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Udvidelsen markeret rod

Ejendomen ligger ved lilla prik

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 3



Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Idet der meddeles afslag pa ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt eller
foretaget en vurdering af, om det ansggte kan medfere beskadigelse/adelaeggelse
af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter praksis kan meddeles tilladelse efter strandbeskyttelseslinjen til at udvide et
stuehus boligareal til 250 m2. Da ejendommens stuehus har et areal pa 272 m2, vil
den ansggte udvidelse af boligen med 117 m2 ikke kunne tillades.

For helarshuse galder tilsvarende inden for den udvidede del af strandbeskyt-
telseslinjen. Det fremgar saledes af lovbemaerkningerne til en a&endring af
naturbeskyttelsesloven i 1994 ("kystloven"), at der forudsettes en lempeligere
administration, nar der er tale om til- og ombygninger af helarshuse i den
udvidede del af strandbeskyttelseszonen (100-300 m). Af lovbemerkningerne
fremgar saledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfer af planloven ske
uden tilladelse. Det forudsaettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, saledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med heldrsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkar om
placering og udformning."”

Ifolge Miljo- og Fadevareklageneaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttradelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helarsstatus.

Med et boligareal pa 272 m2 vil et helarshus saledes ikke vaere omfatte af denne
lempeligere praksis. Der ses endvidere ikke i forhold til ans@gningen at veere
seerlige forhold, som vil kunne en fravigelse af praksis.

Det bemerkes endvidere, at som “udvidelsen” af boligen er udformet med eget

kekken og bad, vil udvidelsen have karakter af etablering af yderligere en
selvstaendig bolig pd ejendommen.
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Dette vil dog ikke fore til andet resultat, idet der i forhold til strandbeskyttelses-
linjen alene accepteres én bolig pa en ejendom. Herunder ogsa pé en landbrugs-
ejendom.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til indretning driftsbygningen
til bolig som ansegt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

e  Odsherred Kommune, kommune@odsherred.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, odsherred@dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk
Friluftsrddet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, odsherred@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,
oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
e Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

kommune@odsherred.dk; dn@dn.dk; odsherred@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
kredsi4@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; odsherred @dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
info@odsherred-arkitekten.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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