Miljgministeriet
Kystdirektoratet

Bjerg Arkitektur Kystdirektoratet

J.nr.

22/17988-2

Ref. Jan Kofod Winther
20-04-2022

Afslag til placering og udformning af ny bebyggelse pa landbrugs-
ejendom inden for klitfredningslinjen pa matr. 2¢, Kettrupgard,
Ingstrup, Nannasvej 7, 9480 Lokken, Jammerbugt Kommune

Ansggning

Kystdirektoratet meddelte den 22. november 2021 afslag pa ansggning om
opfarelse af ny bebyggelse pa landbrugsejendom inden for klitfredningslinjen pa
matr.2c, Kettrupgard, Ingstrup, Nannasvej 7, 9480 Lgkken, Jammerbugt
Kommune.

I har den 26. april 2022 fremsendt ny ansggning om bebyggelse af ejendommen.
Det fremsendte projekt er — stort set - tilsvarende det afsldede i udformningen og
placeringen af bebyggelsen, dog er der sket reduktioner af boligareal, driftsareal og
bygningshgjde og bygningen er med stratag.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver afslag pa tilladelse efter naturbeskyttelseslovens! § 8a, stk. 1,
nr. 7, til at opfere ny bebyggelse med en placering og udformning som beskrevet i
ansggningen.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er i matriklen noteret som en landbrugsejendom. Ejendommens
jordtilliggender er ifgl. OIS pa 17,3 ha og blev den 9. august 2003 i sin helhed
omfatte af den reviderede (udvidede) klitfredningslinje, da den hidtidige 100 m
linje blev udvidet til at omfatte et ubebygget omréde mellem en nordlig og en

! Lovbekendtgorelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse
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sydlig sommerhusbebyggelse. Det klitfredede omréde er endvidere omfattet af
Fredningen af Ketterup Klit af 1. marts 1965, og hovedparten af arealerne er §3-
beskyttet natur, bortset fra et omrade ost pa ejendommen pé ca.5 ha hvorpa
ejendommens bebyggelse ligger.

Ejendommens bebyggelse bestar ifgl BBR af 3 bebyggelser:

Bygning 1 pd 287 m2 hvoraf boligen udger 126 m2 og indbygget udhus 161 m2
(opfert 1856).

Bygning 2 — udhus pé 60 m2 opfert 1989- ligger i tilknytning til bygning 1.
Bygning 3 — carport pd 50 m2 opfere 1990

I alt et samlet bebygget areal pa 397 m2.

Pandrup Kommune har den 14. november 1991 fremsendt skrivelse til daveaerende
ejer:

De har ansogt om byggetilladelse til pd ejendommen: matr. nr. 2 ¢ mfl.
Kettrupgard, Ingstrup, beliggende Nannasvej 7, at indrette beboelse 1 tidligere
udhus. Beboelsen udger herefter 126kvm og udhus udger 161 kvm.

Ovennaevnte byggearbejde er hertil blevet feerdigmeldt.

Bygningsmyndigheden agter nu at henlaegge sagen, idet bygningsmyndigheden
anser byggearbejdet for fuldfert.

Afgoarelsen af 22. november 2021

Der blev meddelt afslag til en bygning der indeholdt savel stuehus som "lade”
(driftsbygning) under et ubrudt tag og uden klar adskillelse af driftsenheden.
Bygningen skulle placeres hvor den eksisterende ligger, dog med leengdeaksen
orienteret parallelt med kysten hvor den eksisterende ligger vinkelret herpa.

Den ansggte bebyggelses arealer var opgjort saledes:

Fremtidige arealer ser sGdan ud: Beboelse, brutto: 321 m2 - Stueplan 214 m2

- loftsplan 107 m2

Sekundaer bebyggelse, brutto: 148 m2 - Lade 128 m2 - Overdaekket areal 20 m2
- Carport (eksisterende) 50 m2- Fradrag 50 m2

Bebyggelses procent: 0,44% - Nyt bebygget areal (fodaftryk): 302 mz2
Eksisterende bebygget areal (fodaftryk): 397 m2

Fremtidig kote for tagryg 26.07

Kystdirektoratet lagde i afslaget veegt pa, at bygningens ydre var vaesentligt endret
i forhold til klitgérden, idet den “fremtrader med et helt 2endret formsprog og
udformning med store vinduespartier, store kviste og markante gavle uden valm.
Det vurderes at den ny bebyggelse vil fremtraede markant i det Gbne landskab i
modsaetning til den eksisterende klitgard, der underordner sig landskabet. Det er
endvidere vurderingen at en ny bebyggelse bor have samme orientering 1
landskabet som den eksisterende, hvis orientering folger de mest markante linjer
i landskabet.

Kystdirektoratet finder endvidere, at en driftsbygning ber udformes sa den frem-
traeder som en selvstazendig bygning og ikke som en integreret del af stuehuset,
hvtlket er tilfeeldet ved det ansagte projekt. Det bemaerkes i den forbindelse, at der
— nar der henses til ejendommens meget begraensede jordbrugsarealer — bor
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naermere redegores for driftsbygnings landbrugsmaessige nedvendighed 1
forhold til den ansegte storrelse og indretning.

Kystdirektoratet skal endvidere bemeerke, at allerede fordi den ansegte bygnings
ydre udformning ikke kan godkendes, har direktoratet ikke pa det foreliggende
grundlag, vurderet hvorvidt det ansogte boligareal og udhusareal kan godken-
des, idet dette tkke har kunnet fore til andet resultat.

Det bemaerkes i denne sammenhaeng, at det ansogte boligareal pd 321 m2 over-
stiger det i 1991 angivne areal i BBR pd 126 m2 med 205 m2. Pd baggrund af
Pandrup Kommunes skrivelse fra november 1991, ma det som udgangspunkt
legges til grund, at en inddragelse af udhus-arealet pd 161 m2 er sket efter 1991,
og der ses ikke i fredningsregistret at vaere meddelt dispensation fra fredningen
til inddragelse af udhusarealer til beboelse, herunder til udnyttelse af overetagen
til bolig. Safremt denne andrede anvendelse endvidere mdtte vaere sket efter
bebyggelsen blev omfattet af klitfredningen i 2003, har dette endvidere forudsat
en dispensation fra klitfredningen, hvilken ikke ses at foreligge.”

I afgorelsen afsluttede Kystdirektoratet med folgende tilkendegivelse:

"Tilkendegivelse

Kystdirektoratet skal afslutningsvis tilkendegive, at direktoratet vil vaere sindet
at dispensere til en ny bolig pa ejendommen. Der vil som udgangspunkt kunne
genopfores en bolig/stuehus med en storrelse tilsvarende den "lovlige del” af den
eksisterende bolig. Direktoratet ma pa det foreliggende grundlag laegge til grund
at dette udgor 126 m2, indtil der matte foreligge en naermere redegorelse for et
starre lovligt boligareal.

Det bemaerkes, at der efter praksis kan tillades/dispenseres til opforelse af et nyt
stuehus pa op til 250 m2 pa en landbrugsejendom, men dette forudsaetter, at
landskabelige forhold ikke taler imod samt at ejendommen reelt drives
landbrugsmaessigt — herunder om der er om der er en passende sammenhaeng
mellem omfanget af driftsbygningerne (herunder stuehuset) samt ejendommens
driftsarealer. Efter landbrugsloves skal en landbrugsejendom sdledes vaere
bebygget med en passende bolig, men dette mé vurderes i forhold til
ejendommens konkrete forhold, herunder bopzlspligten, som ifolge det oplyste
seges ophaevet.

Der vil endvidere kunne genopferes driftsbygninger, der kan begrundes i
ejendomments driftsmaessigt behov, hvorfor der ved en ny ansegning bor
redegores herfor, herunder for planerne om ejendommen fremtidige
landbrugsmeessige udnyttelse og de heraf afledte behov for driftsbygninger.

Kystdirektoratet vil lzzgge afgorende vaegt pa, at i det omfang der dispenseres til
en ny bebyggelse, at den opfores med udgangspunkt i den eksisterende
bebyggelses proportioner og fremtraeden samt at den i lighed med denne
underordner sig kystlandskabet. Det bemaerkes, at foruden dispensation fra
klirfredningslinjen forudsaettes ligeledes dispensation efter fredningen til en ny
bebyggelse.”
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Ansggning af 26. april 2021

Ved fremsendelsen af ansggningen blev anfort:

“Herunder har vi bearbejdet hajden pa bygningen sé den nu kun er 50 cm hajere
end den eksisterende. Der udover er bygningens volumen bearbejdet sd vi har et
etage areal pa de 250 mz2, svarende til mange lignende landejendomme, og en
tilhorende lade pa 121 m2. Bygningsvolumen er mindre end den er i dag og det
bebyggede areal ligesa.

Huset er strdtaekt som i dag og kan enten udfores med hvidkalkede facader

eller evt. med traebeklaedning.”
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Ansogt nyt projekt — 1. sal 1. sal i afsldet projekt 2021

Eksisterende bebyggelse
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det nermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 4 km mod sydgst. Nar der henses til
det ansogtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at det
ansggte ikke kan pévirke Natura 2000-omrader, og der er derfor ikke behov for en
naermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansagte projekt
ikke vil medfore beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.
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Begrundelse for afgorelsen

Kystdirektoratet finder, at det ansggte projekt kan opfattes som en fornyet
ansggning, uanset det kunne gores geldende, at det er en anmodning om
genoptagelse, nir der henses til, at det pa vaesentlige punkter er nasten lig det
tidligere ansggte og afsldede projekt. Dog er der sket en reduktion af boligarealet,
séledes dette nu udger 250 m2, pa hvilken baggrund Kystdirektoratet finder at der
er tale om en "ny” ansggning.

Det er dog Kystdirektoratets vurdering, at uanset boligarealet er reduceret, vil de
anforte begrundelser i afslaget af 22. november 2021 stadig vaere geldende.

Bygningens ydre er siledes stadig vaesentligt eendret i forhold til klitgdrden —
uanset stratag - idet den stadig fremtraeder med et helt aendret formsprog og
udformning med store vinduespartier, store kviste og markante gavle uden valm.

Kystdirektoratet finder, at den ny bebyggelse vil fremtraede markant og fremmed-
artet i det dbne landskab i modsaetning til den eksisterende klitgard, der
underordner sig landskabet og som er opdelt i flere bygningskroppe, der har
karakter af traditionelle l&engehuse. Det er endvidere stadig vurderingen, at en ny
bebyggelse bar have samme orientering i landskabet som den eksisterende, hvis
orientering folger de mest markante linjer i landskabet.

Uanset boligarealet formelt er reduceret afspejler dette sig ikke tilsvarende i
bygningens volumen, idet dele af reduktionen er sket ved, at *fjerne” gulv i
overetagen og lade stueplanet her g til kip. Bygningen vil herved fremstd med en
nasten uaendret og stadig uacceptabel volumen.

I tilkendegivelsen i afggrelsen blev endvidere anfort, at det lovlige boligareal matte
antages alene at udgere 126 m2, hvorfor en ny ansggning om yderligere boligareal
skulle indeholde en naermere redeggreler herfor, herunder om lovligheden af dette.

Ligeledes blev anfort at der burde foreligge en nermere begrundelse for det
ansggte driftsbygningsareal, nar der henses til de begraensede landbrugsmaessige
muligheder pa ejendommen.

Driftsbygninger kan séledes tillades (gen)opfort i det omfang de er erhvervsmaes-
sigt ngdvendige for den pagaldende ejendoms drift som landbrugsejendom.
Vurderes en driftsbygning ikke at veere ngdvendig for ejendommens landbrugs-
meessige drift, kraever en genopferelse af bygningen (til anden anvendelse)
dispensation efter § 65b, stk. 1, hvilket forudsatter en serlig begrundelse.

Kystdirektoratet finder ikke, at der ved det nu ansggte projekt er sket sidanne
endringer i bebyggelsens udformning eller reelle starrelse, at det ansggte reelt
adskiller sig fra det tidligere afsldende projekt.

Det i ansggningen anferte, at ”... bygningens volumen bearbejdet sa vi har et
etage areal pa de 250 m2, svarende til mange lignende landejendomme, og en
tilhorende lade pd 121 m2. Bygningsvolumen er mindre end den er i dag og det
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bebyggede areal ligesa”, kan ikke fare til andet resultat.
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Kystdirektoratet skal herefter henholde sig til den tidligere anferte begrundelse for
afslaget af 22. november 2021 (anfort i "Redeggrelsen for sagen”).

Kystdirektoratet meddeler siledes efter en samlet vurdering afslag pa tilladelse til
at opfere ny bebyggelse med en placering og udformning som beskrevet i
ansggningen.

Med venlig hilsen
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Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
Kystzoneforvltning

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Jammerbugt Kommune, raadhus@jammerbugt.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Jammerbugt, jammerbugt@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvest v/ Jarn Schjgetler,
nordvest@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, Jammerbugt, jammerbugt@dof.dk
e Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

jyllandskredsen @botaniskforening.dk
e Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk
e Fredningsnaevnet for Nordjylland, nordlige del,
nordjyllandnord @fredningsnaevn.dk

raadhus@jammerbugt.dk; dn@dn.dk; jammerbugt@dn.dk;
nordvest@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; jammerbugt@dof.dk;
fr@friluftsraadet.dk; jyllandskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-

kajak.dk; sager@jaegerne.dk; nordjyllandnord @fredningsnaevn.dk;
kql@fleggaard.dk; sma@bjerg.nu;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 8, stk. 1 fremgér, at der ikke mé foretages aendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og klitfredningslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og
lignende, der ma ikke afgraesses, og der ma ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 8a, stk. 1, nr. 7, geelder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udavelse af fiskerierhvervet, nar
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraeves dog tilladelse for sa vidt angar de neevnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning,.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
Klitfredningen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra klitfredningen, hvis det ansggte
kan beskadige eller gdelagge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet

10


http://www.kyst.dk/

Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lordag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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