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Dispensation til etablering af forsegsprojektet Ferieboliger ved det
gamle rogeri pa Sjaellands Odde inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er ansegt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til etablering af
forsegsprojektet Ferieboliger ved det gamle rggeri pa Sjaellands Odde inden for
strandbeskyttelseslinjen pé ejendommen matr.nr. 12ax, 12bd, 12dr, 12dq, Yderby
By, Odden, Rogerivej 4, 4583 Sjellands Odde, Odsherred Kommune.

Afgoarelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 a, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder 5 &r efter, at erhvervsministerens tilladelse efter
planlovens §§ 4 a og 5 er meddelt, hvis projektet ikke er pabegyndt pa dette
tidspunkt. Miljgministeren kan inden udlgbet af fristen forlaenge denne med op til
2 4r.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afgarelsen fremgar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke galdende for klagesagen er
faerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til anseger, hvis der bliver
klaget over afggrelsen.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.

Kystdirektoratet « Hgjbovej 1 « 7620 Lemvig « TIf. 99 63 63 63
CVR 25798376 » EAN (drift) 5798000860902 « « EAN (anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk



Klagevejledning fremgér af bilag 2.

Redegorelse for sagen

Der er den 13. november 2024 meddelt tilladelse til projektet Ferieboliger ved det
gamle rogeri p Sjeellands Odde efter planlovens forsggsordning for kyst- og
naturturisme. Det ansggte projekt kreever desuden en sarskilt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 (strandbeskyttelseslinjen), jf. § 65 a, hvilket
behandles i denne afggrelse.
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Fig. 1. Ortofoto 2025. Det strandbeskyttede areal er markeret med orange
signatur. De rade streger markerer de vejledende matrikelskel.
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Der er oprindeligt ansggt om at etablere 36 ferieboliger i umiddelbar tilknytning til
Havnebyen pé Sjellands Odde. Ferieboligerne gnskes opfort i sammenbyggede
klynger pa mellem 2 — 4 huse. Midt i bebyggelsen gnskes en eksisterende bygning
anvendt til feellesfaciliteter. Derudover gnskes der med projektet en forbedret
adgang til kysten ved etablering af en trappe. Ansggningen er senere justeret, si
der nyopfores i alt 40 ferieboliger og indrettes yderligere to ferieboliger i
eksisterende bygninger. 24 af de nyopferte ferieboliger etableres inden for
strandbeskyttelseslinjen. Strandtrappen kan etableres med én ud af to mulige
placeringer, afhaengigt af hvad der er mest hensigtsmaessigt mht. ejerforhold og
gvrige tilladelser. I ssmmenhaeng med ferieboligerne etableres desuden tilhgrende
adgangsvej, parkering, stier, beplantning affaldshandtering, regnvandshandtering
og lignende.
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Fra ansegningsmaterialet. Den nordlige del af situationsplanen med
strandtrappen. Strandtrappen er vist med et muligt alternativt forleb pd den
indsatte illustration (kraftig gren linje).
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Fra ansegningsmaterialet. Den sydlige del af situationsplanen med nye
ferieboliger inden for strandbeskyttelseslinjen.
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Fra ansegningsmaterialet. Illustration af ferieboliger (gavlfacader mod ost)




Fra ansegningsmaterialet. Landskabsprofil med bebyggelse.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade (nr. 154) ligger ca. 1 km mod sydvest. Natura
2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 135 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 94.
I fuglebeskyttelsesomradet indgar Ramsaromréade nr. 18.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa afstanden til Natura 2000-omradet samt at
projektet etableres i et i forvejen bebygget omrade. Det ansggte vil saledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en nzrmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Ved projekter, der har opnéet tilladelse efter planlovens forsggsordning for kyst-
og naturturisme efter planlovens § 5, og vedrorer arealer, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens bestemmelser i § 8 om klitfredning eller § 15 om
strandbeskyttelseslinjen, kan der meddeles dispensation efter
naturbeskyttelseslovens § 65 a, stk. 1 inden for de rammer og vilkar, som fremgér
af forsagstilladelsen.

I forsegstilladelsen efter planloven stilles der vilkar om, at Odsherred Kommune
tilpasser projektet landskabeligt i overensstemmelse med afsnittet om vurdering af
kriterie 3:



”3) Projekterne indpasses arkitektonisk og opfores under sarlig hensyntagen til
den omkringliggende natur og landskabet

Projektet vurderes i omfang, placering og arkitektonisk indpasning at kunne
tilpasses den omkringliggende natur og landskabet. Ansogningen har fokus pa at
varetage eksisterende natur- og landskabsvardier knyttet til kystlandskabet og
dets natur, det vil sige de bzerende landskabstraek, biodiversiteten og hermed
offentlighedens mulighed for at opleve kystlandskabet. I den videre projektering
forudseettes disse hensyn fastholdt i den arkitektoniske udformning af bygninger,
anlaeg og terran, herunder gennem valg af bygnings- og anlaegshejder,
materialer, belysning, skiltning og befaestelse. Disse hensyn er sarligt vigtige at
varetage i den del af projektet, som vil kunne pavirke oplevelsen af
kystlandskabet. Desuden md projektet ikke hindre eller vanskeliggore
almenhedens faerdsels- og opholdsret.”

Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte kan opna dispensation efter den
lempeligere dispensationspraksis i § 65 a, der gelder for projekter efter planlovens
forsegsordning for kyst- og naturturisme. Der er i varderingen lagt serlig vegt pa
at projektet tilpasses arkitektonisk og landskabeligt, sa pavirkningen af
kystlandskabet og dets natur begranses. Der er desuden lagt veegt pa, at
ferieboligerne opferes i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Kystdirektoratet gar opmarksom p4, at de nuvarende strandbeskyttede arealer
fortsat er omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Forhold der ikke er indeholdt i
forsogstilladelsen efter planloven skal sdledes behandles efter den normale
restriktive administration af naturbeskyttelseslovens § 15. Efter udlgbet af
forsegstilladelsen efter planloven gelder dette alle forhold.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgerende imod
det ansggte. Se afsnittet “"Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til forsggsprojektet
Ferieboliger ved det gamle regeri pa Sjaellands Odde.

Med venlig hilsen

Hans Peter Therkildsen
Kystdirektoratet

+45 24 76 9194
hapth@kyst.dk



Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Odsherred Kommune, kommune@odsherred.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, dnodsherred-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, odsherred @dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Fredningsnaevnet for Vestsjelland, vestsjaelland @fredningsnaevn.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages andringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares sd ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. N154 Sejerg
Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 135

Maturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med enarige planter

(1210)

Strandvold med flerarige planter Kystklint/klippe (1230)
(1220)
Enarig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Forklit (2110) Hvid klit (2120)
Gralgren klit* (2130) Klithede® (2140)
Klitlavning (2190) Enebearklit* (2250)
Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-sa (3140)
Nzeringsrig se (3150) Vandleb (3260)
Ter hede (4030) Tert kalksandsoverdrev® (6120)
Kalkoverdrev® (6210) Surt overdrev* (6230)
Tidvis vad eng (6410) Hangesask (7140)
Tervelavning (7150) Rigkeer (7230)
Beg pa muld (9130) Ege-blandskov (9160)
Skovbevokset tarvemose® (91D0) Elle- og askeskov™ (91E0)

lArter: Enkelt manerude (1419) Mygblomst {1903)
Kildevaeldsvindelsnegl (1013) Skeav vindelsnegl (1014)
Sumpvindelsnegl (1016) Stavsild (1103)
Klokkefra (1188) Stor vandsalamander (1168)
Odder (1355)

Maturtyper:

WArter:

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 244

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Sebred med smaurter (3130)
Meeringsrig so (3150)
Kalkoverdrev® (6210)
Kildevesld* (7220)

Beg pa mor (9110)
Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov* (31EQ)

Stor vandsalamander (1166)

Graes-indlandsklit (2330)

Kransnalalge-se (3140)
Ter hede (4030)

Surt overdrev* (6230)
Rigkssr (7230)

Beg pa muld {9130)
Stilkege-krat (9180)

MNaturlyper og arter, der udger del gasldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. Tal i parentes hamviser Ll
de talkodar, som benyites for naturlyper og arter fra habilaldirekiivets bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om an
pricritered naturype. Udpagningsgrundlag for habitatomrader er bleval reviderat som baskrevel | bassanalysean.

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet | 2018-22. Rigkaar (7230) er ikke liislede | habitatomrade H244. Gennamgangen

afl dan navnla naturtype vedrerer darfor alene forekomster | H135.
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Fugle: Grastrubet lappedykker (T) Bjergand (T)
Edderfugl (T) Sortand (T)
Flajlsand (T) Rarhag (Y)
Engsnarre () Klyde (TY)
Dvargteme (Y) Splitterne (Y)
Havtemne (Y) Radrygget tornskade ()

Fugle: Rerdrum () Sangsvane (T)
Gragas (T) Seedgas (T)
Krikand (T) Havern (Y)
Rerheg (Y) Klyde (TY)
Dvzrgteme (Y) Redrygget tomskade (Y)

Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parentesame star "T" for traekfugl og
=" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskytielsesomrader er blevel revideret som beskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er ganneamgast | 2018-22. Engsnarre ar ikke tilstede i fuglebeskyttelsesomrade FB4. Far
traakfuglene er felgende fugle ikke tilstede i national eller intemational veesentlig forekomst: sangsvane, Krikand og

klyde i fuglebeskyttalsesomrade F39. D naavnte fugle gennemgas derfor ikke yderligere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)



https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

