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Dispensation til at genopfore et sommerhus med terrasse inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at genopfore et
sommerhus med terrasse inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen
Tyttebaervej 1, 9981 Jerup, matr.nr. 5e Napstjert By, Elling, Frederikshavn
Kommune.

Afgoarelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Vilkar for dispensationen
Dispensationen er meddelt pa folgende vilkar:

Der ma under anlaegsfasen ikke graves, kores med maskiner eller oplagres
jord, sand eller byggematerialer ost for den nuvaerende bygning og
terrasse.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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feerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til ansgger, hvis der bliver
klaget over afgarelsen.

Klagevejledning fremgér af bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ovennavnte ejendom er en samlet fast ejendom, der bestér af den ene matrikel
med et areal pa 2616 kvm. Ejendommen er bebygget med et sommerhus, ifolge
BBR opfoart i 1965 med et samlet bebygget areal pa 86 kvm i to plan for et samlet
boligareal p& 124. Sommerhuset ligger i forste raekke til havet ved Albak nord for
Frederikshavn. Sommerhuset og dele af omradet mellem sommerhuset og kysten
er hedeareal, beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

Sommerhuset ligger delvist inden for strandbeskyttelseslinjen. Efter det oplyste er
den del af sommerhuset, der ligger inden for strandbeskyttelseslinjen opmalt til
68.8 kvim. Mod kysten er desuden en terrasse og en lemur.

Luftfoto af omrddet. Ejendommen er markeret med rod prik.
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Foto af sommerhuset set fra ost. Leemuren ses til venstre. Havemebler stdr pd
terrassen

Foto af sommerhuset set fra nord



Foto af eksisterende sommerhus set fra vest

Foto af sommerhuset set fra syd.

Der soges om, efter nedrivning at opfere et nyt sommerhus med nye
terrassearealer. Bygningen opfores med traebeklaedning. Tagbeklaedning bliver i
tagpap eller (sort) betontegl.

Hgjden pa bygningen reduceres fra 5,5 meter (mélt fra sokkelgjde; 2,79 meter)
meter til ca. 4,70 (mélt fra terreen (kote 2,45). Dette sker ifolge ansgger for at
bringe byggeriet i overensstemmelse med den nugeldende lokalplan, der alene



tillader opfarelse af sommerhuse i 1 plan, hvorimod det eksisterende sommerhus
er opfort i 1,5 plan.

Bredden af bygningen reduceres fra 9,78 m. til 8,65, set fra kysten, idet der dog
mod nord etableres terrasse/havegang under tagudhanget pa ca. 1 m. inkl. i det
strandbeskyttede areal.

Fodaftrykket af den nuvaerende bygning indenfor det strandbeskyttede areal er
opmalt til ca. 68,8 m2. Den ansggte bygning vil have et fodaftryk inden for det
strandbeskyttede areal pé ca. 49,1 m2. Det “reducerede” bygningsaftryk gnskes
ifolge anseger fastholdt som terrasse i det ansggte.

Husets nuvaerende hovedindgang findes i facaden mod @st. Foran huset og
hovedindgang mod gst er etableret aldre leehegn, der afskeermer arealet fra syd.
Arealet er delvist deekket med terrassefliser. Laehegn og fliser definerer et areal i en
bredde pé 3,10 m i hele husets bredde (9,78 m).

Den del af treeterrassen, der etableres pa det nuveerende sommerhus’ grundareal,
holdes med dack i samme kote som husets gulv (2,83). Den del af terrassen, der
opferes pé arealet foran og syd for huset (markeret med bld og rad neden for)
etableres i tree taet ved jorden, og maksimalt 30 cm over denne.

Leaehegnet genopfores ikke.
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Situationsplan viser det ansogte.
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Situationsplan viser det ansogte. Bla og red viser terrasse i terraen (hajst 30 cm
over dette), mens gra skravering er terrasse i plan med stuegulvet. Overdzekket
areal ses nord for bygningen og i indhakket mod nordest. Det samlede areal af
bolig + overdzekning overstiger efter ombygningen ikke det bebyggede areal i
dag.
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Skitse af nye facader.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det neermeste Natura 2000-omrade (N3 Jerup Hede, Rabjerg og Tolshave Mose)
ligger ca. 500 meter mod @st. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 3
og fuglebeskyttelsesomrade nr. 6.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa at der er tale om genopfarelse af et
sommerhus i god afstand til Natura 2000-omradet. Det ansggte vil sdledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pé baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at den gstlige del af matriklen, med gstvendt skrant og overgang
fra naturneer graesplane til klitnatur, og som fremstar lysdben og uden skyggende
traeer, r et potentielt levested for bilag IV-arten markfirben. Ifslge arter.dk er der
registreret markfirben flere steder i lignende habitater i klitterne langs den
nordjyske gstkyst, neermest ca. 4,5 km nord for og 3,2 km syd for det ansogte.



Omradet umiddelbart omkring samt gst for det eksisterende sommerhus vurderes
dog at veere for taet bevokset og skyggepéavirket for at udgere et muligt levested til
arten. Det ansggte vurderes at kunne pavirke det potentielle levested i
anlaegsfasen, hvis der sker jordarbejder eller anden pavirkning af jordoverfladen i
forbindelse med byggeriet. Der vurderes ikke at veaere nogen e&ndret pavirkning i
driftsfasen / efter byggeriet er afsluttet. Der er derfor sat vilkir om, at der under
anleegsfasen ikke ma graves, kores med maskiner eller oplagres jord, sand eller
byggematerialer gst for den nuvaerende bygning og terrasse.

Pé baggrund af omradets beskaffenhed og bilag IV arternes udbredelse og krav pa
levesteder vurderes, at projektet ikke pavirker potentielle levesteder for yderlige
bilag IV arter. Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt
ikke vil medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at
genopfaore en bygning, forudsat den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at
den ikke repraesenterer nogen verdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er
som udgangspunkt en forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme formal som hidtil.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennaevnte praksis. Der laegges isaer vaegt pa, at det nye sommerhus fremstar
lavere, og at det samlede anlag (bolig, overdaekning, terrasser) inden for det
strandbeskyttede areal samlet fremstir mindre markant.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international

naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pad denne baggrund dispensation til projektet som beskrevet.

Med venlig hilsen

b oy O

Martin Kangas Christensen
makch@kyst.dk



Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Frederikshavn Kommune, post@frederikshavn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Frederikshavn-Laesg,
dnfrederikshavn-sager@dn.dk

Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Vendsyssel v/ Thomas Elgaard Jensen,
vendsyssel @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Frederikshavn, frederikshavn@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, nbu _jyl@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s uberagrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggerelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade N3 Jerup Hede,
Rébjerg og Tolshave Mose

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 3

Naturtyper: Strandeng (1330) Gra/gren klit* (2130)
Klithede™ (2140) Grarisklit (2170)
Klitlavning (2180) Enebaerklit* (2250)
Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-se (3140)
MNagringsrig se (3150) Brunvandet se (3160)
Vandlaeb (3260) Vad hede (4010)
Tar hede (4030) Enekrat (5130)
Surt overdrev*® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Urtebreemme (6430) Hejmose™ (7110)
MNedbrudt hejmose (7120) Haengesaek (7140)
Tarvelavning (7150) Rigkaer (7230)
Stilkege-krat (9180) Skovbevokset tervemose™

(91D0})
Arter: Hedepletvinge (1065)

Maturtyper og arter, der udger det ga=ldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyties for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
pricriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysan.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 6

Fugle: Engsnarre (Y) Plettet rervagtel (Y)
Trane (Y) Tinksmed ()
Mosehornugle (Y) Natravn ()
Hedelzerke (Y) Redrygget tornskade (Y)

Fugle, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star “T" for traekfugl og
"¥" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)

12


https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

