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Den 11. november 2025

Dispensation til genopferelse af bolig inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at genopfore en
bolig inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.nr. 2n Hejls By,
Hejls, Elkaergardvej 36, 6094 Hejls, Kolding Kommune.

Afgorelse

Kystdirektoratet har 11. november truffet afgorelse i sagen. Afgerelsen har j.nr.
2025-48603. Pé grund af fejl i afgerelsen omkring sterrelse pa terrassen og
angivelse af terrenplan og niveauplan tilbagekaldes afgarelsen, og der treffes ny
afgarelse.

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1 og
stk. 3, nr. 3, jf. § 15, til det ansagte.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afgarelsen fremgar af bilag 1.

Vilkar for afgerelsen
Afgarelsen er meddelt pa folgende vilkar:
- Eventuelt overskydende jord fra byggeriet skal keres ud af det
strandbeskyttede omréde, idet terreenet omkring det nye sommerhus skal
retableres til nuveerende niveauer.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke gzldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til ansgger, hvis der bliver
klaget over afgorelsen.

Klagevejledning fremgér af bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ovennevnte ejendom bestar af den ene matrikel, der har et areal pa 510 kvm, og er
bebygget med et sommerhus pa 48 kvm, opfert i 1942. Derudover er der et
overdakket areal i tilknytning til boligen og et udhus, pd 7 kv placeret landveerts
boligen.

Der sgges om efter nedrivning af opfere et nyt sommerhus pa 52 kvm med
tilherende terrasse pa 40 kvm, heraf 10 kvm overdaekket. Tagkippen heeves fra 3,1
meter i dag til 4,2 meter til kip. Hojden méles fra samme plan, og tagkippen haeves
siledes med 1,1 meter. Indvendig stihgjde pé det nye hus bliver ca. 2,3 meter ved
facaden. Taghaeldningen bliver 20 grader. Se detaljer i figurerne neden for.
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Luftfoto af ejendommen. Sorte streger er matrikelskel.



Skrafoto af ejendommens bygninger set fra sydest. Overdzekning ses til hajre, og
eksisterende terrasser under overdakningen og syd for boligen. Laengst til hajre
anes udhuset, som bevares.

Facaden mod ost ( mo kysten)



Overdakning

Facaden mod syd og foranliggende terrasse



Facade mod vest
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Skitse af ansegte forhold. Nord er til hajre pa tegningen og kysten nedad.

Overdaekningen udferes som i dag mod kysten.
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Facade mod nord
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Situationsplan. Trappe, stottemur og udhus er eksisteerende anlaeg, som bliver
bevaret.
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Niveauplan

Fundament udferes i.h.t. Jordbundsundersegelse

Snit

Terranet pd ejendommen skraner kraftigt. Der sages derfor ogsi om at foretage de
mindre, midlertidige terreenandringer, der er ngdvendige for at kunne opstille
stillads til brug for opferelsen af det nye sommerhus. Terranet retableres
efterfalgende.

v fIN :

Kort med topografiske kurser viser terranfald mod syd og ost pa ejendommen.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.



Natura 2000

Det nzermeste Natura 2000-omrade (N112 Lillebalt) ligger i Lillebzlt og starter ca.
10 meter fra boligens gstlige facade. Natura 2000-omradet omfatter
habitatomrade nr. 96 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 47. Udpegningsgrundlaget
for Natura 2000-omradet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa at der er tale om genopfarelse af et
eksisterende sommerhus uden for Natura 2000-omradet. Det ansggte vil séledes
efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte projekt ikke vil medfere
beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at
genopfore et nyt sommerhus, forudsat den eksisterende bygning ikke er s
forfalden, at den ikke repreaesenterer nogen vaerdi af betydning, dvs. er en egentlig
ruin. Det er som udgangspunkt en forudsatning, at bygningen opferes med
omtrent samme placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en
betingelse, at den nye bygning anvendes til samme formal som hidtil.

Efter naturbeskyttelseslovens §65b, stk. 3, nr. 3 kan der dispenseres til en mindre
udvidelse af et sommerhus med henblik pa at modernisere sanitere faciliteter.

Endelig meddeles der efter praksis dispensation til en mindre udvidelse af det
bebyggede areal med henblik pa at etablere tidssvarende isolering.

Kystdirektoratet vurderer, at der er tale om en beskeden udvidelse af det
bebyggede areal. Alligevel vurderes det, at den ansggte bygning fremstar markant
sammenlignet med den bygning, der nedrives. Vurderingen baseres serligt pa
grund af den ggede hgjde pa tagkippen. Efter praksis dispenseres dog til en
indvendig stahgjde pé 2,3 meter i forbindelse med genopferelser, ogsa selvom det
indebarer en forhgjelse af bygningen, nar der, som her, er tale om meget gamle
sommerhuse, der er opfart med lave facader efter datidens standarder. Ligeledes
dispenseres der normalt til en foragelse af taghgjden med henblik pa at leegge
tidssvarende isolering under taget.

Terrassen pa 40 kvm er umiddelbart stor for et sommerhus pa 52 kvm. Der leegges

veegt pa, at den udferes meget bygningsneert, hvorved den fremstar mindre
markant, og at den derved ogsa kun i begraenset omfang kommer til at fremsta
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havet, til trods for de store terrenfald pa ejendommen. Der leegges desuden vaegt
P&, at der ogsa i dag er store terrassearealer, der delvist fremstar haevede over
terraenet.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgerende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Efter en samlet, konkret vurdering Kystdirektoratet giver p4 denne baggrund
dispensation til projektet som beskrevet.

Med venlig hilsen

|
Mk &y (0

Wt \w‘*)l\ M
Martin Kangas Christensen
Kystdirektoratet
+459133 84 31
makch@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Kolding Kommune, kommunen@kolding.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Kolding, dnkolding-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Trekantsomréadet, trekantomraadet@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Kolding, kolding@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

nbu jyl@botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremggr, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s& ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En raekke &ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omrédet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pigaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Milja- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pd www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omréade nr. N112
Lillebzelt

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 96

MNaturtyper:

Arter:

Sandbanke (1110)
Lagune® (1150)
Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Enarig strandengsvegetation
(1310)

Forklit (2110)

Gralgren klit* (2130)
Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet se (3160)

Vad hede (4010)
Kalkoverdrev® (6210)

Tidvis vad eng (6410)
MNedbrudt hejmose (7120)
Kildevaeld* (7220)

Beg pa mor (9110)

Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov* (91E0)
Skaev vindelsnegl (1014)
Stor vandsalamander (1166)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med enarige planter
(1210)

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330}

Hvid klit (2120)

Sebred med smaurter (3130)
Neaeringsrig se (3150)
Vandleb (3260)

Ter hede (4030)

Surt overdrev*® (6230)
Urtebraeamme (6430)
Avneknippemose® (7210)
Rigkaer (7230)

Beg pa mor med kristtorn (9120)
Beg pa kalk (9150)
Skovbevokset tervemose™
(91D0)

Sumpvindelsnegl (1018)
Marsvin (1351)

Maturtyper og arter, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal | parentes henviser ti
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
pricriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 47

Fugle: Sangsvane (T) Bjergand (T)
Edderfugl (T) Hvinand (T)
Toppet skallesluger (T) Havern (Y)
Rarheg (Y) Engsnarre (Y)
Plettet rarvagtel (Y) Klyde (YY)
Brushane (Y) Dvasrgterne (Y)
Fjordterne (Y) Havterne ()
Mosehornugle (Y) Blahals (Y)

Fugle, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star "T" for traekfugl og
*¥" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet i 2018-22. Traekfuglene hvinand og toppet skallesluger er ikke til stede i nationa
eller international vaesentlig forekomst i fuglebeskytielsesomrade nr. F47. De to arter gennemgas derfor ikke yderigere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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