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Dispensation til nyt sommerhus inden for strandbeskyttelseslinjen pa
matr. 51a, Ribylille By, Elmelunde, Bundgarnet 84, 4780 Stege,
Vordingborg Kommune

Ansggning

Kystdirektoratet meddelte den 13. marts 2018 dispensation til opferelse af nyt
sommerhus inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr. 51a, Rabylille By,
Elmelunde, Bundgarnet 84, 4780 Stege, Vordingborg Kommune.

Den 10. december 2018 blev der dispenseret til 22ndret udformning af
sommerhuset i forhold til den tidligere meddelte dispensation.

Kystdirektoratet vurderede efterfalgende, at de dele af afggrelserne som vedrarte
dispensationen til sommerhusets beliggenhed samt et skur/anneks anvendelse var
behaftet med veaesentlige fejl og mangler, hvorfor afgarelserne herom blev genop-
taget ved direktoratets afggrelse af 2. juli 2019. Den 7. oktober 2019 meddelete
Kystdirektoratet dispensation til nyt sommerhus. Vordingborg Kommunes
efterfolgende landzonetilladelse til projektet blev paklaget til Planklagenavnet, der
meddelte afslag.

I har nu segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens’ § 15 til nyt sommerhus
til erststning for det eksisterende inden for strandbeskyttelseslinjen.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1 og
stk. 3, nr. 3, jf. § 15, til det ansagte.

Dispensationen galder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersege, om
jeres projekt kreever tilladelse efter anden lovgivning.

1 Lovbekendtgorelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan i skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er et sommerhus beliggende direkte ud til vandet, der ligger neden
for en 4 m hgj skraent. Der er ifgl. BBR registreret én bebyggelse pd ejendommen —
et hus opfort i 1925 med et areal pa 65 m2 benavnt B1. P4 kortet i BBR er vist 2
bygninger; dels B1, der er den bageste beliggende bygning samt en uregistreret,
der er markeret pa kortet og er beliggende foran B1 ud til vandet.

Kystdirektoratet konstaterede ved en besigtigelse den 3. maj 2019 i forbindelse
med de tidligere sager pa ejendommen, at boligen bestér af to dele — dels en
opholdssektion med stue og kakken beliggende i den forreste bygning mod vandet
(med et areal pa ca. 36 m2), og dels en sektion med vaerelser og toilet/bad, der er
sammenbygget med et skur med fladt tag med et samlet areal pd 51 m2. Denne
bageste bebyggelse er i BBR angivet som B1 og opfort med et areal pi 65 m?2.
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Den bageste bebyggelse -B1 i BBR — bestar séledes dels af et skur med et fladt tag,
og dels af en boligdel med stratag. Skuret ligger yderst mod vejen med et areal pa
16 m2 (3,0 x 5,35 m). Boligdelen med verelser og toilet har et areal pa ca. 35 m2
(6,5 x 5,5 m). Bebyggelserne antages at vare opfert inden ejendommen blev pélagt
strandbeskyttelseslinje i 1937. Det samlede boligareal fordelt pa de to enheder er
siledes 71 m2.
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Nerverende ansggning omfatte — efter nedrivning af den eksisterende bebyggelse
— opfarelse af en ny bolig pé i alt 79 m, fordelt som den eksisterende pé to bygnin-
ger pa henholdsvis 45 m2 og 34 m2, med stort set samme placering og en
udformning i stil med den eksisterende bebyggelse.

I ansggningen anfores:

I bemaerkningerne til Planklagenaevnet’s afgorelse (side 13) anfores:

Der kan efter omstaendighederne gives tilladelse til en mindre tilbygning, hvis
udvidelsen sker for f.eks. at muliggere et tidssvarende badevaerelse. Med mindre
tilbygning menes efter hidtidig praksis op til 8 m2 for helt sma huse og op til 4
m2 for lidt sterre huse.

Huis det eksisterende sommerhus ville kunne udvides efter ovennaevnte praksis
for udvidelser, vil der desuden som klart udgangspunkt ogsa kunne gives
landzonetilladelse til en genopforelse af sommerhuset inden for tilsvarende
rammer.

Planklagenaevnet laegger ligeledes serligt vaegt pad, at drejningen af sommerhuset
medforer, at sommerhuset rent landskabeligt far et markant aendret udtryk, og
at det fremstar visuelt mere dominerende i det sarbare, kystnzere landskab.
Planklagenaevnet bemaerker i den forbindelse, at bygningen pa
naboejendommen, som er placeret langs kysten, oprindeligt har haft denne
placering pa grunden.

For at kunne opfere vores nye sommerhus indenfor rammerne af denne afgorelse
og de allerede meddelte dispensationer fra Kystdirektoratet og Vordingborg
Kommune har vi revurderet vores sommerhusprojekt som beskrevet i denne
ansogning. Ansegningen er sdaledes baseret pd de nye skitser, som vi fremsendte
til hhv. vores nabo / genboer og til Kystdirektoratet i slutningen af sidste ar, og
pa den tilbagemelding vi har faet.

Vi ensker at nedrive de eksisterende 2 huse pa i alt 71 m2 og opfere 2 nye huse.
Husene opfores sa taet som muligt pd hvor de ligger i dag, dog sdledes at de
rykkes mod est sa der bliver 5 meter til skel. For at imodese Planklagenaeuvnet’s
bemaerkninger, drejes husene ikke, men far samme orientering som de
eksisterende huse.

Husene vil tilsammen blive 79 m2 og vil blive opfert med strdtag og en
taghaeldning pa 45 grader. Udvidelsen pG 8mz2 er i overensstemmelse med
Planklagenaevnet’s bemaerkninger og er ensket med henblik pa at kunne fa
tidssvarende isolering og toilet- og badefaciliteter. Ligeledes er taghaeldningen
pa 45 grader i overensstemmelse med Kystdirektoratets afgorelse fra 2. juli 2019
(se nedenstdende).

Husene samt situationsplan mv. er narmere beskrevet i det vedhaeftede
myndighedsprojekt udarbejdet af vores arkitekter fra Arkitema. Som anfort i
tidligere ansogninger vil der blive etableret ny sivebrond.
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Eksisterende forhold—

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag I'V.

Det nermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 700 m mod gst. Nar der henses til
det ansegtes karakter og dets placering inden for eksisterende haveareal, er det
Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke kan pévirke Natura 2000-
omrader, og der er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering. Det
vurderes endvidere, at det ansggte projekt ikke vil medfere beskadigelse/adelaeg-
gelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV, idet Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et
potentielt levested for bilag IV-arter.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfere et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sé forfalden, at den ikke reprasenterer nogen veerdi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsatning,
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at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

Pé baggrund af det forelagte projektmateriale i sagen om bygningens udformning
og placering mv., vurderes det, at det ansagte er omfattet af ovenneevnte praksis,
og at der derfor kan dispenseres fra strandbeskyttelse-linjen.

Kystdirektoratet har herved lagt vaegt pa, at den ansegte bebyggelsens udtryk og
placering ligger naer den eksisterende bebyggelses (dog séledes at den sydlige
bebyggelses afstand til skel @ges), samt at forggelsen af boligens areal med 8 m2
grunder sig i forbedring af saniteere installationer samt udvendig isolation.

Kystdirektoratet finder séledes efter en samlet vurdering af det ansagte, at der kan
dispenseres til opfarelse af et nyt sommerhus som ansggt.

Der kan endvidere etableres sivebrend med nedvendige daksler i niveau med
terreen.

Med venlig hilsen
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Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:
e Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk
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tekpost@vordingborg.dk; dn@dn.dk; vordingborg@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
storstroem @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; vordingborg@dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
'Anne Ellegaard' <anne.ellegaard @hotmail.com>; posch@arkitema.com;
sarm@arkitema.com; csjj@arkitema.com; b.balle@dadlnet.com; lise@leth.nu;
Igp@molbak.dk; christian@oelgaard.dk; anv@vordingborg.dk;
tilf@vordingborg.dk; henrik.stage.dk@gmail.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréde, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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