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m— Ligestillingsministeriet
Kystdirektoratet

/rg Kommune Kystdirektoratet
Att: Rudi Saltofte Hansen J.ar. 2025 - 41281
Statene 2 Ref. hapth

5970 Aroskebing Den 11. februar 2026
Sendt til:

Rudi Saltofte Hansen (rsh@aeroekommune.dk)
Louis Becker (Ib@henninglarsen.com)

Dispensation til etablering af forsggsprojektet Sommerlyst Badehotel
inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Aire Kommune har sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens’ § 15 til
etablering af forsggsprojektet Sommerlyst Badehotel inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.nr. 2 og 4 Pilegard, Marstal med
adressen Ommelsvejen 42, 5960 Marstal i Arg Kommune.

Afggorelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 a, stk. 1, jf. §
15, til det ansagte.

Dispensationen galder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersegge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder 5 &r efter, at erhvervsministerens tilladelse efter
planlovens §§ 4 a og 5 er meddelt, hvis projektet ikke er pidbegyndt pa dette
tidspunkt. Miljeministeren kan inden udlgbet af fristen forlange denne med op til
2 ar.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgar af bilag 1.

Afggarelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen far klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke galdende for klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

1 Lovbekendtgerelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.

Kystdirektoratet « Hgjbrovej 1 « 7620 Lemvig « TIf. 99 63 63 63
CVR 25798376 « EAN (drift) 5798000860902 « « EAN (anlag) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk



Redeggorelse for sagen

Der er den 13. november 2024 meddelt tilladelse til projektet Sommerlyst —
Badehotel og danserestaurant ved Marstal - efter forsggsordningen for kyst- og
naturturisme, jf. planlovens § 4 a, stk. 1. Det ansggte projekt kraever desuden en
sarskilt dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15 (strandbeskyttelseslinjen),
jf. § 65 a, hvilket behandles i denne afggrelse.

Fig. 1. Ortofoto 2025. Det orangeprikkede omrdde markerer det
strandbeskyttede areal. De rode streger markerer de vejledende matrikelskel.
Den rode prik markerer den eksisterende bygning, der enskes indrettet til
badehotel.

Der er ansggt om etablering af et hotel nord for Marstal (Badehotel Sommerlyst),
som gnskes indrettes med 13 luksusverelser med samlet 30-35 sengepladser.
Projektet omfatter endvidere etablering af gourmetrestaurant. Badehotellet
indrettes i eksisterende bygninger, som oprindelig er opfert som et badehotel.
Ansggningen omfatter en udvidelse af den eksisterende bygningsmasse pa ca. 700
m2, sddan at hotellet samlet vil vaere pé ca. 1.000 m2.



Der planlaegges yderligere opferelse af et skur pé ca. 135 m2 til redskaber, maskiner
samt affaldshandtering (yderligere ca. 30 m2), der vil blive placeret vk fra
hovedbygningerne pé arealet op mod Ommelsvejen. Der planlegges ligeledes
etablering af en parkeringsplads med grasarmering og med et plankevaerk mod
vest. Der etableres en teltplads til arrangementer med mulighed for midlertidig
opstilling af festtelte og tribuner. Endvidere onskes den tidligere bddebro
genetableret ved stranden, hvor der ogsé etableres et treedeek med siddetrin og
opferes en sauna med depotrum og udebruser. Bade-/bédebroen behandles ikke i
denne afggrelse, da den etableres pa sgterritoriet og kraever saerskilt tilladelse.
Haven anlaegges med de tidligere gangstier samt en skovpavillon og en
aktivitetsplatform. Der vil blive etableret nye tree- og buskbeplantninger i omradet
som vist pa situationsplanen.
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Fra ansegningsmaterialet. Fremtidig indretning.
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Fra ansegningsmaterialet. Facadetegninger af fremtidige forhold.
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Fra ansegningsmaterialet. Situationsplan (ikke korrekt nordvendt).
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Fra ansegningsmaterialet. Facadetegninger af skur pa arealet ved Ommelsvejen.
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Fra ansegningsmaterialet. Snit og plantegning af skur pa arealet ved
Ommelsvejen.
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Fra ansegningsmaterialet. Skovpavillon.
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Fra ansegningsmaterialet. Platform til aktiviteter som dans og yoga.
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Fra ansegningsmaterialet. Facadetegninger af sauna med depot og traedzk.
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Fra ansegningsmaterialet. Traedaek og siddetrin ved stranden.

Arealet er omfattet af fredskovspligt i omrédet nord for bygningerne og mod

kysten. Forhold i ansggningen der ligger i fredskov, skal desuden behandles efter
skovloven. Der er desuden et mindre areal mod syd der er omfattet af
skovbyggelinjen.



Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

De ansggte matrikler ligger delvist i Natura 2000-omrade nr. 127, Sydfynske @hav.
Natura 2000-omradet ligger ca. 125 meter mod nord fra bygningerne pa
ejendommen. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 111 og
fuglebeskyttelsesomrade nr. 71. I fuglebeskyttelsesomradet indgadr Ramsaromrade
nr. 17.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vasentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa, at de neermeste kortlagte lysdbne
habitatnaturtyper og de neermeste kortlagte levesteder er ca. 1,3 km mod sydest,
pa landtangen Eriks Hale, der ligger ast for Marstal by. Der er i den forbindelse
lagt vaegt pa afstanden hertil, samt at Marstal by ligger mellem den ansggte
placering og de kortlagte habitatnaturtyper og levesteder. Der er yderligere lagt
vaegt pa, at det ansggte etableres i og ved en allerede eksisterende bygning. Der er
kortlagt den marine habitatnaturtype bugter og vige (1160) ud for kysten ved de
anseggte matrikler, men det vurderes ikke at anleegsarbejderne pa land vil have en
pavirkning pd denne. Det ansggte vil saledes efter Kystdirektoratets vurdering
ikke medfere en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter,
som omréadet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en naermere
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/odelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgerelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudseatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Ved projekter, der har opnaet tilladelse efter planlovens forsggsordning for kyst-
og naturturisme efter planlovens § 4 a, stk. 1, og vedrarer arealer, der er omfattet
af naturbeskyttelseslovens bestemmelser i § 8 om klitfredning eller § 15 om
strandbeskyttelseslinjen, kan der meddeles dispensation efter
naturbeskyttelseslovens § 65 a, stk. 1 inden for de rammer og vilkar, som fremgar
af forsggstilladelsen.
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I forsggstilladelsen efter planloven stilles der vilkar om, at Arg Kommune
tilpasser projektet landskabeligt i overensstemmelse med afsnittet om vurdering af
kriterie 3:

”3) Projekterne indpasses arkitektonisk og opfores under sarlig hensyntagen til
den omkringliggende natur og landskabet

Projektet vurderes i omfang, placering og arkitektonisk indpasning at kunne
tilpasses den omkringliggende natur og landskabet.

Ansegningen har fokus pd at varetage eksisterende natur- og landskabsvaerdier
knyttet til kystlandskabet og dets natur, det vil sige de baerende landskabstraek,
biodiversiteten og hermed offentlighedens mulighed for at opleve kystlandskabet.
I den videre projektering forudszettes disse hensyn fastholdt i den arkitektoniske
udformning af bygninger, anlag og terran, herunder gennem valg af bygnings-
og anlzegshajder, materialer, belysning, skiltning og befzestelse.

Disse hensyn er saerligt vigtige at varetage i den del af projektet, som vil kunne
pavirke oplevelsen af kystlandskabet.”

Kystdirektoratet finder, at det ansogte er omfattet af den lempeligere
dispensationspraksis i § 65 a, der gaelder for projekter efter planlovens
forsggsordning for kyst- og naturturisme. Der er i vurderingen lagt saerlig vaegt pa,
at projektet tilpasses arkitektonisk og landskabeligt, sa pavirkningen af
kystlandskabet og dets natur begranses. Der er desuden lagt vaegt pé, at hotellet
indrettes i en eksisterende bygning.

Kystdirektoratet gar opmaerksom p4, at de nuvaerende strandbeskyttede arealer
fortsat er omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Forhold der ikke er indeholdt i
forsggstilladelsen efter planloven skal séledes behandles efter den normale
restriktive administration af naturbeskyttelseslovens § 15. Efter udlgbet af
forsogstilladelsen efter planloven geelder dette alle forhold.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgerende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til forsggsprojektet
Sommerlyst Badehotel.

Med venlig hilsen

Hans Peter Therkildsen
Kystdirektoratet

+45 24 76 91 94
hapth@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgarelsen er ogsa sendt til:

Areo Kommune, post@aeroekommune.dk / kjh@aeroekommune.dk
Svendborg Kommune, svendborg@svendborg.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Arg, aeroe@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet; Kreds Sydfyn, sydfyn@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening Arg, aeroe@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen, nbu fyn@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljg, mail@sgav.dk
Naturstyrelsen, nst@nst.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages endringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Forméalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne nzaer kysten bevares sé ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfores
bebyggelse, foretages terreensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et seerligt tilfzelde, jf. lovens §
65b. Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Naturbeskyttelseslovens § 65 a giver Kystdirektoratet mulighed for at dispensere
til projekter der har opnéet forsogstilladelse efter forsggsordningen for kyst- og
naturturisme efter planlovens § 4 a, stk. 1.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtggrelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omréade vesentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansagte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vasentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pidgaldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomride, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréder for de pigaeldende
dyrearter eller adelegge de pageldende plantearter.

2 Lovbekendtgorelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afgorelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgagrelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afggrelsen

e ¢jeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e  offentlige myndigheder

e  en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgarelsen

e landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pd www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljo- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, som treffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omréade nr. 127,

Sydfynske Ghav

Maturtyper: Sandbanke (1110)
Lagune* (1150)

Rev (1170)

(1220)

(1310)

Forklit (2110)

Gralgren klit* {2130)
Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet se (3160)

Surt overdrev® (6230)
Urtebreemme (6430)
Kildevssld® (7220)
Beg pa muld (9130)

\Arter: Skaav vindelsnegl (1014)
Klokkefra (1188)

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 111

Strandvold med flerarige planter

Enarig strandengsvegetation

Tort kalksandsoverdrev* (6120)

Skovbevokset tarvemose™ (91D0)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandveld med enarige planter
(1210}

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330)

Hvid klit (2120)

Sebred med smaurter (3130)
Nzeringsrig se (3150)
WVandleb (3260)
Kalkoverdrev® (6210)

Tidvis vad eng (6410)
Avneknippemose® (7210)
Rigkser (7230)
Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov*® (91E0)
Sumpvindelsnegl (1018)
Stor vandsalamander (1166)

Naturlyper og arler, der udger det gasldande udpegningsgrundlag for Natura 2000-omraded. Tal i parentes hamviser til
da talkoder, som banyttes for naturlyper og arter fra habitatdireklivets bilag 1 og 2. ¥ angiver, al der er lale om an
pricriteral naturype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevat revideral som baskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 71

Fugle: Rerdrum (Y) Knopsvane (T)
Sangsvane (T) Blisgas (T)
Merkbuget knortegas (T) Troldand (T)
Bjergand (T) Edderfugl (T)
Hvinand (T) Toppet skallesluger (T)
Havern (TY) Rarheg (Y)
Engsnarre (Y) Plettet rervagtel (Y)
Blishene (T) Klyde ()
Almindelig ryle (Y) Brushane ()
Sorthovedet mage (Y) Dveergterne (Y)
Splitterne (Y) Fjordterne (Y)
Havterne () Mosehornugle (Y)
Redrygget tomskade (Y)

Fugle, der udger del gasldende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradet. | parentesarme star “T" for traekfugl og
=" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskytlslsesomrader ar blevel reviderat som beskrevel | basisanalysan.
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Fugle: Rerdrum () Sangsvane (T)
Blisgas (T) Knarand (T)
Taffeland (T) Bjergand (T)
Edderfugl (T) Havlit (T)
Havem (TY) Fiskearn (T)
Rerheg (Y) Engsnarre (Y)
Plettet rervagtel (Y) Klyde ('Y)
Dvzrgteme (Y) Fjordterne (Y)
Redrygget tornskade ()

Fughe, der udger det gssldende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradet. | parenteseme star "T" for traekfugl og

=¥" far ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllslsesomrader er blevel reviderel sam beskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gennamgaet i 2018-22. Havarm er ikke il slede som ynglefugl | fuglebeskytlelsesomrade F71

og FT2. Fiskesrn og havarn er ikke til slede som traakfugl | national aller intermational vassantlig forekamst i

fuglebeskyltalsesomrade FT2. De navnle fugle gennemgas derfor ikke yderligera.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

