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Indkomne bemazaerkninger

Centrets bemarkninger

1. Sefartsstyrelsen
2376235

Sefartsstyrelsen bemerker, at der kan veere
forhold omkring den kommende havplan, da
projektet gar ud over de nuvaerende varker pa
soterritoriet. Danmark er ved at udarbejde
den forste havplan, som skal vare faerdig
inden 31. marts 2021, jf. Lov om Maritim
Fysisk Planlaegning nr 615 af 08. juni 2016.

Sefartsstyrelsen koordinerer havplanlagning,
og Kystdirektoratet er ressort pa faste anlaeg,
hvorfor yderligere oplysninger om
havplanlaegning ber indhentes hos
Kystdirektoratet.

Ad. 1

Bemearkningen tages til efterretning og
undersoges i den videre proces

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At Sefartsstyrelsens bemaerkning
belyses i den videre
planlegning/miljerapport

2. Aalborg Stift
2407818

Aalborg Stift gnsker og henstiller til, at der i
den kommende miljovurdering af projektet og
planerne undersgges grundigt, hvorledes den
pataenkte udvidelse vil pavirke Seeby Kirke.

De papeger, at der i miljgvurderingen
udarbejdes visualiseringer for den patenkte
udvidelses pavirkning af Saeby kirke, bade
hvad angar udkig fra kirken, samt indkigget til
Saeby Kirke. Samt en samlet overblik over
udvidelsens visuelle pavirkning af Seby Kirke.

Ligeledes bor der veere fokus pa hvorledes
selve etableringen af en udvidelse vil pavirke
Saeby Kirke. Det ber i miljerapporten
undersoges, hvorledes udferelsen kan
gennemfores, siledes at den byggeteknisk
pavirker kirken mindst muligt. Der ber
undersoges i hvilket omfang eventuelle
vibrationer fra gravearbejde og lign. pavirker
kirken.

Ad. 2

Centeret er enig i bemarkningen om, at kigget
til kirken er vigtig i Seeby og dette forhold skal
belyses i den videre proces.

Miljerapporten vil beskrive pavirkningerne
under anlaegsfasen.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At Aalborg Stifts bemaerkning
imgdekommes, og vil indga i
planlegningen/miljerapport




3. Beredskabsstyrelsen Nordjylland
2378849

Beredskabsstyrelsen Nordjylland bemzarker,
at det kommunale redningsberedskab i form
af §60-selskabet "Nordjyllands Beredskab”
ikke er blandt adressaterne.

Det er Beredskabsstyrelsen Nordjylland
opfattelse, at Nordjyllands Beredskab maske
ogsa ber inddrages, da Nordjyllands
Beredskab vil kunne udtale sig om de lokale
beredskabsmassige forhold i forhold til det
skitserede projekt om udvidelse af Szeby
Havn.

Ad. 3

Tages til efterretning.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At Nordjyllands Beredskab inddrages
i den videre proces

4. Kystmuseet
2478735 0g 2412848

1. Museet har ingen kendskab til konkrete
marinarkaologiske spor i anleegsomradet, da
der aldrig er blevet foretaget en
marinarkaologisk undersogelse i omradet.

Saebys beliggenhed ved havet, som gammel
kabstad, og besejlingen af Seeby a siden
vikingetiden kan give begrundet formodning
om at der kan pétreeffes rester af skibsvrag og
laster i omradet.

Skulle der under arbejdet findes spor af
fortidsminder, herunder vrag skal museet
kontaktes ifolge Museumsloven §29h

2. Museet papeger, at Seeby Havn indgar i et
udpeget bevaringsverdigt kulturmilje og
samspillet mellem havnen og den gamle bydel
er af hgjeste betydning for dette kulturmiljo.

Udvidelsen af havnen, vil ifglge Kystmuseet,
ikke bergre kulturmiljoet, da det er placeret
pa den ostligste del af Seeby Havn. Museet
fremhaver at de er positive over for planerne
og udvidelsen kan aflaste den vestlige ende af
havnen.

Ad. 4

1. Museet vil blive kontaktet skulle der findes
spor af fortidsminder.

2. Tages til efterretning

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- Kystmuseets bemarkninger tages til
efterretning




5. Seby Sejlklub
2432795

Saeby Sejlklub ser frem til en udvidelse af
Saeby Havn, da der er stor efterspargsel pa
brugen af havnen, bdde hvad angér
fastliggende sejlere, gaestesejlere, nye
vandsportsaktiviteter og gaester der besager
havnen fra land i bil.

I forbindelse med havneudvidelsen foresléar
Saeby Sejlklub:

- at der ud over en mastekran ogsa etableres
en badkran.

- at der laves faciliteter til gaestesejlere. Ud
over toilet/bad, ber der bygges et opholdsrum.
- at der i det ny havneomrade etableres
legefaciliteter for born.

- at der etableres parkeringspladser,
afsaetningspladser for grej og trailere med
videre. Iszer omkring sleebesteder der i dag er
belastet af trafik og mangel pa
afseetningsplads.

- at der etableres mange spise- og grillpladser
i forbindelse med den ny havn.

- at der etableres et aktivitets-/mastehus, da
sejlklubbens nuvaerende mastehus er fuldt
udnyttet og der mangler akut plads til
vinteropbevaring af master.

Ad. 5

1. Bemarkningerne fra Saby Sejlklub er noget
specifikke pa dette stadie af processen og nogle
af forslagene reguleres ikke i en planproces,
men er noget bygherre kan etablere, hvis det
gnskes.

Bemearkningerne er videregivet til bygherre og
de bemarkninger, der er relevante for
planprocessen, tages med i det videre arbejde.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- at bemerkningerne tages med i den
videre proces og planlaegning.

6. Seby Havns beboerforening
2445795

1. Seeby Havns beboerforening papeger at der
ber tages hajde for husenes placering mht.
udsynet. Savel fra Strandgade som for sejlerne
skal der vaere frit udsyn henholdsvis ud til
vandet og for sejlernes vedkommende op
gennem Strandgade til kirken.

Ligeledes er det vigtigt, at der er luft mellem
bygningerne pa kajomradet, sd man hele tiden
fornemmer et havnemiljo.

Beboerforeningen ser at bygningerne ikke
bliver hgjere end 12 etage og at de opfores i
tree med sort tag.

2. Det papeges, at der skal teenkes pa barnene
i projektet med faciliteter mélrettet dem.

Ad. 6

1. Bygningernes placering og omfang er noget
der skal fastlegges i lokalplanen og her kunne
det vaere relevant at vende disse overvejelser.

2. Forslaget er givet videre til bygherre, som
ideer der kan overvejes i driftsfasen.




3. De papeger, at der ber veare plads til
overnatningsparkering og faciliteter for
autocampere, som der er i de fleste havne.

3. Dette tages med videre i den videre
planlagning.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- at bemerkningerne tages med i den
videre proces og planlaegning.

~. Henrik Jensen
2362988

Bor pd Algade med grundareal direkte op til
Saeby A og har boet der siden 2002.

Han er generelt positiv over for projektet og
gor opmaerksom pa at bevare miljoet omkring
den eksisterende a-havn.

Han har folgende bemerkninger:

1. Dejoller, der har plads i &en, er ganske sma
med en leengde pad max. 5 m. Der har i de ar,
hvor vi har boet tet p3, ikke veret problemer
ved ind-/udsejling.

Jollernes placering i den giver en hyggelig og
meget bynar placering. Jollerne skaber et
hyggeligt milje, hvor vi lokale tit far en
sludder med byens gester.

Man bgr bevare dens samlede miljo - et
knudepunkt for adgang til strand, havn og by.

2) Ideen med at etablere en jollehavn i
forbindelse med havneudvidelsen er ganske
glimrende - seerlig for de starre joller (over 5
m.

Ad.7

1. Dette vil stadig veere muligt at bevare.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

8. Michael Eilersen
2400064

Er ny ejer af en af lejlighederne ved
Senderstrand og ser det som et stort
kvalitetsloft for hele omradet med de
ambitigse planer for havnen.

Han papeger sin bekymring vedrgrende det
skarpe hjorne ved den sydlige tilslutning til
den eksisterende stenkastning. Bekymringen
gar pa, at der i dette hjorne vil samles tang og
andre organiske materialer, der vil komme til

Ad. 8

Dette er et relevant emne og vil blive undersegt
og beskrevet i miljgrapporten.




at ligge og forradne og give ubehagelige
lugtgener hen over sommeren. Samtidig kan
der vere risiko for, at der i hjornet endvidere
vil samles plastaffald mv.

Han havde set, at der var blevet arbejdet
videre med lgsningsforslaget beskrevet i
Frederikshavn Kommunes "Udvidelsesplan for
Saeby Havn og kyst" af marts 2017. I denne er
der beskrevet et lasningsforslag, hvor der
etableres en stor sandstrand, og et bredt
klitomréade ind mod bebyggelsen, som skaber
afstand til aktiviteterne pa stranden.

Center for Teknik og Miljo indstiller:
- At bemerkningen imgdekommes, og
vil indga i
planlegningen/miljerapport

9. Per Hegaard
2362645

Héaber at Frederikshavn Kommune vil lave en
gennemgribende rensning af stranden ved
Solsbaksvej, umiddelbart syd for den nye
havn, sdledes denne kyststrekning kunne blive
lige sé attraktiv, som nordstranden.

Han papeger, at det vil blive en stor kvalitet for
turismen og byens beboere.

Ad. o9

Bemearkning omhandler drift af stranden og
ikke planleegningen for havnen, endvidere er
forslaget placeret uden for projektomradet.
Denne bemarkning er videregivet til rette
vedkommende

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

10. Anders Glinvad Sgrensen
2371022

Er positiv over for projektet og har i den
forbindelse et par forslag.

1. Vandaktivitet og leg for bern. Forslaget gar
ud pé at lave mindre bassiner pa land, hvor
man kan dele sin "krabbe fangst” med havnens
andre gaester.

2. Mulighed for lane en vaddragt og
svemmevest til lege pa en oppustelig badeland.

Ad. 10

Forslagene er videregivet til bygherre, som kan
tage stilling til disse aktiviteter, nar havnen er
anlagt.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling




11. John Jensen
2369977

Har et forslag, om at fa toiletfaciliteter ved
Havets frue. Det papeges, at mange
gaestesejlere vil satte pris pa dette.

Ad. 11

Bemearkning omhandler drift af havnen og ikke
planlaegning, endvidere er forslaget placeret
uden for projektomradet. Denne bemaerkning
er videregivet til rette vedkommende

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

12. Anette Allerslev
2450456

1. Mener at udvidelsen af badpladserne er en
underdimensionering og at dette forhold skal
belyses yderligere i form af pracise og
konkrete beregninger af besejlingen af Seeby
Havn.

2. Vil gerne have belyst handteringen af
trafikafviklingen og parkeringspladser
yderligere. Bekymringen gér p4, at der ofte
bliver placeret parkering og veje helt op ad
attraktive omrader.

3. Pépeger, at anvendelsen af omradets
bygninger og skure skal praciseres og at de
skal bygges med mulighed for flere funktioner,
sd det bade kan vaere fx udskekningsted,
udstillingsbod eller udlejning af vaddragter.

4. Har et gnske vedr. havnebassin til svemning
og lignende aktiviteter. Mener ikke dette
element er beskrevet nok og ensker
precisering. Et bade- og svemmeomrade skal
veare attraktivt hele aret rundt, ogsa for
vinderbaderne. Dette kan fx gores ved at
afgraense omradet ift. anden feerdsel.

Ad. 12

1. Den forventede udvikling i besejling,
herunder gaestesejere, bor tydeliggores i den
videre proces, saledes at beregningen pa
miljgrapportens omfang er korrekt.

2. Trafikafviklingen og pavirkningen af denne
vil blive belyst i miljgrapporten.

3. Dette praciseres i detailplanlaegningen

4. Havnebassinet vil blive preeciseret.

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningerne tages til
efterretning og undersoges i den
videre planlaegning og miljerapport.




13. Benny Attrup
2363150

Synes det er en god ide.

Ad. 13

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

14. Hanne Thorhauge Attrup
2363151

Er positiv over for projektet.

Ad. 14

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

15. Majbrit Wagner Nielsen
2365210

Har ingen bemerkninger.

Ad. 15

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling




16. Morten Risum Hansen
2380304

Skriver at der skal teenkes godt om.

Ad. 16

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

17. Agner Gert Olesen
2384523

Har ingen bemerkninger.

Ad. 17

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling

18. Elisabeth Hoffmann
2362765

Har ingen bemerkninger.

Ad. 18

Center for Teknik og Miljo indstiller:

- At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling




19. Ulla Birgitta Knudsen
2380201

Har ingen bemerkninger.

Ad. 19

Center for Teknik og Miljo indstiller:

At bemerkningen ikke giver
anledning til yderligere handling
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Miljgvurdering af udvidelse af Seeby Havn
Afgreensning af miljgrapportens indhold

Projekt: Udvidelse af Saeby Havn
Lovgivning: Anlaegget er omfattet af bilag 2 — punkt 12. Turisme og fritid b) Lystba-
dehavne, i miljgvurderingsloven?.
Bygherre har jf. miljgvurderingslovens § 18 stk. 2 anmodet om, at pro-
jektet miljgvurderes.
Der er to myndigheder involveret i projektet, der saledes er omfattet af
bek. om samordning af miljgvurderinger m.v.2
e Frederikshavnh Kommune er planmyndighed samt myndighed for
aendringerne pa land.
e Kystdirektoratet er myndighed pa sgterritoriet og dermed myn-
dighed for etablering af det nye havneanlaeg.
Det er aftalt, at samordningen af miljgvurderingen varetages af Frede-
rikshavn Kommune, jf. § 9 stk. 2 i bek. om samordning af miljgvurderin-

ger m.v.
Sagsnr. GEO-2018-01840 og GEO-2018-01802
Sagsbehandler(e): | JECR/DENG & KDI
Dato: 10. oktober 2018

Endelig afgreensning

Projektet kraever udarbejdelse af kommuneplantilleeg, lokalplan og spildevandsplantilleeg. |1 henhold til
miljgvurderingsloven er det obligatorisk for myndigheder at foretage miljgvurdering af planer, nar disse
vedrgrer projekter omfattet af lovens bilag 1 eller bilag 2, som det er tilfeeldet for udvidelse af Seeby
Havn, jf. miljgvurderingslovens § 8 stk. 1.

Der foretages en samlet miljgvurdering af kommuneplantilleeg, lokalplan, spildevandsplantilleeg og af
det konkrete projekt. Den samlede rapport vil fremover blive betegnet som miljgrapporten.

Da det ikke kan udelukkes, at projektet kan pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt, skal der fore-
tages en konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet, jf. bekendtgarelse om
administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter for sa vidt
angar anleeg og udvidelse af havne og kystbeskyttelsesforanstaltninger samt etablering og udvidelse
af visse anlaeg pa saterritoriet® og bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (habitatbekendtgarelsen?). Konsekvensvur-
deringen integreres i miljgrapporten.

Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter udlgser krav om afgraensning af mil-
jgrapportens indhold (tidligere kaldet scoping).

AFGRAENSNING

Der er valgt at udarbejde en samlet miljgrapport der deekker bade planer og programmer samt det
konkrete projekt, da der i vidt omfang er sammenfald mellem de emner, der skal behandles. Frede-
rikshavn Kommune og Kystdirektoratet har udarbejdet en afgraensning af miljgrapporten. Afgreensnin-
gen er bl.a. foretaget pa baggrund af foroffentlighedsfasen, hvor der er indkaldt ideer og forslag fra
offentligheden, myndigheder og interesseorganisationer.

Y Lov nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)

2 Bekendtgarelse nr. 1470 af 12. dec. 2017 om samordning af miljgvurderinger og digital selvbetjening m.v. for planer, pro-
grammer og konkrete projekter omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
3 Bekendtggrelse nr. 1062 af 21. august 2018.

4 Bekendtgarelse nr. 926 af 27. juni 2016



Afgraensningen er bygget op omkring den samlede miljgvurdering og behandler de miljgparametre,
som er saerligt relevante i forhold til forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan samt realise-
ring af det konkrete projekt. Det vil veere disse miljgparametre, som vil blive veegtet i den samlede
miljgrapport.

Miljgrapporten skal som minimum indeholde de oplysninger, der fremgar af miljgvurderingslovens
bilag 4 og 7.

Afgraensning af miljgforholdene omfatter overordnet fglgende parametre, jf. miljgvurderingsloven:
o Beskrivelse af projektet herunder placering, fysiske karakteristika, karakteristika vedr. driftsfa-
se og et estimat for type og forventede meengder af reststoffer og emissioner.
e Beskrivelse af alternativer
e Beskrivelse af aktuel miljgstatus og sandsynlig udvikling, hvis projektet ikke realiseres.
o Biodiversitet (herunder fauna og flora)
e Befolkningen
¢ Menneskers sundhed
e Jordbund og -arealer
¢ Vand
e Luft
o Klimatiske faktorer
o Materielle goder
e Landskabsmaessig pavirkning
e Kaulturarv inkl. kirker og deres omgivelser
o Arkitektonisk og arkaeologisk arv
e Afledte sociogkonomiske forhold
e Detindbyrdes forhold imellem ovenstadende faktorer

Der skal i vurderingen af miljgpavirkningen tages hensyn til bade kortsigtede, langsigtede, direkte og
indirekte effekter.

| de efterfglgende tre kolonner foretages en afkrydsning af, i hvilket omfang den enkelte miljgfaktor
skal indgd i en efterfalgende miljgvurdering. | kolonnen til bemaerkninger beskrives den enkelte miljg-
faktor og baggrunden for afkrydsningen i skemaet.

| skemaet er den forventede grad af pavirkning pa en reekke miljgparametre vurderet pa baggrund af
de umiddelbart tilgeengelige oplysninger om miljgstatus og det anmeldte projekt. Er det vurderet, at
projektets realisering ikke forventes at give anledning til pavirkning, er det angivet med afkrydsning i
kolonnen "Forhold, der ikke vurderes yderligere - (FORVENTES IKKE AT BLIVE BERZRT/IKKE RELE-
VANT)”, og Vil ikke blive belyst i rapporten.

Kan der veere en pavirkning, og er der behov for neermere vurdering heraf, er det angivet med af-
krydsning i kolonnen. "Forhold, der skal vurderes - (KAN BLIVE BER@RT)”

Safremt det er vurderet, at der kan ske pavirkning i veesentlig grad, er det angivet med afkrydsning i
kolonnen, "Veesentlige forhold, der skal vurderes - (KAN BLIVE BERGRT | VAESENTLIG GRAD)”

Skemaet er desuden opbygget efter indholdsfortegnelsen for den samlede miljgrapport.
Emner, der som konsekvens af dette, ikke er omfattet af en egentlig vurdering anfares i skemaet med

en mellemrumsstreg (”-").

Alle de naevnte miljgforhold for anleegs- og driftsfase beskrives og vurderes i den samlede miljgrap-
port, herunder i forhold til kumulative effekter samt overvagning og afvaergeforanstaltninger. Miljgvur-
deringen er vaegtet hgjest pa de miljgforhold, som i henhold til afgreensningen kan blive bergrt, og
derfor skal undersgges naermere eller kan blive vaesentligt bergrt.

Side 2



Afgraensning
Miljgfaktorer

Indhold for miljgrapport

Beskrivelse

Oplysningsgrundlag

Forhold, der ikke
vurderes yderligere

(FORVENTS IKKE AT BLIVE

BERGRT/
IKKE RELEVANT)

Forhold, der skal

vurderes
(KAN BLIVE BER@RT)

Veesentlige forhold,
der skal vurderes
(KAN BLIVE BER@RT | VASENT-

LIG GRAD)

lkke-teknisk Resumé

Resumé af miljgrapporten, herunder konklusioner.

Udarbejdes til sidst pa baggrund af miljgrapportens

Resume vurderinger og konklusioner. ’ ’ )
Indledning

Beskrivelse af baggrunden for projektet, herunder anseg- | | ov nr. 448 af 10. maj 2017 om miljgvurdering af planer og program-
Baggrund ning til myndighederne (*fast track”) og myndighedsfor- mer og af konkrete projekter (VWM) samt oplysninger om projektet. X ) i

hold, herunder behovet for etableringen af udvidelsen af
havnen.

Planforhold og lovgivning

Kort overordnet beskrivelse af eksisterende planforhold
samt ngdvendige planaendringer som forudseetning for
projektets realisering

Beskrivelse af regelgrundlaget for projektet og sammen-
haeng med gvrig lovgivning

e  Retsinformation (geeldende lovgivning).
. Miljgportalen - https://arealinformation.miljoeportal.dk/

. Frederikshavn Kommunes planportal, der omfatter Kommune-
plan, Lokalplaner og sektorplaner.
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/6#/1257

Miljgvurderingsproces

Overordnet beskrivelse af processen.

e  Foroffentlighedsfase - 15. juni til den 31. juli — debat-
oplaeg og hgring af bergrte myndigheder, herunder
offentliggarelse pd kommunens og KDI's hjemmesi-
der.

e afgreensning af miljgrapportens indhold efter hg-
ring af bergrte myndigheder og offentligheden

e udarbejdelse af en miljgrapport

e haring af bergrte myndigheder og af offentlighe-
den i forhold til miljgrapporten og udkastet til tilla-
delse,

o afggrelse og offentliggerelse

Afgraesning pa baggrund af
offentlighedsfase

Opfglgning fra foroffentlighed samt redeggrelse for ind-
komne bidrag og afgraensning.

Der er i alt indkommet 19 hgringssvar. 4 fra myndigheder, 2 fra diverse
foreninger og 13 fra borgere.

Haringssvarene er samlet og kommenteret i et hgringsnotat - dateret
24-08-2018.

Det skal fremga tydeligt hvordan man i miljgrapporten har forholdt sig
til indkomne bemaerkninger og kommentarer i foroffentlighedsfasen.

Laesevejledning

Beskrivelse af strukturen af miljgrapporten.
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https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/6#/1257

Projektbeskrivelse

Projektbeskrivelse

Projektbeskrivelse, herunder beskrivelse af de forskellige
anleeg (materialer, dimensioner, formal mv.) samt de
forskellige typer af anlaegsarbejder.

Alternativer

Undersggte alternativer

Redeggrelse for veesentlige alternativer herunder udform-
ning og placering samt vurdering/konklusion for valg og
fravalg.

Bl.a. p& baggrund af input fra evt. indkomne forslag i debatfasen.

O-alternativet

Beskrivelse af 0-alternativet.
O-alternativet er at projektet ikke realiseres.

Planforhold

Politiske mal og strategier

Beskrivelse af overordnede politiske mal og strategier,
som har betydning for planlaegningen af havneudvidelsen.

Oversigt over statslige interesser til brug for kommunernes planleeg-
ning, samt Frederikshavn Kommunes kommuneplan.

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/nationale-interesser

Sammenhegng med andre pla-
ner

Redeggrelse for kommuneplantilleeg og lokalplanens
sammenhaeng med andre planer

Nationale interesser -
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikatio|

n/oversigt_over_nationale_interesser_i_kommuneplanlaegning.pdf

Kommuneplan,
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/1173

Lokalplan,
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/2860

For Seeby Havn er det angivet, at det bgr vurderes, om
kajanleeggene skal klimasikres.

Klimatilpasningsplan,
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/1263

Trafiksikkerhed
https://frederikshavn.dk/borger/trafik-og-veje/trafiksikkerhed/

Projektet ligger uden for omrade med seerlige drikkevands-
interesser eller indvindingsoplande.

Grundvand, vandforsyning
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/1264
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Projektet har ikke direkte indvirkning pa vedligeholdelse og
oprensning af Saeby &

Vandlgb
https://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/48#/
Regulativ for Saeby A — Nordjyllands Amt — feb. 1992

Regulativ for

SABY A

Seerlig opmaerksomhed pa at der skal udarbejdes et szer-
skilt tillaeg til spildevandsplanen og at udvidelsen skal tage
hensyn til eksisterende RBU og udligbsledning fra Seeby
renseanleeg

Spildevandsplan,
http://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/1218

Affald:

Seerlig opmaerksom pa mal for affaldsindsamling pa offent-
lige steder

Jord:

Seerlig opmeerksom pa eksisterende forureninger og reg-
lerne for h&ndtering af jord

Affaldsplan- og jordregulativ,
http://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/1218

Frederikshavn Kommunes regulativ for jord
http://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/29#/3360

Beskrivelse af projektets arealmeessige sammenhaeng
med udbredelsen af bilag IV arter og evt. pavirkning.

Habitatdirektivets artikel 12, bilag IV

Beskrivelse af projektets arealmaessige sammenhaeng til
Natura 2000 omrader og evt. pavirkning

Statslige Natura 2000-planer og kommunale Natura 2000-handleplan
(Natura 2000 omrade nr. 11 "Solsbaek)

https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/
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Beskrivelse af projektets pavirkning i forhold til vandomra-
deplanerne.

Statslige vandomradeplaner, (2015-2021) Vandomradedistrikt Jylland
og Fyn https:/mst.dk/natur-
vand/vandmiljoe/vandomraadeplaner/vandomraadeplaner-2015-
2021/vandomraadeplaner-2015-2021/

Havplan

Den endelig plan er pt. ikke vedtaget, hvorfor projektet ikke
skal vurderes naermere ift. havplanen.

Lov om Maritim Fysisk Planlaegning nr 615 af 08. juni 2016.

Kystudvikling og sedi-
menttransport

Kystudvikling og sediment-
transport

Vedrgrende de kysttekniske forhold, sa skal dette vurderes

nsermere i rapporten.

. De kystmorfologiske forholde skal beskrives.

. Der skal veere en vurdering af de potentielle pavirk-
ninger af kysten som fglge af havneudvidelsen.

e Potentielle eendringer i sedimenttransporten rundt om
havnen som fglge af havneudvidelse og evt. konse-
kvenser heraf skal beskrives.

. Da sedimenttransportretning ikke er entydig nord eller
syd skal ansgger forholde sig til den fremtidige op-
rensning af havnen herunder tilsanding af den lille
nye indsejling.

Natur

Naturforhold pa sgterritoriet

| den samlede miljgrapport skal fglgende emner inddra-

ges:

e  Pavirkning af naturforholdene (naturtyper, arter mv.)
pa sgterritoriet ud for og i neerheden af Szeby, herun-
der pavirkning af internationale naturbeskyttelsesom-
rader, samt bilag IV arter (konsekvensvurdering)

e  Pavirkningen skal vurderes bade i anleegsfasen samt
i driftsfasen

Naturforhold pé land

I den samlede miljgrapport skal fglgende emner inddra-

ges:

. Pavirkning af naturforholdene (naturtyper, arter mv.)
ved og i neerheden af Szeby, herunder pavirkning af
strandbeskyttede arealer, 83 beskyttede naturarealer
samt internationale naturbeskyttelsesomrader, samt
bilag IV arter. (konsekvensvurdering)

. Pavirkningen skal vurderes bade i anleegsfasen samt
i driftsfasen

Landskab

Visualiseringer

Der skal udarbejdes visualiseringer fra standpunkter pa
landsiden og vandsiden, for at kunne vurdere indvirkning
pa bl.a. byen, naboer og kystgrundejere
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Der skal endvidere udarbejdes specifikke visualiseringer
for den pateenkte udvidelses pavirkning af Saeby kirke,
bade hvad angar udkig fra kirken, samt indkigget til Seeby
Kirke. Samt en samlet overblik over udvidelsens visuelle
pavirkning af Saeby Kirke.

Kystlandskab

Omradet ligger inden for kystneerhedszonen samt de
kystneere dele af byzonerne og der skal derfor redeggres
for pavirkningen af kysten visuelt. Der skal begrundes hvis
bebyggelse afviger veesentlig i hgjde og volume fra det
eksisterende bebyggelse.

Kulturarv

Arkeeologi

Marinarkeeologi

Kystmuseet har ikke stillet vilkar om marinarkaeologisk
forundersggelse, hvorfor projektet ikke vurderes naermere
ift. marinarkeeologiske veerdier.

Der ggres dog opmaerksom pa, at s&fremt derunder arbej-
det findes spor af fortidsminder, herunder vrag skal muse-
et kontaktes ifglge Museumsloven §29h

Hgringssvar af 31. juli 2018 fra Kystmuseet.

Fredede og bevaringsveerdige
bygninger

Saeby Kirke har en bevaringsveerdi 1.

Det skal derfor i miljgrapporten undersgges, hvorledes
udfarelsen kan gennemfgres, sdledes at den byggetekni-
ske pavirker kirken mindst muligt.

https://www.kulturarv.dk/fbb/index.htm

Kulturmiljg

Saeby Havn indgér i et udpeget bevaringsveerdigt kulturmil-
jo og samspillet mellem havne og den gamle bydel er af
hgjeste betydning for dette kulturmiljg

Kystmuseet vurderer, at udvidelsen af havnen ikke bergrer
kulturmiljget, da det er placeret pa den gstligste del af
Saeby Havn, hvorfor projektet ikke skal vurderes naermere
ift. kulturmiljget.

Haringssvar af 11. juli 2018 fra Kystmuseet.

Vand

Vandlgb

Forholdene omring Szeby & skal ikke belyses naermere,
idet vandlgbsmyndigheden har vurderet, at projektet ikke
har betydning for den.

Sidste gang straekningen blev opmalt var i 2013. P& dette
tidspunkt er der ikke noget der tyder pa at der sker op
stuvning fra udlgbet.

Havniveauet fortsaetter pa dette tidspunkt naesten op til
Frederikshavnvej.

| det omfang at den nuvaerende & havn for joller nedleeg-
ges og Saeby havns interesser dermed ophgrer vil fremti-
dig oprensning i ngdvendig omfang skulle varetages af
driftsmyndigheden for &en.
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Grundvand

Hvis projektet forventes at medfare et veesentlig @get
behov for vandvaerksvand skal dette neermere belyses.

Spildevand og vandkvalitet

e  Der skal udarbejdes et tilleeg til Frederikshavn Kom-
munes spildevandsplan for havnens nye landareal pa
i alt 15.000 m? ex. moler og broer.

. Der skal udarbejdes udledningstilladelse for nye
RBU’er. Seerlig opmaerksom pa eksisterende udlgb
der pavirkes af udvidelsen — behov for dialog med
Frederikshavn Spildevand

e  Det eksisterende havneomrade er i dag separatkloa-
keret, med afledning af regnvand til havnebassinet og
afledning af spildevand til offentlig kloak.

e P& arealer hvor der er seerligt forurenende aktiviteter
eller risiko for afledning af miljgfarlige stoffer, skal
regnvandet afledes gennem passende renseforan-
staltning til havnebassin eller til Seeby Renseanleeg
eller opsamles til bortskaffelse.

Frederikshavn Kommunes spildevandsplan samt relevante vejled-
ninger fra miljgstyrelsen

. http://frederikshavn.viewer.dkplan.niras.dk/plan/8#/1218

. https://mst.dk/natur-vand/vand-i-hverdagen/spildevand/

Forurening og gener

Beskrivelse af emissioner i anleegs- og driftsfasen. Beskri-
velse og vurdering af pavirkning p& omgivelserne. Kumula-
tive effekter, eventuelt afveergeforanstaltninger og over-
Vvagning.

Miljgstyrelsens vejledninger
https://mst.dk/luft-stoej/luft/luftforurening-fra-
virksomheder/vejledninger-om-luft-og-lugt/

Luft Anleegsfasen: Stgvemissioner og breendstofemissioner fra
transport og entreprengrmaskiner.
Driftsfasen: Relevante aktiviteter

Lugt Se luft

Staj — herunder trafikstgj

Kort beskrivelse af stgjkilder i anlaegsfasen, herunder:

e Bygge- og anlegsaktiviteter savel pa land som pa
vand

e  Trafik og Transport (herunder materialer, jord, sten
mv.)

Kort beskrivelse af stgjkilder i driftsfasen, herunder trafik.

Vurdering af stgjpavirkning, kumulative effekter, eventuelt
afveergeforanstaltninger, overvagning.

Miljgstyrelsens vejledninger
https://mst.dk/luft-stoej/stoej/regler-love-og-direktiver-om-
stoej/oversigt-over-vejledninger/

Vibrationer

Kort beskrivelse af vibrationskilder i anleegsfasen (ned-
ramning af spuns mv.) og driftsfasen.

Herunder ogsé i hvilket omfang eventuelle vibrationer fra
gravearbejde og lign. pavirker kirken.

Vurdering af pavirkning, kumulative effekter, eventuelt
afveergeforanstaltninger, overvagning.

Miljgstyrelsens vejledninger
https://mst.dk/luft-stoej/stoej/regler-love-og-direktiver-om-
stoej/oversigt-over-vejledninger/
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Ressourcer og affalds-
produktion

Anvendte materialer

Beskrivelse af anvendte materialer - Anvendelse af natur-
ressourcer, herunder sten, sand, tree mv. til anleegget.

Brug af oprenset sediment som indbygningsmateriale skal
i ngdvendigt omfang vurderes.

Beskrivelse af affaldshandtering i anlaegsfasen og i drifts-

Affald fasen.
Trafik
Adgangsforhold Beskrivelse af adgangsforhold til havneomradet bade i

anlaegs- og driftsfasen.

Trafikbelastning

Beskrivelse af blandt andet eksisterende trafikale forhold,
herunder vejnet, trafikbelastning og planlagte vejprojekter,
eksklusiv stgj, som behandles i saerskilt afsnit

Fastleeggelse og beskrivelse af ny adgangsvej

Redeggrelse for samt vurdering af projektets trafikale
konsekvenser i anlaegsfasen.

Eventuelle trafikteellinger udfert i omradet

Parkering

Beskrivelse af parkeringsforhold bade i anlaegs- og drifts-
fasen.

Sejladssikkerhed

Beskrivelse af de sejladssikkerhedsmaessige forhold i

Bekendtgarelse om sejladssikkerhed ved entreprengrarbejder og
andre aktiviteter mv. i danske farvande (BEK. nr.1351 af

Sejladssikkerhed anlzegs- og driftsfasen. 29/11/2013).
Sofartsstyrelsen.
Bekendtgarelse om sejladssikkerhed ved entreprengrarbejder og
] Beskrivelse af de afmaerkningsmaessige forhold af an- andre aktiviteter mv. i danske farvande (BEK. nr.1351 af
Afmaerkning 29/11/2013).

leegsarbejdet og havnen i driftsfasen

Sgfartsstyrelsen.

Rekreative forhold

@vrige rekreative aktiviteter

@vrige muligheder for rekreative aktiviteter i anleegsfasen
og i driftsfasen — f.eks.

. Fritids- og lystfiskeri

. Offentlig adgang

. Sejl- og vandsport

e  Badevandskvalitet
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Sociogkonomiske for-
hold

Materielle goder

De sociogkonomiske pavirkninger i anlaegsfasen og drifts-
fasen og afledte effekter skal beskrives og vurderes.
Projektets betydning for eksisterende erhverv
Projektets betydning for beskaeftigelsen
Sociogkonomiske effekter for Saeby by
Projektets betydning for menneskers brug af
neaerliggende boligbebyggelser.

Turisme Vurdere havnens betydning for turismeerhvervet.
Klima
Klimasikring Det skal vurderes, om kajanlaeggene skal klimasikres.

Risici og starre ulykker

Stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulyk-
ker

Beredskabsforhold skal undersgges i samarbejde med
Nordjyllands Beredskab

Risiko for ulykker mv. i forbindelse med anlaegsarbejdet
skal belyses.

Udarbejdes af bygherre/radgiver i samarbejde med Nordjyllands Be-
redskab.

Sammenfatning

Oversigt over afveergeforan-
staltninger

Oversigt over brugen af afveergeforanstaltninger for de
enkelte miljgforhold

Miljgrapporten

Overvagningsprogram

Beskrivelse af overvagning i forbindelse med de enkelte
miljgforhold

Miljgrapporten

Samlet vurdering

Konklusion pa rapporten

Miljgrapporten

Mangler i vurderings-
grundlaget

Mangler i vurderingsgrundlaget

Eventuelle mangler og begreensninger i vurderingsgrund-
laget beskrives og redeggres for.

Baseres pa det anvendte datagrundlag i miljgrapporten

Referencer

Referenceliste

Henvisning til anvendte referencer i redeggrelsen

Miljgrapporten
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Forslag til Lokalplan SAE.F. 01.51.01 e Forord

Forord

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pad at muligggre en udvidel-
se af Seeby Havn med nye moler, havnebassiner og tilhgrende faciliteter.

Byradet har fremlagt lokalplanforslag nr. SAE.F.01.51.01 til offentlig debat
i perioden fra den 19. marts til den 14. maj 2020. | denne periode er det
muligt for alle interesserede at komme med bemarkninger, indsigelser og
&ndringsforslag.

Lokalplanforslaget kan ses pa bibliotekerne i Frederikshavn, Skagen og
Saeby eller pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside med adressen: www.
frederikshavn.dk

Spgrgsmal til lokalplanforslaget kan rettes til Center for Teknik og Miljg,
Nina Bgdker pa telefon 98456256 eller emailadressen: tf@frederikshavn.
dk

Bemarkninger, indsigelser og @ndringer skal vaere Frederikshavn Kommu-
ne i ha&nde senest den 14. maj 2020 og sendes til fglgende adresse:

Frederikshavn Kommune

Center for Teknik og Miljg

Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn.

Gerne pr. e-mail: tf@frederikshavn.dk






Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaners indhold

En lokalplan er en plan for et afgreenset omrade af kommunen, der fast-
saetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og bru-
gere indenfor omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den
fremtidige arealanvendelse og regulering af den fremtidige bebyggelse pa
de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges boliger, erhverv,
offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se
ud, eller om der eventuelt slet ikke ma bygges. En lokalplan kan tillige in-
deholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsatninger for at tage ny bebyggelse i brug. Sddanne forudsatninger
kan f.eks. dreje sig om etablering af afskermningsforanstaltninger eller
tilslutning til fellesanlaeg.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod fortsaettelse
af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men skal der foreta-
ges @&ndringer i de eksisterende forhold, for eksempel ved nybyggeri eller
ved a&ndret anvendelse af bestdende bygninger, ma de kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanen. En lokalplan er sdledes ikke en handlings-
plan, der medfgrer handlepligt for grundejerne, og man kan af samme
grund ikke se af planen, hvornar en given foranstaltning eventuelt gen-
nemfgres.

Lovgrundlag
Indholdet og proceduren for at vedtage en lokalplan fremgar af "Lov om
planlagning” (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere @&ndringer).

Lokalplanpligt

Byrddet har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, an-
leegsarbejde eller udstykning saettes i gang. Hensigten med denne pligt er
at sikre stgrre sammenhang i og offentlighedens kendskab til den kom-
mende planlagning. Overfgrsel af arealer fra landzone til byzone og som-
merhusomrade sker ogsa ved en lokalplan.

Borgerdeltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske
proces, der sikrer kommunens borgere indsigt i og mulighed for indfly-
delse pa den Igbende planlagning, der foregadr i kommunen. Derfor skal
alle lokalplaner veere fremlagt i en offentlig hgringsperiode, inden planen
kan vedtages endeligt.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal som udgangspunkt udarbejdes indenfor de rammer, der
er fastlagt i kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmel-
se med kommuneplanen, kraever lokalplanens vedtagelse en &ndring af
kommuneplanen i form af et tillaeg til kommuneplanen. Neervarende lo-
kalplan fglges af kommuneplantillaeg nr. 15.58.

Plandata.dk
Nar Byradet har vedtaget forslag til lokalplan og endeligt vedtaget en lo-
kalplan, bliver den offentliggjort i Plandata.dk.



Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 ¢ Hvad er en lokalplan?

Hvordan er en lokalplan opbygget?
En lokalplan bestar oftest af tre dele:

- En redeggrelse

- En raekke bestemmelser og

- Et sat kortbilag

Redeggdrelsen findes forrest i lokalplanen. Redeggrelsen indeholder:

- En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold,

- En beskrivelse af planens forhold til anden planlaegning for omradet,
f.eks. kommuneplanen og lovgivning, som er geldende for det pagal-
dende omrade, og som har indflydelse pa udformningen af de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser og

- En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Redeggrelsen skal i almindelige vendinger godtggre, hvorfor de efterfgl-
gende lokalplanbestemmelser har faet det indhold, de har.

Redeggrelsen indeholder tillige et afsnit, der viser resultatet af miljgs-
creeningen. Miljgscreeningen er vedhaftet som bilag til lokalplanforsla-
get. Fgrer miljgscreeningen til, at der skal gennemfgres en miljgvurdering,
vedhaftes denne til lokalplanforslaget.

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad formalet
med lokalplanen er, hvilke ejendomme, der er omfattet af planen, hvad
ejedommene ma anvendes til osv. Det er lokalplanens bestemmelser, der
er juridisk bindende for de pagaldende ejendomme.

Kortbilagene findes bagest i lokalplanen. Som hovedregel bestar kortbi-

lagene af:

- Et oversigtskort, der viser hvilke ejendomme lokalplanen omfatter,

- Et plankort, der viser, hvordan omradet er planlagt. Kortet understgtter
og praeciserer lokalplanens bestemmelser, og

- Et illustrationskort, der anskueligggr, hvordan omradet kan komme til
at se ud.
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Lokalplanredeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Neervaerende lokalplanforslag er udarbejdet for at muligggre en udvidelse
af Seeby Havn med et nyt havnebassin, der giver en kapacitetsudvidelse
af badpladser, en ny disponering af de eksisterende havnefaciliteter samt
mulighed for opfgrelse af et Vandsportens Hus og andre rekreative, hav-
nerelaterede faciliteter. Lokalplanen udarbejdes efter gnske fra Frederiks-
havn Kommune pa baggrund af en udviklingsplan og en illustrationsplan
for Seeby Havn udarbejdet juni 2018. Se forslag til illustrationsplan pa side
12.

Masterplan for Saeby

Der er i 2016 udarbejdet en masterplan for Saeby. Planen er en udlgber af
Frederikhavn Kommunes udviklingsstrategi "Muligheder for Vaekst - Mu-
ligheder for Mennesker”. Planen skal seatte retning og fokus pd, hvordan
bdde nyt og eksisterende kan bidrage til, at Seeby videreudvikles som et
attraktivt sted at bo, arbejde og besgge. | planen er der fokus pa havnens
potentialer, hvor der skal gives plads og rum til nyt liv for bade Sabynitter
og turister. Den sydlige del af havnen vurderes i Masterplanen at rumme
et stort, uudnyttet potentiale for etablering af boliger, nye anvendelser
og aktiviteter. Det drejer sig blandt andet om aktiviteter og oplevelses-
miljger, som naturligt hgrer til pa en havn, herunder f.eks. nye typer af
vandsportsaktiviteter. Havnen skal tiltraekke nye investeringer til Seeby og
dermed ogsa bidrage til, at Sebys staerke og vaerdifulde historiske identi-
tet suppleres og moderniseres.

Luftfoto af Seeby Havn, Geodatastyrelsen 2017.
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Havnens historie

Saby havn har gennem tiden spillet en vigtig rolle for byen og har varet
hjemsted for flere store arbejdspladser. Oprindelig blev havnen etableret
ved d-udlgbet nord for Saeeby Havn og senere i midten af 1800-tallet ud-
formet, som den ligger i dag sydgst for a-lgbet. Omkring ar 1900 etable-
rede store virksomheder, som bl.a. Saeby Kalkvark (nedlagt i 30°erne) sig
pa arealet. Fiskeriet har tidligere haft en stor betydning for havnen med
landingsplads for kuttere og saerligt har Saby Fiskeindustri i mange ar haft
til huse pa havnen mod syd. Den nuvarende lystbadehavn langs nordsi-
den af havnen, blev etableret i 1980erne.

Havnen i dag

Havnen har i dag ca. 200 hjemmehgrende lystbade. | havnen er ca. 40
pladser permanent disponeret til gaestesejlere. Herudover ligger der ca. 55
sma jollepladser i a-Igbet nord for havnen, hvor ogsa roklubben holder til.

Havnepladser

Der er ikke i dag ledige pladser i havnen til flere hjemmehgrende bade.
Efterspgrgslen efter nye badpladser er konstant pa ca. 10 — 15 pr. ar. Af-
hangig af udskiftningen blandt de eksisterende pladslejere (ved salg af
bad, flytning mv.), gnskes der en tilvaekst pa ca. 10 pladser om aret. Der er
en forventning om et udbygningsbehov for hjemmehgrende lystbade pa
op mod 100 pladser.

Luftfoto af Seeby Havn, Jesper Larsen 2019.

Pladser til gaastesejlere i den eksisterende havn modsvarer heller ikke be-
hovet. Antallet gnskes udvidet vasentligt. | hgjseesonen er der typisk op
mod 200 gaestende lystbdde i havnen. Det betyder meget pressede for-
hold for gaesterne, som vil blive forbedret veaesentligt med en havneud-
videlse.

Den fremtidige udvikling

Frederikshavn Kommune gnsker en udvikling af Saby Havn, der styrker
dens maritime tilbud og betydning for turisme og bosatning. Der er behov
for at udvide og udvikle havnen, som et stgttepunkt for den maritime tu-
risme langs den jyske gstkyst, men ogsd at udvikle havneomradet for nye
maritime aktiviteter. Havneudvidelsen skal understgtte lokale, rekreative
aktiviteter, den gvrige turisme i Seby og byens erhvervsliv.

Med havneudvidelsen vil havnen fa en tilvaekst i pladser for hjemmehg-

10



Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Lokalplanredegdrelse

rende lystbdde og for gaestesejlere. Samtidig vil udvidelsen give mulighed
for en rakke nye maritime aktiviteter knyttet til smabddssejlads, natur-
oplevelse, idraet, helse, lering, events, svgmning, dykning m.m. Havne-
udvidelsen omfatter ogsa en udbygning af havnens landarealer med are-
aler til vinteropbevaring og parkering i forbindelse med havnerelaterede
aktiviteter. Havneudvidelsen skal endvidere dbne for en omlagning af
arealanvendelserne pa havnen, som kan understgtte en bedre havne-
funktion, og at bade den eksisterende havn og havneudvidelsen bidrager
til en bedre sammenhang mellem by, havn og kyst.

Det forventes, at det nye havneafsnit vil understgtte byudvikling og
byomdannelse i Seby, bl.a. af eksisterende erhvervsomrader nar havnen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal sikre, at der kan ske en udbygning og udvikling af Saeby
Havn som lystbadehavn. Lokalplanen skal samtidig sikre, at havnen kan
anvendes til havnerelaterede offentlige og rekreative formal i form af for-
eningsaktiviteter og udendgrs idraets- og sportsfaciliteter med et mari-
timt indhold.

Lokalplanen skal sikre, at nye anlag og bygninger pd havnen indpasses i
kystlandskabet og opf@gres under hensyntagen til Saeby Kirke.
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Oversigtskort der viser lokalplanomrddet med tyk prikket streg og delom-
rdderne A, B, C og D med tynd prikket streg.

Lokalplanomradet er delt op i delomraderne A, B, C og D. Delomraderne A
og B omfatter de eksisterende landarealer pa havnen og en mindre del af
sgterritoriet mod nord. Delomrade C omfatter del af sgterritoriet langs ek-
sisterende kajkant, hvor inden for der kan ske opfyld af arealer, broer, ram-
per og moler, badpladser m.v. Delomrdde D omfatter ligeledes del af sgter-
ritoriet og rummer et indre og ydre havnebassin med broer og badpladser
samt et stgrre opfyldt areal med moler, vinteropbevaring, skure, broer, ser-
vicebygning, soppestrand, stensatninger m.v.
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Forslag til illustrationsplan for Saeby Havn. Illustrationsplanen viser et ek-
sempel pd, hvordan havnen kan udvikles.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan anlagges et nyt landareal med
ny ydermole. Anlagget indrettes med to nye havnebassiner med en kapa-
citetsudvidelse pa ca. 255 nye badpladser og gaestesejlerpladser med til-
hgrende funktioner, en ny indsejling for ro- og smabade og nye bebyggel-
ser med et Vandsportens Hus, skure til opbevaring af grej, depot og min-
dre butikker med kort dbningstid. Pa de eksisterende havnearealer skal
sikres arealer til servicebygninger, en multihal for Vandsportens Hus, et
havnekontor, parkering og arealer til opbevaring af bade m.v.

Indpasning af anlaegget

De nye anlaeg og bygninger skal indpasses i kystlandskabet og opfgres un-
der hensyntagen til Seby Kirke. Den eksisterende redningsstation skal bi-
beholdes. Der er udarbejdet visualiseringer, der viser indpasningen i kyst-
landskabet og i forhold til Seby Kirke og de gvrige omgivelser. Visualise-
ringerne er vist pa side 28-y41.

Planen udformes sa den imgdekommer behovet for en kvalitetsudvikling
af den sydlige havnefront i Saeby, hvor der skabes et maritimt miljg for ba-
de borgere og turister, der understgtter en sammenbinding af den gamle
og nye havn med bymidten og kysten. Det nye vinteropbevaringsareal pa
det opfyldte areal, skal muligggre en kortere afstand til den eksisterende
servicekaj. Friggrelsen af det gamle vinteropbevaringsareal abner ogsa for
en kvalitetsudvikling af de eksisterende havnearealer i den nordlige del
af havnen.

12



Eksempel pd vandaktivitet: Kajak-
polo. Reference: Skovshoved Havn.

Eksempel pd lystfiskerfacilitet:
Fiskeplads pd stenkastning.
Reference: Skovshoved Havn.
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Den eksisterende redningsstation, der bibeholdes.

Adgangsforhold
Adgangen til havnen skal ske fra Sdr. Ringvej, som ogsa hidtil har vaeret
vejadgang, men tilpasses en a&ndret linjefgring af vejen pa havnen.

Veje, stier og promenader

Linjefgringen af den eksisterende vej "Havnen" flyttes og anlaegges paral-
lelt med de eksisterende erhvervsbygninger, beliggende mod vest. Vejen
skal anlaegges med fortov i begge sider, og skal fungere som den direkte
forbindelse mellem byen og havnen. Vejen fortsatter i lige linje over de
eksisterende havnearealer, over en bro og ud pa det opfyldte areal pa sg-
territoriet og skaber derved en forbindelse mellem byen og havnen.

Der skal etableres promenader langs kajkanter og moler, pa bade det ek-
sisterende havneareal og pa det opfyldte areal pa sgterritoriet, for at til-
godese forbindelserne pa havnen og sikre offentlighedens adgang til ky-
sten. Derudover etableres der sma forbindelsesstier mellem broer, stran-
de og parkering i ngdvendigt omfang. Veje, stier og promenader er vist pa
kortbilag 3.

P-pladser
Der er i dag ca. 80 permanente p-pladser inden for lokalplanomradet
(delomrade A og B). Lokalplanen sikrer udlaeg af arealer til parkering i for-
bindelse med opfgrelse af nye bygninger pa havnen, sa der samlet vil vae-
re 107 p-pladser i delomrade A, B og C.

219 .8 227a
°
°

Arealoversigt over nye land- og vandarealer. Den grdnne farve er det nye
landareal. Den mgrkebld farve viser nye havnebassiner - det indre havne-
bassin mod sydvest og det ydre havnebassin mod nordgst
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P3 det nye landareal sikres areal til 39 permanente p-pladser. Et stgrre
areal mod sydvest, del af det nye landareal, udlagges til vinteropbevaring
af bade i vinterhalvaret. | sommersasonen, hvor der ogsa vil veaere stgrst
besgg af turister, vil arealet vare til radighed for parkering og kan rumme
ca. 170 parkeringspladser. Vinteropbevaringsarealer og parkeringsarealer
kan endvidere bruges til lejlighedsvise events, markeder o. lign.

Der er foretaget en vurdering af p-situationen pd Saby Havn af Frederiks-
havn Kommune i sommeren 2018. Heraf fremgar det, at belaegningspro-
centen er pa gennemsnitlig 50% i hgjsesonen for arealer, inden for lo-
kalplanomradet, hvilket betyder, at der er fri kapacitet pa den generelle
belaegning. Behovet forventes fremadrettet at vaere stgrst pa den nye vin-
teropbevaringsplads i sommerhalvaret, da arealet kommer til at ligge taet
pa de nye moler, broer og promenader.

Indretning af nye landarealer

Havneudvidelsen omfatter en udbygning af havnens landarealer pa i alt
ca. 20.400 m? inklusiv faste moler, men eksklusiv flydebroer og traebro-
er. Der indrettes arealer til infrastruktur (adgangsveje, promenader, stier,
rampeanlag og broer), vinteropbevaring, parkering, bebyggelser og sma-
skure (servicebygninger, depoter for maritime aktiviteter, butikker, for-
eningshjemsteder m.v).

For at understgtte omdannelsesmulighederne af eksisterende erhvervs-
bygninger vest for det nye indre havnebassin laegges de nye landarealer
umiddelbart bag de nye ydermoler, sa der kan bevares en kontakt mel-
lem land og vand.

Indsejlingsforhold

Den nuvarende indsejling bevares og indgar i et nyt, stgrre svajebassin.
Der etableres en indsejling for smabade (kajakker, robade og joller uden
mast) med en begraenset vanddybde i den sydlige del af det nye havne-
bassin for at adskille denne trafik fra havneindsejlingen. En del af den ek-
sisterende mole mod forhavnen fjernes.

Nye rampeanlaeg

Der indpasses tre nye rampeanlag i de nye havnebassiner. En trailerram-
pe der skal kunne bruges i forbindelse med trollingfiskeri m.m. og som vil
vaere af stor betydning for udviklingen af turismen. Denne rampe placeres
i forbindelse med vinteropbevaringspladsen for at fa gode parkeringsfor-
hold for de lange trailertraek. Derudover etableres et rampeanlaeg for sejl-
joller i forbindelse med det kommende Vandsportens Hus, som forventes
placeret op mod de nuvarende landarealer i den vestlige del af det ydre
havnebassin. | det indre havnebassin placeres endvidere en ny rampe for
roere og kajakker.

Stdrre kapacitet

Nogle af de nye broer i havneudvidelsen udformes sa der kan fortgjres
langskibs, mens andre udformes med agterfortgjningspale. Kapaciteten
for gaestesejlere gges med ca. 55 pladser. Udvidelsen skal endvidere mu-
ligggre at to st@rre fartgjer, skonnerter o. lign., kan fa pladser med gode
anlgbsforhold, i den ydre del af havheudvidelsen. Havneudvidelsen skal
muligggre en flytning af jollepladserne og roklubben fra A-havnen hvor
besejlingsforholdene ikke er gode. Efterspgrgslen efter stgrre badpladser
betyder, at en af badebroerne i det nuvarende havnebassin pa sigt gn-
skes nedlagt - for at muligggre etablering af stgrre og leengere pladser. |
forbindelse med havneudbygningen skal der etableres erstatningspladser
herfor pa i alt ca. 4o pladser.

4

Note: Et svajebassin er et mangvre-
areal i havnen, som skal sikre gode
oversigtsmuligheder og plads i for-
bindelse med ind- og udsejling.



Eksempel pd smdskure anvendt til
mindre butikker.

Eksempel pd skure pad flydebro.
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Nye bebyggelser

Pa de eksisterende havnearealer og pd den vestlige del af det nye land-
areal op mod det eksisterende havneareal indenfor delomrade A, B og C,
kan der etableres nye bebyggelser. Det drejer sig om havnekontor, maste-
hus, vaerkstedsbygning og et Vandsportens Hus med tilhgrende multihal.
Herudover kan der pa arealerne opfgres skure. Skurene anvendes primart
til opbevaring af grej. En mindre del af skurene kan anvendes til midler-
tidige sma butikker, markeder med tilbagevendende faste dbningstider,
der fastlaegges i et havneregulativ. Vandsportens Hus skal rumme lokaler
til foreninger sdsom sportsfiskerklub, vinterbadeklub, ro- og kajakklub,
vandpolo, sejlklub og minimuseum for havnen/havhemuseum. Multihal-
len skal anvendes i sammenhang med Vandsportens Hus og bruges til
opbevaring af joller, grej, sejl m.m. Varkstedet skal bruges af havnen og
dens brugere til reparation af bade og grej, der er hjemhgrende i havnen.
Derudover kan der komme en raekke nye, men endnu ikke fastlagte hav-
nerelaterede faciliteter.

Pd det opfyldte sgterritorium langs havnebassinernes gstside, kan der
etableres skure til opbevaring af grej og sejl samt en servicebygning med
toiletfunktion.

Vandaktiviteter
De nye vandarealer, primart i det indre havnebassin mod vest, skal bru-
ges til at udvikle faciliteter for vandaktiviteter, sa som kajakpolo, svgm-
ning, dykning, havkajaktraening, vinterbadeanlag, jolleaktiviteter, sma-
bddssejlads m.v.

Derudover indrettes der i det indre og ydre havnebassin som beskrevet
nye badpladser for at kunne rumme en stgrre kapacitet af bade og stgrre
lystfartgjer.

Ejerforhold

En lokalplan kan ikke regulere ejerforhold, men de kommende arealer
pa havnen vil blive ejet af Frederikshavn Kommune/Saeby Havn. En del af
skurene, havnekontor, varksted og servicebygninger opfdgres og ejes af
Frederikshavn Kommune/Saby Havn. Vandsportens Hus forventes at bli-
ve ejet af en fond. Multihal, en klubbygning for morgen/vinterbadere, en
grejbygning, masteskur og et antal skure, vil blive ejet af foreninger med
relation til havnen. Ejerforhold forventes fastlagt i forbindelse med afkla-
ring af finansiering og drift af projekterne.
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Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og pa sgterritoriet. Omra-
det omfatter del af matrikel nr. 227a, del af matrikel 221c, del af matrikel
221a, og hele matrikel 216, alle Saeby Bygrunde. Omradet udggr et samlet
landareal pa ca. 13.500 m2. Omradet beliggende pa sgterritoriet udggr ca.
52.500 m2, Samlet set udggr lokalplanens omrade ca. 66.000 m2 inkl. sg-
territoriet.

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige og @gstlige del af Saeby Havn
og granser mod syd-vest op til to stgrre erhvervsbebyggelser samt Sdr.
Ringvej, mod nord det eksisterende havnebassin og moler og mod nord-
vest en eksisterende erhvervsejendom med butikker og restaurant. Mod
@gst er afgrasningen Kattegat.

Det eksisterende landareal inden for lokalplanomradet bliver i dag brugt
til havneformal.

Inden for lokalplanomradet ligger der i dag en toiletbygning, en rednings-
station, et areal med skure der anvendes til grej og depoter, vejanlaeg/
parkeringspladser/vinteropbevaring, braendstofsalg og oplagsomrader. |
den del af havnen, som indgar i lokalplanens omrade, ligger desuden en
ydermole. Omradet har vejadgang fra Sdr. Ringvej.

De to eksisterende erhvervsbygninger, som ligger umiddelbart syd-vest
for lokalplanomrddet, har deres hovedadgang direkte fra Sdr. Ringve;j.
Virksomhederne er under afvikling og forventes fremtidigt omdannet til
boligformal og hotel.

Inden for de eksisterende erhvervsbygningers skel langs den sydgstlige
kystlinje, er sikret en 2 meter bred stipassage.

Sgterritoriet, der indgar i lokalplanomradet, har mod land en stenkast-
ning mod vejen. Vanddybden varierer pa mellem ca. - 0,5 meter til - 3,0
meter. Der skal derfor ske en uddybning i forbindelse med etablering af de
kommende havnebassiner.

Baeredygtige tiltag

Byradet har vedtaget, at Frederikshavn Kommune skal gennemfgre en
raekke tiltag med henblik pa at basere det samlede energiforbrug udeluk-
kende pa vedvarende energi i ar 2030. Beslutningen omfatter hele Fre-
derikshavn Kommunes geografiske udstraekning. Byradet gnsker saledes
generelt at stgtte initiativer for at fa nedsat energi- og ressourceforbru-
get i sdvel ny som eksisterende bebyggelse til gavn for miljget og ejernes
gkonomi.

Frederikshavn Kommune har i kommuneplanens generelle retningslinjer
blandt andet anbefalet at anvende fa og gedigne materialer, tilpasset det
danske klima, af en hgj kvalitet, som patinerer smukt og har en lang leve-
tid. Det anbefales at taenke langsigtet med hensyn til klima/miljgvenlige
materialer, der eksempelvis giver en effektiv isolering eller har et lavt (02
udslip under produktionen.

Frederikshavn Kommune anbefaler ogsa, at ny bebyggelse opfgres som
lavenergibebyggelse og at der tilstrebes at anvende baredygtige byg-
gematerialer. Man bgr til enhver tid tilstraebe at opfgre sunde huse pa et
handvarksmassigt hgjt niveau.
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Lokalplanforslagets sammenhaeng med anden planlaegning
Kommuneplanens retningslinjer

Saeby Havn

Saeby Havn er udpeget som en havn med mulighed for lettere erhverv,
butikker, boliger og rekreative funktioner. Udpegningen skal understgtte
mulighederne for at skabe liv, oplevelser og flere aktiviteter pa havnen til
gavn for bade byens borgere og turister. Udpegningen skal samtidig un-
derstgtte det eksisterende bymiljg, muligheden for at opfgre attraktivt
beliggende boliger, indretning af specialbutikker samt give mulighed for
at udnytte naerheden til vandet.

Veerdifulde kulturmiljger

For at sikre, at kulturarven og de vardifulde kulturmiljger fortsat udggr
vigtige potentialer for at tiltreekke og fremme bosatning og turisme, er
det vigtigt at vaerne om og sikre disse vardier. Samtidig gnskes kultur-
miljgerne synliggjort med henblik pa at omsatte vardierne som et aktiv
for udviklingen i Frederikshavn kommune. | forhold til Seeby Havn er de
vardifulde kulturmiljger bl.a. beskrevet som sgkgbstad, klosterkirke, og
ferieby.

Samspillet mellem havnen og den gamle bydel er af hgjeste betydning for
kulturmiljget. | udvidelsen af havnen er der derfor bade en lige fysisk for-
bindelse og en "sigtelinje" der sikrer et godt samspil. Udvidelsen af hav-
nebassinerne sker pa ydersiden af havnen mod @gst og vurderes ikke at be-
rgre kulturmiljget.

Kirkebeskyttelse og kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Der er omkring Saby Kirke udlagt en beskyttelseszone (kirkebyggelinje)
med en radius af 300 meter. | forbindelse med havneprojektets udvikling
er samspillet med kirke, kulturmiljger (Seebys @ldre byomrade) og kyst-
landskabet vurderet. Dette har haft betydning for projektets udformning
se afsnit om visualiseringer side 28.

Der er sarligt fokus pa, hvorledes den pataenkte udvidelse visuelt vil pavir-
ke Saby Kirke, og der er derfor udarbejdet visualiseringer, der sarligt bely-
ser kirkens, havnens, byens og kystens indbyrdes sammenhang. Se afsnit
om visualiseringer side 28.

Kirkernes naere omgivelser er det omrade, hvor kirken opfattes som et
pregende bygningselement i forhold til andre bygninger og anlaeg. | dette
omrade ma tekniske anlaeg og nye bygninger placeres og udformes under
hensyntagen til kirken, sa der tilstreebes en harmonisk helhedsvirkning
med Kkirkebygningen som det centrale element.

Fjernomgivelserne er overvejende det abne landskab, men kan ogsa om-
fatte mindre bebyggelser. | disse omrader vil det primart vaere stgrre an-
leeg, der kan virke uheldige set sammen med kirkebygningen; det galder
f.eks. vindmgller, master, store erhvervsbygninger eller rdstofgrave. Pro-
blemet kan vare savel en slgring af kirkens synlighed som en placering,
hvor et anlaeg ses bag eller ved siden af kirken og forstyrrer dennes sam-
spil med landskabet. Fjernomgivelserne rummer bade omrdder med stor
sarbarhed og andre omrader, hvor kirkens ringe synlighed i hgjere grad
giver mulighed for at placere nye anlaeg.

Det vurderes at naeromgivelserne i forhold til kirken ikke pavirkes af det
nye havneanlaeg, da der er stor afstand og mange bygninger mellem kir-
ken og havnen. | forhold til fjernomgivelserne vurderes det, at det pri-
maert er set fra sgterritoriet om sommeren (nar der er master pa badene),
at der vil vaere en pavirkning. Se afsnit om visualiseringer side 28. 17
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SAE.H.01.01

SAE.B.01.19

SAE.F.01.51
SAE.B.01.15

SAE.C.01.23

SAE.B.01.16

SAE.E.01.35

SAE.B.01.17

Oversigtskort over eksisterende kommuneplanrammer med indtegnet
lokalplanomrdde med rgdt.

Kommuneplanens rammer for lokalplanlagning

Stgrstedelen aflokalplanomradet liggerinden for rammeomrdade SAE.F.01.51
for "Saeby Havn", der er udlagt til rekreativt omrade i form af ferie- og
fritidsomrade, havn, skibsvarft, redningsstation, restaurant, café, kiosk
mv. Mod nordvest ligger en del af lokalplanomradet inden for rammeom-
rade SAE.C.01.23 for "Omrdade pa Saby Havn", der er udlagt til blandet bo-
lig- og erhvervsformal i form af kontorer og serviceerhverv, mens en min-
dre del af lokalplanomrddet bergres mod syd af rammeomrade SAE.E.01.35
for "Erhvervsomrade ved Sdr. Ringvej”, udlagt til erhvervsomrdde i form af
produktionserhverv mv. og en mindre del af omradet mod nord bergres af
rammeomrade SAE.H.01.01 for "Saby Havn", der er udlagt til erhvervsom-
rade i form af havnerelaterede funktioner som serviceerhveryv, detailhan-
del, liberale erhverv som oplevelesesrelaterede funktioner som udstilling,
restaurant, café og torvemarked.

Med lokalplanen udlaegges omradet i sin helhed til rekreative formal i
form af lystbadehavn. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantillaeg.

Med kommuneplantillegget udvides afgraensningen af rammeomrade
SAE.F.01.51 saledes, at rammeomrade SAE.C.01.03 i sin helhed, del af ram-
meomrade SAE.H.01.01 og del af rammeomrade SAE.E.01.35 fremtidigt ind-
gar i rammeomradet for Seeby Havn. De nuvaerende rammebestemmelser
for rammeomrade SAE.C.01.03 aflyses i sin helhed.

Tillegget a&ndrer desuden rammebestemmelserne for rammeomrade
SAE.F.01.51. Tilleegget ®ndrer omfangsbestemmelserne og anvendelsesbe-
stemmelserne for rammeomrdade SAE.F.01.51. Der foretages ingen &ndrin-
ger af rammebestemmelserne for rammeomrade SAE.E.01.35 og ramme-
omrdde SAE.H.01.01.
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SAE.H.01.01.01

SAE.4.66.0
SAE.4.90.0

SAE.4.89.0

SAE.4.67.0

SAE.4.75.0

Oversigtskort over eksisterende lokalplaner med indtegnet
lokalplanomrdde med rgdt.

Med kommuneplantilleeg nr. 15.58 sikres den ngdvendige overensstem-
melse mellem lokalplan og kommuneplanen.

Lokalplaner

Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af eksisterende lokalplan
SAE.4.66.0 "Saby Havn". Lokalplan nr. SAE.4.66.0 omfatter hele det nord-
lige havneomrdade samt delvist bebyggelserne langs Strandgade, Kloster-
gyden og Havnen. En mindre del af narvaerende lokalplanomrdde mod
nord er i dag omfattet af lokalplan nr. SAE.4.90.0 "Omrade til erhvervs-
formal ved Havnen 12 i Sa&by". Mindre dele af lokalplanomradet omfat-
tes af lokalplan nr. SAE.H.01.01.01 "Saeby Havn" og lokalplan nr. SAE.4.67.0
"Sgnderstrand".

Narvaerende lokalplan er i strid med bl.a. anvendelsesbestemmelserne i
de navnte lokalplaner. Ved den endelige vedtagelse af naervarende lo-
kalplan aflyses lokalplan nr. SAE.4.90.0 i sin helhed, mens lokalplan SAE.
4.66.0, lokalplan nr. SAE.H.01.01.01 og lokalplan nr. SAE.4.67.0 aflyses for
den del af omradet, der indgar i narvaerende lokalplan.

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger uden for kommuneplanens detailhandelsomra-
der. Men for at understgtte Seeby Havn som lystbddehavn og maritimt ud-
flugtsmal jf. masterplanen for Saeby gives der inden for lokalplanomra-
det (delomrade B og () mulighed for, at der kan indrettes mindre butikker
med korte abningstider som f.eks. boder/skure med salg af fisk, maritime
udvalgsvarer m.v. Desuden kan der i forbindelse med markeder/events gi-
ves tilladelse til salgs- og spiseboder. Saeby Havn skal som havnemyndig-
hed i hvert enkelt tilfeelde godkende boden/butikken. Lokalplanen mulig-
gor ikke, at der kan indrettes permanente butikker.
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Markeder med tilbagevendende kortvarige abningstider, eller hvor benyt-
telsen ikke sker regelmassigt hen over aret med faste, daglige abnings-
tider, er ikke omfattet af planlovens detailhandelsregler. Sddanne aktivi-
teter i form af markeder i bygninger mv. kan sdledes vare regelmasssigt
tilbagevendende uden at skulle lokaliseres i et butiksomrade efter plan-
lovens detailhandelsbestemmelser.

Klimatilpasningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende inden for risikoomrade for oversvgmmel-
ser, jf. Frederikshavns Kommunes klimatilpasningsplan. | planen har man
vurderet, at der langs kysten ved havne kan forventes en havvandsstig-
ning pa op til 0,5 meter frem til 2050. Det betyder, at nye kajanlaeg i Sae-
by Havn skal klimasikres. De nye moler i projektet er lagt i hhv kote 2 og
2.2 (DVR 90), se bilag 5a og 5b. Derudover er der pd ydersiden af molerne
udlagt en stenkastning som ved stgrre havvandsstigninger og kraftigere
storme kan forhgjes eller forstaerkes. Pa selve molen er der opsat en hgj-
vandssikring - en bglgeskarm, der mod nord er placeret pa "ydersiden”
af molen. Toppen af den nordlige bglgeskaerm skal ligge i kote 3.5 (DVR
90). Mod syd er sikringen placeret i midten af molens trace. Forskydnin-
gen skyldes, at den stgrste bglgepdvirkning finder sted fra nord. Toppen
af den sydlige bglgeskaerm skal ligge i kote 3 (DVR 90). Bestemmelserne i
lokalplanen sikrer, at der tages hgjde for risiko for oversvgmmelser. Der er
derfor krav om, at moler skal forberedes til hhv kote +2.0 og +2.2 (DVR 90)
og bygninger skal anleegges med en sokkelkote +2.3 (DVR 90).

Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer og af konkrete projek-
ter (VVM)

Projektet, der omfatter en udvidelse af Seby Havn, er omfattet af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Anlaegget er listet pd lovens bilag 2, pkt. 12b, pkt. 10k og pkt 10l, der om-
fatter lystbadehavne. Realisering af projektet forudsaetter udarbejdelse af
et kommuneplantilleeg og en lokalplan, hvilke ogsa er omfattet af miljg-
vurderingsloven. Der skal dog kun gennemfgres en egentlig miljgvurde-
ring af planer, der omfatter anlaeg opfgrt pa bilag 2, safremt det kan for-
ventes, at realisering af planerne kan fa vasentlig indvirkning pa miljget,
jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2. Bygherre har iht. lovens § 18, stk. 2 anmodet
om, at projektet miljgvurderes, idet en screening med hgjst sandsynlig-
hed ville konkludere, at projektet er omfattet af krav om udarbejdelse af
miljgkonsekvensrapport (VVM). Myndighederne skal iht. lovens § 15, stk.
2 lade projektet underga en miljgvurdering, pa foranledning af bygherres
anmodning. Frederikshavn Kommune er myndighed pa land, og Kystdi-
rektoratet er myndighed pa sgterritoriet.

| forbindelse med foroffentlighedsfasen og indkaldelse af ideer og forslag
til emner i miljgrapporten, er der udarbejdet et afgraensningsnotat, der
fastlaegger hvilke emner, der skal belyses. Der er efterfglgende udarbejdet
en miljgrapport, hvor hgringsnotatets konklusioner er behandlet. Vilkar
for anlaegstilladelse som fglge af miljgrapportens konklusioner er indar-
bejdet i lokalplanen. Miljgrapporten er udarbejdet som en samlet rapport,
der omfatter bade en miljgkonsekvensvurdering af projektet og en mil-
jovurdering af lokalplan SAE.F.01.51.01 samt kommuneplantillaeg nr. 15.58.
Miljgrapporten er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

Kystneerhedszonen og kystnaere dele af byzonen

Kystnaerhedszonen er en 3 km bred bremme langs landets kyster, - for Fre-
derikshavns Kommunes vedkommende Kattegat og Skagerak/Tannisbugten.
Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnarhedszonen og de kyst-
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naere dele af byzonen. Med lokalplanen inddrages desuden dele af sgterri-
toriet, der overfgres til byzone.

Indenfor kystnaerhedszonen ma inddragelse af nye arealer i byzone kun ske,
nar der foreligger en sarlig planlagningsmaessig begrundelse eller funktio-
nel begrundelse herfor, jf. planlovens § 5b, stk. 1.

Havneudvidelsen sker mod sydgst som en udbygning af den eksisterende
lystbadehavn med falles indsejling. Saeby Havn forudsaetter i sagens natur
kystnarhed og det samme ggr de anlag, der gnskes placeret pa havnen.
Af planlovens § 16, stk. 4 fremgar, at for bebyggelse og anlag i de kystnae-
re dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der redeggres for
pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde og volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse
herfor.

Planen giver mulighed for en udvidelse af Seby Lystbadehavn med nye hav-
nebassiner samt mulighed for, at der pa havnen kan opfgres nye bebyggel-
ser og anlaeg der understgtter omradets anvendelse som lystbadehavn og
havnens funktion som offentligt maritimt udflugtsmal. Der gives mulighed
for, at ny bebyggelse kan opfgres med en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter, dog ma der alene opfgres bygninger med en maksimal bygningshgj-
de pa 4 meter pa de opfyldte arealer, og pa de eksisterende landarealer der
er beliggende mellem redningsstationen og kirken. Bygningshgjden afviger
ikke vaesentligt fra eksisterende bebyggelser omkring lokalplanomradet.

Der er udarbejdet visualiseringer, der viser hvorledes planens realisering vil
pavirke kystlandskabet. Las mere i afsnittet "Visualiseringer”. Det vurde-
res, at en udvidelse af lystbddehavnen og opfgrelse af nye bebyggelser pa
havnearealer ikke vil pavirke kystlandskabet vaesentligt.

Lokalplanforslagets sammenhang med anden lovgivning
Vandforsyning

Omradet skal tilsluttes den almene vandforsyning, Frederikshavn Vand
AlS, i henhold til Frederikshavn Kommunes Vandforsyningsplan 2009-19.

Regnvand og spildevand

Det eksisterende havneomrade er i dag separatkloakeret, med afledning
af regnvand til havnebassinet og afledning af spildevand til offentlig klo-
ak. Det nye regnvandssystem opbygges med udlgb til havnebassin. Ud-
ledningstilladelsen gives af Frederikshavn Kommune.

Arealer med parkering og vinteropbevaring af bade anlagges enten som
ubefastet grusplads/graesarmering eller befaestet beton/asfalt. Safremt
arealerne anlaegges som befaestet beton/asfalt oprettes afvandingssystem
med udledning via sandfang evt. olieudskiller til havnebassin. Der anven-
des sandfang i nedlgbsbrgnde.

Saby Havn vil i sit reglement fastlaegge hvor spuling og afrensning af
bundmaling ma finde sted med henblik pa, at sikre en afledning til sand-
fang og olieudskillere.

Udlgbsledninger i havnebassiner for regnvand udfgres med en dimension
pa ca. 315 mm. UdIgbet udfgres dykket under normalt vandspejl med en
udlgbskote pa ca. kote -0,5 meter.

Pumpeledning for spildevand fra servicebygningen udfgres i g110 mm PEH.
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Pumpeledningen tilsluttes forsyningens spildevandssystem pa havnen.

Der er udarbejdet et forslag til spildevandsplantillaeg for havnens eksiste-
rende og nye landarealer, for at sikre den gnskede vandkvalitet i fremti-
dige havnebassiner. Forslag til spildevandstilleeg er i offentlig hgring sam-
men med dette lokalplanforslag.

Opvarmning
Opvarmning skal foretages med enten varmepumpe eller fjernvarme, alt
afhaengig af hvad der for samfundet er mest gkonomisk og miljgrigtigt.

Renovation

Omrdadet indgar i Frederikshavn Kommunes renovationsordning. Opbeva-
ring, sortering og bortskaffelse af affald skal ske i henhold til gaeldende
regulativ. Yderligere oplysninger kan findes pa www.forsyningen.dk.

Jordforurening

Matrikel nr. 227a og matrikel nr. 216 er kortlagt pa vidensniveau 1 iht. Lov
om forurenet jord. Forinden @&ndring af en del af arealets anvendelse til re-
kreative formal skal der indsendes ansggning til Frederikshavn Kommune.
Den &ndrede arealanvendelse kraever tilladelse iht. §8 i Lov om forurenet
jord.

Veje og parkering

| forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse, vil den eksisterende vej-
adgang ind i omradet blive flyttet for at tilgodese en bedre trafikafvikling
og etablering af fortov og parkeringspladser. | forbindelse med etablerin-
gen af den nye vejadgang skal politiet give samtykke til @ndringen jf. §
100 i Faerdselsloven.

Tilgaengelighed

I lokalplanen er der fastsat bestemmelser om, at alle veje, promenader,
stier og p-pladser samt forbindelser mellem disse skal udformes med
ramper og lignende, sa der er fuld tilgaeengelighed for alle. Arealerne skal
udlaegges efter geeldende handbog om "Tilgaengelighed for alle".

Kystbeskyttelse

Kystdirektoratet er ansvarlig for tilladelser pa sgterritoriet, mens Frede-
rikshavn Kommune er planmyndighed pa de opfyldte arealer herunder
anvendelse, bebyggelser m.v. Kystdirektoratet vil fortsat vaere myndig-
hed pa sgterritoriet efter vedtagelse af lokalplanen. Terreenandringer pa
strandbredder og kyststraekninger kraever tilladelse fra Kystdirektoratet.

| henhold til Lov om Stormflod og Stormfald er én af forudsatningerne for
at fa erstattet stormflodsskader, at ny bebyggelse opfgres med en mind-
ste sokkelkote, der fastsaettes pa baggrund af byggeriets levetid/place-
ring, klimaforandringer, forventet stormflodsvandstand og det forventede
skadespotentiale ved en evt. oversvgmmelse.

Der er ikke af Fredeikshavn Kommune fastlagt en minimumskote for be-
byggelse pa Saeby Havn. Frederikshavn Kommune har som bygherre fast-
lagt en kote pd 2.3 (DVR 90) med udgangspunkt i forventede havspejls-
stigninger pa 0,5 m og yderligere, i et niveau hgjere end en 100 arshaen-
delse for en stormflod med en vandstand pa 158 cm (DVR 90) (kilde: KDI,
Hgjvandsstatestik 2017).

Naturbeskyttelsesloven - kirkebyggelinje
Lokalplanomréddet bergrer en beskyttelseslinje pd 300 meter omkring See-



Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Lokalplanredegdrelse

Kirkebyggelinjen for Saeby Kirke. Den gule skravering viser kirkebyggelin-
jen (beskyttelseszonen) sammenholdt med projektomrddet.

by Kirke. Indenfor denne beskyttelseslinje ma der ikke opfgres bebyggel-
se med en hgjde pa over 8,5 meter uden dispensation fra Frederikshavn
Kommune. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der ikke opfgres bebyg-
gelse over 8,5 meter inden for beskyttelseslinjen.

Natura 2000-omrdder og bilag IV-arter

EU’s fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaeegger medlemslande-
ne at bevare en rakke arter og naturtyper, som er sjeldne, truede eller ka-
rakteristiske. Det sker ved at udpege sarlige omrader, hvor disse arter og
naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomrader-
ne udggr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Der galder sarlige regler for disse internationale beskyttelsesomrader. |
Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke planlaegges for:
. Nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

Nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg mv.

En del af Natura 2000-omrade Ny Hirsholmene (havet vest herfor og Elling
as udlgb), som ligger nord hhv 2 og 12 km for lokalplanomrddet er udpeget
som habitatomrdde. Et mindre Natura 2000-omrade N 11 Solsbak, er be-
liggende 5 km syd for lokalplanomradet og er ligeledes udpeget som habi-
tatomrade. Omraderne indgar saledes i de europaiske Natura 2000-arealer,
som omrdader med szrlige naturvardier, der skal beskyttes og opretholdes.

Det vurderes, at de aktiviteter, lokalplanen muligggr, ikke vil f& markbar
indvirkning pa Natura 2000-omraderne, idet saler, fugle og klit/vandlgb
ikke pavirkes vaesentligt og bevaringsstatus derfor ikke forringes. Det vur-
deres at havneanlagget ikke vil forhindre, at malene i Natura 2000-om-
raderne kan opfyldes. Las mere herom i miljgrapporten, kap 7.
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Bilag IV-arter

De arter i omradet der potentielt kunne pdvirkes af anlaegget omfatter
marsvin og flagermus. | forhold til marsvin vil det i anlaegsfasen, hvor der
nedrammes pale m.v., kunne betyde at marsvin midlertidigt flygter fra
omradet, hvorimod der i driftsfasen ikke vurderes en pavirkning. Dette
skyldes at havnearealet beslaglegger et meget lille areal i forhold til mar-
svin samlede udbredelsesomrade.

Flagermus vurderes ikke pavirket af anlagsfasen, da hvilesteder om da-
gen er langt fra projektomrdadet. | forhold til driftsfasen er flagermusenes
opholdsteder mere end 500 meter fra udvidelsen af Saeby havn, beliggen-
de vest for byen. Se uddybning i miljgrapporten, kap 7.

Museumsloven

Hvis der i omrddet traeffes spor af fortidig aktivitet i form af jordfaste for-
tidsminder eller lign. skal arbejdet straks standses og fundet indberet-
tes til Vendsyssel Historiske Museum, jf. Museumslovens §27. Bygherren
kan forud for igangsattelse af jordarbejde anmode Vendsyssel Historiske
Museum om en udtalelse, hvorvidt arbejdet indebarer en risiko for gde-
leggelse af vaesentlige fortidsminder og konsekvenserne heraf, herunder
gkonomiske konsekvenser.

Stgj

Miljgstyrelsens vejledende graensevardier vil danne baggrund for sags-
behandling vedrgrende aktiviteter i og uden for omradet. Derudover ma
en lokalplan kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis lokalplanen kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf.
planlovens § 15a.

Stdj fra aktiviteter pd havnen og trafik til/fra havnen

Udbygningen af havnen indebarer, at der kan forekomme mere trafik nar
op- og nedtagningen af bdde og vinteropbevaring samt almindelig be-
sggstrafik, bliver samlet pad det nye havneomrade. Stgjen ved boligerne
i det nordre havnebassin- vejen Havnen - vil samtidig blive reduceret.

Kgrsel til/fra havnen skal ske primaert fra Sdr. Ringvej, som vil skulle afvik-
le den ggede trafik og dermed ogsa stgj i forbindelse hermed. Den ggede
trafik vil vaere knyttet til seerlige tidspunkter pa aret, specielt i forbindelse
med staevner og maritime aktiviteter. Det vurderes, at der ikke kommer
vasentlige gener for naboomraderne i forhold til den nuvarende situa-
tion.

Stdjfglsom anvendelse pd havnearealerne og stdj fra eksisterende er-
hvervsejendomme

Jevnfgr planlovens §15a ma en lokalplan kun udlaegge stgjbelastede area-
ler til stgjfglsomme anvendelser, hvis planen med bestemmelser om etab-
lering af afskermningsforanstaltninger (som f.eks. stgjskeerm, stgjisole-
ring e. lign.) kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Des-
uden skal det sikres, at eksisterende lovlig anvendelse af de eksisterende
erhvervsejendomme ikke hindres som fglge af stgjfglsom anvendelse pa
havnen.

Miljgmaessigt betragtes Seeby Havn som et omrade for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse. De vejledende gransevardier for Ekstern stgj fra
Erhverv i dagperioden, aftenperioden og natten vil her vare 55, 45, 40
dB(A).
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Det vurderes, at den fremtidige anvendelse af de eksisterende erhvervs-
virksomheder ikke vil give anledning til stgjgener over de vejledende
grensevardier. Dette begrundes med, at det er mere end tre ar siden, at
der har varet miljggodkendte erhvervsaktiviteter i ejendommene. En ny
virksomhed kan derfor ikke uden forudgdende godkendelse/anmeldelse
etablere sig pa adressen. Stgj fra de to erhvervsejendomme vil blive regu-
leret, sa de overholder Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for Eks-
tern stgj fra Erhverv, jf. ovenstdende.

Mod sydvest og nordvest granser de eksisterende erhvervsejendomme op
til eksisterende boliger.

Desuden forventes det, at de eksisterende erhvervsejendomme pa sigt vil
omdannes til boligformal og hotel. Der er ikke kendskab til aktuelle planer
om en &ndret udnyttelse af de eksisterende erhvervsejendommes, som
kan gge stgjbelastningen af havnen.

Stdjende maritime aktiviteter pd havnearealerne
Det nye vandaktivitetsomrade, vil forventes at generere en ny type stgj i
en afstand pa ca. 60 meter fra boligerne pa Sgnderstrand.

Stgjen fra vandaktivitetsomradet vurderes at veaere 40 dB i dagtimerne pa
hverdage ved den narmeste bolig (Sgnderstrand), hvis aktivitetsomradet
benyttes i 20% af referencetiden og ud fra Miljgstyrelsens mest skarpede,
vejledende graenseveardi. Benyttes anlaegget i 50% af referencetiden vur-
deres der at veere et stgjniveau pa 44 dB ved den narmeste bolig. De vur-
derede stgjniveauer er gennemsnitsvardier. Dvs. der kan vare perioder
med henholdsvis mindre og mere stgj. Se miljgrapporten kap 7.

Stgj m.m. fra vandaktivitetsomrdde og andre marine aktiviteter reguleres
jf. reglement for overholdelse af ro og orden i danske lystbadehavne. Las
mere om dette i miljgrapporten kap 7.9.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

If. planlovens § 15b ma en lokalplan kun udlagge arealer, der er bela-
stet af lugt, st@v eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutio-
ner, kontorer, rekreative formal mv., hvis lokalplanen med bestemmelser
om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse
mod en sadan forurening.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke vil belastes af lugt, stgv eller an-
den luftforurening fra omkringliggende virksomheder, der ligger over Mil-
j@styrelsens vejledende graensevardier.

Lov om kystbeskyttelse

Efter lov om kystbeskyttelse ma en raekke anlaeg pa sgterritoriet ikke ud-
fgres uden tilladelse fra Kystdirektoratet. Det drejer sig bl.a. om anlaeg af
lystbadehavne samt inddeemning, opfyldning og uddybning. Vasentlige
&ndringer i projektet forudsatter fornyet tilladelse fra Kystdirektoratet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmark-
som pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bgr re-
levante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-, TV-kabler, vandledninger,
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fjernvarmeledninger, gasledninger, drenledninger og spildevandslednin-
ger. Kommunen kan vare behjalpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der deekker det pagaldende omrade.

Ved uoverensstemmelse imellem lokalplanen og private byggeservitutter
samt andre tilstandsservitutter, er lokalplanen galdende og servitutterne
skal aflyses.

Ved lokalplanens udarbejdelse er fglgende servitutter lyst inden for lokal-
planomradet:

05.05.2004-7710-79 Lokalplan nr. 4.90.0, vedrgrer matr. nre. 216, 227a
begge Saby Bygrunde

Dokumentet vedrgrer lokalplan nr. SAE.4.90.0 "Omrade til erhvervsformal
ved Havnen 12 i Saeby". Narvaerende lokalplan er i strid med lokalplan nr.
SAE.4.90.0. Ved den endelige vedtagelse af narvarende lokalplan, vil lo-
kalplan nr. SAE.4.90.0 aflyses for den del, der indgar i narvaerende lokal-
plan. Dokumentet bgr aflyses for ejendommen.

06.10.1971-937212-79 Dokument om gangsti mv., vedrgrer matr. nre.
227a, 221a og 221c¢ alle Saeeby Bygrunde

Dokumentet omhandler 2 meter offentlig gangsti over davaerende matr.
nr. 221 Seby Bygrunde (nu matr. nr. 221c og 221a begge Saby Bygrunde).
Det fremgar desuden af dokumentet at alle udgifter til anlaeg og vedlige-
hold af stien samt kystsikring der etableres gst og syd for stien, skal af-
holdes af Frederikshavn Kommune.

Med planlaegningen sikres at stien kan opretholdes. Lokalplanen er derfor
ikke i strid med deklarationen.

29.09.2004-16417-79 Dokument om terrasseanlaeg mv., vedrgrer matr.
nr. 227a Saby Bygrunde

Omhandler etablering af terrasseanleg m.m. samt bestemmelser ifm.
vedligehold, udvidelse m.m. Terrasseanlaegget er beliggende pad matr.nr.
219 Saeby Bygrunde: Deklarationen er lyst pa matr.nr. 227a smst. ift. aftale
omkring udvidelse m.m.

Lokalplanen er ikke i strid med deklarationen.

20.03.1989-937214-79 Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.,
vedrgrer matr. nre. 221a Saeeby Bygrunde

Deklarationen omhandler sikring af eksisterende kloakanlaeg samt ret til
eftersyn, reparation og vedligehold. Deklarationen palaegger ledningen
et deklarationsbalte pa 2 m til hver side af ledningsmidte. Ledningen gar
langs den sti langs kysten pa matr. 221a Saby Bygrunde og krydser med
udlgb i havet.

Ledningen skal respekteres eller omlaegges.

03.04.1998-5808-79 Lokalplan nr. 4.67.0, vedrgrer matr. nre. 221a og
221c begge Saeby Bygrunde

Dokumentet vedrgrer lokalplan nr. SAE.4.67.0 "Sgnderstrand”. Nervaeren-
de lokalplan eri strid med lokalplan nr. SAE.4.67.0. Ved den endelige ved-
tagelse af narvarende lokalplan, aflyses lokalplan nr. SAE.4.67.0 for den
del, der indgar i naervaerende lokalplan. Dokumentet aflyses for ejendom-
men.
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14.07.1988-937213-79 Dokument om vej, vedrgrer matr. nre. 221a og 221c
begge Saeby Bygrunde

Dokumentet omhandler bestemmelser omkring eksisterende veje og par-
keringsarealer ifm. matrikulaer sag. Med lokalplanen sikres stiforbindelse
langs kysten. Lokalplanen er ikke i strid med deklarationen.
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Visualiseringer - pavirkning af kystlandskabet, Saby Kirke
og byen

Visualiseringerne viser samspillet med kystlandskabet, Saeby Kirke og byen.
Visualiseringerne giver saledes et billede af det gnskede anlaegs dimen-
sioner og karakter i sammenhang med de eksisterende anlaeg og bebyg-
gelsesforhold. Hgjder og placering af bebyggelserne pa havnen svarer til de
rammer, der er fastlagt i lokalplanen. Bebyggelsernes detaljerede udtryk er
ikke vist pa visualiseringerne, men i overensstemmelse med lokalplanens
krav anvendes der ikke reflekterende materialer og farver og facadekarak-
ter, som forstaerker den visuelle fremtoning.

Som grundlag for valg af standpunkter, hvorfra det gnskede anlaeg er visua-
liseret, er anlaggets synlighed i kystlandskabet og samspil med byen vur-
deret. Kysten er karakteriseret af abne, langstrakte kyststraekninger hvor
Saeby og Saby Havn ligger markant og synligt placeret pa et fremspring.
Kysten ved Saby er lav, men bag byen haver landskabet sig med hgjde-
drag med skov, hegn og marker. Kirkens placering har en hgj arkitektonisk
og kulturhistorisk fortalleveerdi bade i forhold til kystlandskabet og byen.

Vurderinger af pavirkningerne i forhold til volumen og hgjder er na@rmere
beskrevet under de enkelte visualiseringer, jf. afsnit om visualiseringer.
Det fremgar heraf, at det er vigtigt, at bebyggelserne pd de opfyldte are-
aler fastholdes lave og med et antal bygninger jf. lokalplanens bestem-
melser.

De valgte visualiseringer viser, at de planlagte bebyggelser, bortset fra
Vandsportens Hus” to store bygninger, er lavere og har et mindre volumen
end den eksisterende bebyggelse pa havnen og kysten. Sgnderstrandbe-
byggelsen er opdelt i alt 10 enheder, men fremstar som et samlet volu-
men. Bygningshgjden er ca. 13 meter. Industribygningerne ved Sdr. Ring-
vej/Havnen er opdelt i to store volumener med hgjder pa op mod 8,5 me-
ter.

Visualiseringerne viser samspillet mellem kystlandskab, kirke, eksisteren-
de bebyggelser og det nye havneanlaeg og ny bebyggelse.

Bebyggelseshgjden er fastlagt under hensyntagen til beskyttelseszonen
omkring Saeby Kirke. Pa eksisterende landarealer fastsattes bygningshgj-
den taettest pa kirken til 4 meter. Bebyggelse nordgst for de eksisterende
erhvervsbygninger er op til 8,5 meter og pa de opfyldte arealer er bebyg-
gelseshgjden 4 meter bortset fra sgsportscentret som kan opfgres i op til
8,5 meter.

| alt ti visualiseringer er udvalgt, som karakteristiske for indvirkningen af

det gnskede anlaeg, set:

- fra nord, fra kysten ved feriecenteret. Viser det dbne kystlandskab og
byens og kirkens synlige placering.
fra syd, fra kysten syd for Saeby ved Solsbakvej 63. Viser de nyere be-
byggelser som set herfra prager byens ellers velbevarede mgde med
havet.

« fra syd, fra kysten syd for Saeby Miniby. Viser de nyere bebyggelser
som ogsa set herfra praeger byens ellers velbevarede mgde med ha-
vet.
fra syd ved Saby Miniby. Viser samspillet mellem det nye havneanlaeg
og den nyere boligbebyggelse.

« fra den eksisterende havns kyst ud for erhvervsbygningerne, set mod
syd. Viser samspillet mellem promenaden og de nye moler/landarealer
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i sommersituationen (hvor der er vinteropbevarede bade pa det nye
lystbddehavneanlaeg).

+ fra en af altanerne i Sgnderstrandbebyggelsen som viser sommersi-
tuationen og vintersituationen, hvor der er vinteropbevarede bade pa
det nye havneanlaeg.
fra gst, fra sgterritoriet med kirken og de hgje, skovkladte bakker bag
byen.

« fra Strandgade set mod havnen. Viser oplevelsen fra byens gadenet
set fra gaden lidt gst for kirkens kor, ned mod havnen.

« fravejen Havnen, set op mod Saby Kirke, som viser samspillet mellem
havneomradet og bebyggelsen omkring Strandgade.
fra vejen langs erhvervsbygningerne set mod sydgst mod det nye an-
leg.

Note: For at fd en realistisk ople-
velse af pavirkningerne, er det vig-
tigt at se visualiseringerne med den
betragtningsafstand der er navnt
under hver visualisering. De fle-
ste visualiseringer har en betragt-
ningsafstand pd 15 cm, men enkel-
te er panoramabilleder, som skal
ses taet pd for at fd en realistisk op-
levelse - se mere herom pd disse vi-
sualiseringer.

Fotostandpunkter
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Vurdering af visuelle péavirkninger - set fra nord

Billedet af de eksisterende forhold viser kirkens og byens samspil med kyst-
landskabet. Herfra opleves det velbevarede kulturmiljg med kirken beliggende
med sin oprindelige, tette kontakt til kystlandskabet. Den ligger som et sg-
marke pa kysten. Byens tage ligger lavere og lader bade tarn og kirkeskib vare
et dominerende element.

Billedet af de fremtidige forhold viser, at det nye havneanlaeg og de nye be-
byggelser ligger naesten skjult bag den eksisterende havns moler og bebyggel-

ser. Billedet viser ogsa vigtigheden af, at der pa den ydre del af det nye hav-
neanlaeg kun etableres fa, og lave bebyggelser.

Saby Kirke

Eksisterende forhold, set fra nord, betragtningsafstand 15 cm

Nyt havneanlaeg
Ny bebyggelse

Fremtidige forhold, set fra nord
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Vurdering af visuelle pdvirkninger - set fra syd ved Solsbakvej 63

Billedet af de eksisterende forhold viser sammenhangen mellem by, kirken
og havn, hvor Sgnderstrand og erhvervsbygningerne ligger helt ud til vandet.

Billedet af de fremtidige forhold viser, at det nye Vandsportens Hus vil ligge i

forleengelse af de eksisterende, dominerende bebyggelser pa havnens nuvee-

rende landarealer. De nye bebyggelser pd havneanlagget er ikke domineren-

de, kun det planlagte Vandsportens Hus markerer sig som en stgrre bygning.

Pa denne afstand vil masterne ses tydeligt. Hvis de eksisterende erhvervsbyg-

ninger pa havnen nedrives, forventes nye bygninger at blive opfgrt med et til-
$ svarende volumen og omfang.

Saby Kirke

Eksisterende forhold, set fra syd ved Solsbakvej 63, betragtningsafstand 15 cm

Eksisterende Nyt havneanlag
erhvervsbygninger Ny bebyggelse

Fremtidige forhold, set fra syd ved Solsbaekvej 63
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Vurdering af visuelle pdvirkninger - set syd for Saeby Miniby

Billedet af de eksisterende forhold viser at bebyggelsen ved Sgnderstrand og
industribygningerne ved siden af havnen set herfra naesten skjuler kirkens
mgde med havet.

Billedet af de fremtidige forhold viser at de nye bebyggelser pa de eksiste-
rende landarealer pd havnens nuvarende landarealer vil ligge skjult bag de

eksisterende, dominerende bebyggelser. Kun det planlagte Vandsportens Hus
markerer sig som en stgrre bygning.

Saeby Miniby

Eksisterende forhold, set syd for Saeby Miniby, betragtningsafstand 15 cm

Nyt havneanlaeg

Ny bebyggelse

Fremtidige forhold, set syd for Seeby Miniby
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Vurdering af visuelle pdvirkninger - set fra syd ved Saeby Miniby

Billedet af de eksisterende forhold viser hvordan Sgnderstrand og erhvervs-
bygningerne ligger helt ud til vandet. Kysten er her sikret med stenkastninger
og en betonmur. De lavvandede omrader tat pa kysten ses tydeligt.

Billedet af de fremtidige forhold viser vigtigheden af, at der pa det nye hav-
neanlags ydre del kun etableres fa, og lave bebyggelser. Det planlagte Vand-
sportens Hus er vist med sit maksimale volumen pa op til 8,5 m. Med lokalpla-

$ nen stilles krav til bebyggelsens udseende, der skal sikre, at den nye bebyg-
gelse tilpasses omgivelserne.

Saeby Miniby

Eksisterende forhold set fra syd ved Saby Miniby, betragtningsafstand 15 cm

Nyt havneanlaeg

Planlagt
Vandsportens Hus

Fremtidige forhold set fra syd ved Saby Miniby
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Vurdering af visuelle pdvirkninger - set mod syd langs promenaden

Billedet af de eksisterende forhold viser sammenhangen mellem de ek-
sisterende erhvervsbygninger, kystpromenaden og bebyggelsen ved Sgn-
derstrand.

Billederne af de fremtidige forhold viser, at det nye havneanlaeg mulig- K
ggr, at den hgje mur kan reduceres i hgjden og udstraekning og abne for

udvikling af en rekreativ kyst. Bade sommer og vinter sikrer placeringer af

det nye landareal, at de vigtige kig langs kysten bevares.

P3 det nye landareal vil parkering, vinteropbevaring og skure begranse
udsynsmulighederne mod gst.

Eksisterende erhvervs-
bygninger

Eksisterende forhold, set mod syd langs promenaden - sommer. Denne visualisering bygger pa et panoramabil-
lede og skal derfor ses teet pa, i en afstand af kun 7 cm

Nyt havneanlaeg

Nyt havneanlaeg

Fremtidige forhold, set mod syd langs promenaden - sommer

Nyt havneanlaeg

Vinteropbevaring
Nyt havneanlaeg

Fremtidige forhold, set mod syd langs promenaden - vinter
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Vurdering af visuelle pdvirkninger - set fra gst pd sgterritoriet

Billedet er taget forholdsvis taet pa kysten, i en afstand pa ca. 350 m. Hgj-
dedragene bag byen markerer sammen med kirkens tarn byens fremtoning
mod vandet. Kirken fremstar naesten som et sgmaerke. Erhvervsbygningerne
og Sgnderstrands boligbebyggelse ligger som store volumener og adskiller sig
q~ markant fra den aldre bys mange, sma huse. Billedets modlys (billedet er ta-
get om eftermiddagen) slgrer bebyggelsernes synlighed. Oplevet med solen
fra gst vil de nyere eksisterende bebyggelser std markant mere dominerende.

Billedet af de fremtidige forhold viser, at samspillet mellem kirken, landska-
bet og byen ikke &ndres eller forringes af ny bebyggelse, men masterne vil
blive synlige. De nye bebyggelser pa havnen er tilsvarende eller lavere end de
eksisterende. Det nye moleanlaeg og masterne er, oplevet tat pa, et stort ele-
ment, men set i stgrre afstand fra kysten vil kirken og landskabet fa en stgrre
dominans.

Saby Kirke

Eksisterende forhold, set fra gst — s@territoriet, betragtningsafstand 15 cm

Nyt havneanlaeg
Saby Kirke
Ny bebyggelse

Fremtidige forhold, set fra gst — sgterritoriet
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Vurdering af visuelle péavirkninger - set fra Strandgade mod havnen

Strandgades forlgb har stor kulturhistorisk kvalitet og fortallevaerdi med sit
snoede forlgb. Billedet af de nuvaerende forhold viser udsigten mod @st i den
nederste del af Strandgade. Det oprindelige mgde mellem byens gstligste hu-
se, stranden og havet er nasten skjult af senere opfyldninger og bebyggelser.

Billedet af de fremtidige forhold viser hvordan der skabes et snoet gadeforlgb
ud mod kysten, der fortsaetter Strandgades spaendingsfyldte, slyngede forlgb
med Kirken som en vigtig del af oplevelsesforlgbet. Den eksisterende service-
bygning nedrives og der skabes et nyt, sammenhangende gadeforlgb, som far
mgdet med det nye havnebassin, jollepladsen ved Vandsportens Hus og den
nye gstmole som attraktion.

Eksisterende forhold, set fra Strandgade mod havnen, betragtningsafstand 15 cm

Nyt havneanlaeg

Ny bebyggelse

Fremtidige forhold, set fra Strandgade mod havnen
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Vurdering af visuelle pdvirkninger - set fra havnen mod Saeby Kirke

Billedet af de eksisterende forhold viser samspillet mellem Saby Kirke, havne-
omradet og bebyggelsen omkring Strandgade og vejen Havnen.

Billedet af de fremtidige forhold viser det nye forlgb af vejen Havnen, som skal

K abne en visuel forbindelse mellem by, kirke og havn. Den nye bebyggelse mel-
lem redningsstationen og de ®ldre bebyggelser er lave og med en stor dben-
hed, sa kirkens markante fremtoning understgttes.

Eksisterende

erhvervsbygning
Saby Kirke

Eksisterende forhold, set fra havnen — mod Saby Kirke, betragtningsafstand 15 cm

Ny veaerksteds-

byeni
Nyt masteskur ygnhing

Fremtidige forhold, set fra havnen — mod Saby Kirke
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Vurdering af visuelle pGvirkninger - set fra altan i Sgnderstrand bebyg-
gelse

Billedet af de nuvarende forhold viser udsigten mod nordgst fra en altan
pa 1. sal i Sgnderstrandbebyggelsen, taet pa det nye havneanlag.

Billederne af de fremtidige forhold viser det nye havnelaeg i to situationer
- om sommeren hvor badene ligger ved broerne og det nye landareal bru-
ges til parkering og rekreative formal. Det andet billede viser situationen
om vinteren hvor der er vinteropbevarede bdde pa det nye landareal. Vin-
teropbevaringen sker i 150 — 250 m afstand fra den narmeste bygning pa
Sgnderstrand. | bade sommer- og vintersituationen bevares det frie udsyn
til horisonten. Billedet viser det nye Vandsportens Hus laengst til venstre,
som er den eneste hgjere (2 etager) bygning. Den gvrige bebyggelse er lav.
Masterne er synlige med en stgrre taethed nar havnen i sejls@sonen er
fyldt med gaestesejlere.

De vinteropbevarede bade er vist med stgrste hgjde pa 4 m (inkl. even-
tuelle overdakninger) De stgrre bade er placeret mod nord for at pavirke
udsigten mindst muligt.

Eksisterende forhold, set fra boligbebyggelse ved Sgnderstrand, betragtningsafstand 15 cm
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Nyt havneanlaeg

Planlagt Vandsportens Hus
Skure

Fremtidige forhold, set fra boligbebyggelse ved Sgnderstrand - sommer

Nyt havneanlaeg

Planlagt Vandsportens Hus
Skure Vinteropbevaring

Fremtidige forhold, set fra boligbebyggelse ved Sgnderstrand - vinter
39
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Vurdering af visuelle pavirkninger - set mod sydgst
Billedet af de eksisterende forhold viser udsigten fra promenaden ved de
eksisterende erhvervsbygninger — set mod sydgst.

Billederne af de fremtidige forhold viser, at det nye havneanlag muligggr,
at den hgje mur kan reduceres i hgjden og udstraekning og abne for ud-
vikling af en rekreativ kyst med trapper og opholdsmuligheder. Aktivitets-
omradet for vandsport afgreenses mod badpladser og sejligb med gule bg-
jer. Aktivitetsomrddet vil blive brugt af mange, skiftende aktiviteter. Bade
sommer og vinter sikrer placeringer af det nye landareal, at de vigtige kig
langs kysten bevares.

Pa det nye landareal vil parkering, vinteropbevaring og skure begraense
udsynsmulighederne direkte mod gst. Aktivitetsomradet og dets afmaerk-
ning begranser ikke udsynsmulighederne.

Om sommeren vil skure og parkering stadig muligggre kig mod horisonten

og Kattegat. Om vinteren vil de vinteropbevarede bade delvis afskeaere ud-
sigtsmulighederne til horisonten.
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Eksisterende forhold - panoramabillede, set mod sydgst. Denne visualisering bygger pa et panoramabillede og
skal derfor ses teaet pa, i en afstand af kun 7 cm

Nyt havneanlaeg
Skure

Fremtidige forhold - panoramabillede, set mod sydg@st - sommer

Nyt havneanlaeg

Skure

Fremtidige forhold - panoramabillede, set mod sydgst - vinter
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der galder efter planlovens §17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @&ndring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra xx.xxx 2020 og indtil den en-
deligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog senest indtil xx.xxx 2020.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggg-
relsen af en lokalplan og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Der er en raekke betingelser:
. Lokalplanen skal vaere offentligt bekendtgjort
Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af eks-
propriationsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstids-
punktet
Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre ind -
gribende midler
. Der skal vaere et aktuelt behov for virkeligggrelsen
Ekspropriation skal vare ngdvendig og tidsmassig aktuel
Skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som gnskes med ekspropriationen.

For lokalplaner, hvortil forslag er offentliggjort efter 1. januar 2019, gel-
der, at kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation bort-
falder, hvis beslutning om ekspropriation ikke er truffet af kommunalbe-
styrelsen inden 5 ar efter lokalplanen er offentliggjort.

For yderligere oplysninger henvises til "Vejledning om gaeldende ret om
ekspropriation efter planloven”.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af
en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunal-
bestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§
99 - 102. For yderligere oplysning om ekspropriationsproces henvises til
Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejlovens regler.
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Lokalplan og delomrdder pd
matrikelkort.
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Lokalplanbestemmelser

| henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april
2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade
i Frederikshavn Kommune.

1. Formal

Lokalplanens formal er,

1.1

1.2

13

1.4

1.5

at sikre, at omradet udlaegges og indrettes til havneformal med
publikumsrelaterede, rekreative funktioner, som understgtter
funktionen som lystbadehavn og havnens funktion som maritimt
udflugtsmal,

at muligggre en udvidelse af Seby Havn med nye havnebassiner
og landareal,

at sikre fastleggelse af omradets anvendelse til havnerelateret
erhvery,

at fastleegge vinteropbevaring, promenader og stier,

at sikre, at udkig og indkig til Saeby kirke er tilgodeset ved dispo-
nering af omradet og dets bebyggelser.

2. Omrdade og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
del af matriklerne nr. 227a, 221¢, 221a samt matrikel 216 alle Saeby
Bygrunde, umatrikuleret sgterritorium, samt alle parceller der ef-
ter den15. august 2019 udstykkes fra de navnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade, eller som fglge af opfyld pa sgterritoriet.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, C og D som vist pa
kortbilag 1.

Lokalplanomrddets delomrdde A og B, samt del af delomrdde C og
D, er beliggende i byzone og vil forblive i byzone. Den del, der om-
fatter de nye landarealer (opfyldt), i delomrade B, C og D, overfg-
res med bekendtggrelsen af den endelige vedtagne lokalplan til
byzone. Der henvises til kortbilag 1.

Den gvrige del af lokalplanomradet, som er en del af sgterritoriet,
forbliver del af sgterritoriet.

3. Arealanvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreative formal i form af
lystbadehavn med dertil hgrende funktioner som understgtter
omradets anvendelse som lystbadehavn og havnens funktion som
offentligt maritimt udflugtsmal.
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Indenfor de enkelte delomrader kan der etableres fglgende an-
vendelser, hvis de er forenelige med lokalplanens hovedanven-
delse:

Delomrade A:

Delomrdde A ma alene anvendes til:
Rekreativt omrade i form af lystbddehavn med tilhgrende ngd-
vendige faciliteter, bygninger og anlaeg.
Havnerelaterede erhvervsformal som f.eks. veaerksted, mastehus,
kraner, braendstoftank, kloakpumpestation o. lign.

Delomrade B:

Delomrdde B ma alene anvendes til:
Rekreativt omrade i form af lystbadehavn med tilhgrende ngd-
vendige faciliteter, bygninger (herunder skure med mulighed for
opbevaring af grej) og anlaeg, udendgrs sports- og idraetsanlag.

. Havnerelaterede erhvervsformal som f.eks. redningsstation,
varksted, mastehus, kraner, braendstoftank, kloakpumpestation
o. lign.
Havnerelaterede kontor- og serviceerhverv som f.eks. havnekon-
tor o. lign.

. Publikumsorienterede serviceerhverv som restauranter, cafeer o.
lign.
Offentlige formal i form af foreningsformal, undervisning,
kulturelle institutioner som f.eks. multihal for Vandsportens Hus
o. lign.
Mindre butikker, markeder o. lign. med tilbagevendende korte
abningstider.

Delomrade C:

Delomrdde C ma alene anvendes til:
Rekreativt omrade i form af lystbadehavn med tilhgrende ngd-
vendige faciliteter, bygninger (herunder skure med mulighed for
opbevaring af grej) og anlaeg, udendgrs sports- og idraetsanlag
med et maritimt indhold.
Publikumsorienterede serviceerhverv som cafeer o.lign.
Offentlige formal i form af foreningsformal, undervisning, kultu-
relle institutioner som f.eks. Vandsportens Hus o. lign.

. Mindre butikker, markeder o. lign. med tilbagevendende korte
abningstider.

Delomrade D:

Delomrdde D ma alene anvendes til:

. Rekreativt omrade i form af lystbddehavn med tilhgrende ngd-
vendige faciliteter, bygninger (herunder skure med mulighed for
opbevaring af grej) og anlaeg, udendgrs sports- og idratsanlaeg,
grgnne omrader, parker, strande o. lign.

3.2 Indenfor lokalplanomrddet kan der desuden opfgres bygninger til
omradets tekniske forsyning, safremt de placeres under hensyn-
tagen til omgivelserne. Eventuelle bygninger ma gives et maksi-
malt areal pa 15 m2? og en maksimal hgjde pa 3 meter.

Ll

Ad 3.1, delomrdde B og C:
Lokalplanomrddet ligger uden for
omrdde udpeget til detailhandel
i kommuneplanen. Markeder med
tilbagevendende kortvarige db-
ningstider eller hvor benyttelsen
ikke sker regelmaessigt hen over
dret med faste, daglige Gbningsti-
der, er ikke omfattet af planlovens
detailhandelsregler. Sddanne ak-
tiviteter i form af markeder i byg-
ninger mv. kan sdledes vare re-
gelmeassigt tilbagevendende uden
at skulle lokaliseres i et butiksom-
rdde efter planlovens detailhan-
delsbestemmelser.



Ad 4.1:

Hvis omrddet udstykkes i sokkel-
parceller, skal rummeligheden for-
deles mellem de enkelte sokkel-
parceller.

Ad 5.2:

Installationer skal hgjvandssikres
til kote 2.0 (DVR 90), dog skal elek-
triske slgjfninger i f.eks. elstandere
veere i mindst kote 2,2 (DVR 90).

Ad 5.3:

Bygningshgjden mdles fra terren
eller fra et af kommunen godkendt
niveauplan. Niveauplan fastseettes
ift. eksisterende terraen eller nyt
terren (moleanlaeggene anlag-
ges i kote 2,0 og 2,2 DVR 90), som
et gennemsnit af koterne ved byg-
ningernes hjgrner.

Alle offentlige bygninger skal sik-
res niveaufri adgang.

Ad 5.4:

Et etageareal pd 4.500 m? svarer
til en bebyggelsesprocent beregnet
for omrddets landarealer som hel-
hed pd 15%.
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4. Udstykning

4.1

Der kan ske udstykning af sokkelparceller. Hvis der foretages ud-
stykning af sokkelparceller, skal udstykningen foretages saledes,
at de enkelte bygninger eller dele af bygninger udstykkes til én
selvstendig ejendom.

5. Bebyggelsens placering og omfang

5.1

5.2

5.3

5.4

Ny bebyggelse, herunder ogsa skure til f.eks. opbevaring af grej,
mindre butikker og mindre sekundare bygninger som f.eks. mil-
j@stationer, bygninger til teknisk forsyning, o. lign., skal placeres
inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Ny bebyggelse skal opfgres med en sokkelkote pa mindst +2.3 (DVR
90), dog kan skure opfgres med en lavere sokkelkote.

Ny bebyggelse, herunder skure til opbevaring af grej, mindre
butikker, mindre sekundare bygninger som f.eks. miljgstationer,
skal opfgres i 1 etage og med en maksimal bygningshgjde pa 4
meter.

Stgrre, primarbebyggelser inden for delomrade B og C kan opfg-
resiop til 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 me-
ter.

Indenfor delomrdde C og D ma der opfgres maksimalt, i alt 95
mindre skure med hver en maksimal stgrrelse pa 20 m2.
Maksimalt 10 af skurene ma indrettes til mindre butikker. @vrige
skure kan anvendes til grej, depoter for maritime aktiviteter,
lokaler til foreningershjemsteder o. lign. havnerelaterede funkti-
oner.

Det samlede etageareal ma ikke overstige 4.500 m? for lokalplan-
omradet som helhed. Etagearealet skal fordeles mellem delom-
raderne som fglgende:

Delomrdde A: maksimalt 700 m?

Delomrade B: maksimalt 2.000 m2 inkl. eksisterende redningssta-
tion pa ca. 250 m?

Delomrdde C: maksimalt 1.300 m?

Delomrdde D: maksimalt 500 m m2

Mellem de enkelte delomrader kan etagearealet justeres med +/-
10 pct. i forbindelse med detailprojekteringen. Krav om afvigelse
med +/- 10 pct. ift. det fastsatte etageareal for de enkelte del-
omrader, skal ogsa kunne opfyldes for det delomrade, der bebyg-
ges sidst.

6. Bebyggelsens og anlaeggets ydre fremtraaden

6.1

6.2

Bygningernes primare facademateriale skal veare trae. Farver pa
bygningerne skal fremstd afdempede. Der kan pa sarlige byg-
ningsdele som f.eks. porte og dgre anvendes signalfarver. Faca-
dematerialer ma ikke vare reflekterende eller bleendende.

Tage pa ny bebyggelse skal fremstd med en taghaldning pa
maksimalt 35 grader, tagmaterialer ma ikke vaere reflekterende
eller blendende.
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6.3

6.4

Ved evt. etablering af solceller/solfangere skal disse integreres i
bygningen saledes, at der opstar en arkitektonisk helhed. Solfan-
gere og solceller ma ikke medfg@re blaendingsgener for naboer eller
genboer.

Opsatning af skilte og belysning skal i form, farve og stgrrelse
tilpasses den enkelte bygning, og skal placeres pa facaden.

Der ma kun opsattes ét skilt pr. virksomhed. Skilte skal placeres
pa bebyggelsens facade og med en stgrrelse pa op til 2 m2.

Belysning af facader ma ikke ske med blinkende eller bleendende
lys, der kan medfg@re gener for omgivelserne, herunder for trafik-
ken pa land eller vand.

Bebyggelsers konstruktion, der indrettes til stgjfglsom anvendel-
se, skal udfgres saledes, at det sikres at bygningsreglementets
rammer for indendgrs stgj kan overholdes.

7. Ubebyggede arealer

7.1

7.2

73

7.4

7.5

Arealet, som vist i princippet med sort skravering pa kortbilag 3,
skal udlaegges til rekreativt omrade i form af udendgrs maritimt
sports- og idraetsanlaeg som f.eks. vinterbad, svgmmebaner,
vandlegeplads, kajak polobaner o. lign. og de til anleeggets ngd-
vendige faciliteter i form af mal, net mv.

Arealet, som vist i princippet med grgn farve pa kortbilag 2, skal
udlaegges til friarealer i form af strand, park o. lign. Friarealerne
skal fremsta som en kombination af dbne grasarealer og strand
med spredt lav beplantning. Der ma inden for de udlagte friarea-
ler opsaettes inventar som borde, baenke, affaldsstativer o. lign.
Der kan desuden indrettes legepladser, beachvollybaner, pe-
tanquebaner o. lign. rekreative anlaeg.

Arealet, som er angivet med sorte tern pa kortbilag 3, skal udlaeg-
ges til vinteropbevaring af bade, parkering, events o. lign.

Der skal indenfor lokalplanomrddet udlaegges et areal til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald. Arealet anlaegges i over-
ensstemmelse med Frederikshavn Kommunes regulativ.

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for taet hegnede arealer
i direkte tilknytning til bebyggelserne.

8. Bygvaerker

8.1

8.2
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Der skal udlaegges areal til en vejde@mning med vej/gangbro, som
vist pa kortbilag 3, der skal forbinde den eksisterende havn med
det nye landareal. Vejigangbro skal anlaegges i en bredde af 12
meter. Frihgjden under broen skal vaere mindst 3,0 meter (ved DVR
90).

Der skal udlaegges areal til nye moler og stensaetninger, som vist
pa kortbilag 2 og 3. Stensatningerne skal udlaegges langs yder-
siden af de nye moler efter principperne pa bilag 5a og 5b. Mo-



Ad 9.1

Veje, stier og promenader inden
for lokalplanomrddet vil vaere of-
fentlige tilgaengelige, jf. feerdsels-
lovens almindelige bestemmelser.

Ad 9.3:

Adgangsvejen A - B, der anlaeg-
ges langs sydsiden af delomrdde A,
skal etableres sd der skabes en na-
turlig sammenhang mellem byen
og havneomrddet.

Ad 9.3-9.5:

Lokalplanen stiller ikke krav om,
at der skal befaestes pd en bestemt
mdde, men det skal sikres, at der
er en gennemgdende linje i valg af
befestelse gennem udarbejdelse
af en belegningsplan i forbindelse
med realisering.

8.3

8.4
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lerne skal anlaeegges i kote 2.0 (DVR90) og 2.2 (DVR90) i varieren-
de bredde. Langs hhv. ydersiden og indersiden af molerne mod
@st skal der anlaegges en bglgeskarm med et toppunkt i kote 3.0
(DVR90) og 3.5 (DVR9O) efter principperne pa bilag 5a og 5b.

Der skal udlaegges areal til broanlaeg som flydebroer og stibro,
som angivet pa kortbilag 3. Flydebroer skal anlagges i beton med
tredak og i en bredde pd min. 2,4 meter. Stibroen skal anlaegges
i en bredde pd 3 meteri tree.

Der kan anlagges fiskepladser pd stenkastningen, som vist pa bi-
lag 5a.

9. Vej-, promenade-, sti- og parkeringsforhold

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Sdr. Ringvej, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

Veje, stier og promenader og befaestede opholdsarealer skal hver
for sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og af-
graenser de respektive arealers funktion.

Der skal udlaegges areal til adgangsvejen A-B med placering som
vist i princippet pa kortbilag 3. Adgangsvejen A-B skal udlaegges
med en bredde pd mindst 11,6 meter - bestdende af en dobbelt-
rettet kgrebane pad mindst 7 ,0 meter. Der skal anlaegges fortov i
begge sider af kgrebanen i en passende bredde.

Der skal udlaegges areal til vejen B-C med placering som vist i
pricippet pa kortbilag 3. Vejen B-C skal anlaegges i med en kgre-
banebredde pa mindst 6 meter med fortov i begge sider af kgre-
banen pa en passende bredde. Pa vejbroen kan kgrebanen ind-
snavres til en samlet bredde pa 6 meter med et fortov i begge
sider af kgrebanen i en passende bredde.

Der skal anlagges areal til mangvre- og vendeplads for rednings-
kgretgjer ved punktet maerket D, som vist pa kortbilag 3.

Kgrebaner skal anlaegges i fast belagning som asfalt eller beton-
stensbelagning. Fortov skal anlagges i betonstensbelagning.

Der skal udlaegges arealer til sammenhangende promenader
a-b, b-h, b-¢, c-d samt d-e, som angivet i princippet pa kortbi-
lag 3.

Promenaderne skal udlaegges med en bredde pa mindst 2 meter
og skal anlaegges i beton.

Der skal udlaegges arealer til stier med placering som vist i prin-
cippet pa kortbilag 3.

Stierne skal udlaegges i en bredde pa mindst 2 m og skal anlaeg-
ges i en bredde pa mindst 1 meter. Stierne skal anlagges i beton-
stenbelaegning eller grus.

Der skal udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 3.
Der skal udlaegges areal til handicapparkering i forbindelse med

parkeringsarealerne. Antallet af handicapparkeringspladser fast-
legges efter handbogen "Tilgaengelighed for alle". L7
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9.8 Alle adgangsveje, p-pladser og adgange til nye bygninger skal ud-
formes med ramper og lignende, sa der er fuld tilgeengelighed for
alle.

9.9 Belysning af veje og stier, parkeringsarealer, friarealer og moler
skal udfgres med afskarmede lyskilder med en maksimal hgjde
pa 4 meter eller som pullertbelysning med afskeermede lyskilder
med en maksimal hgjde pa 1,2 meter.

10. Tekniske anlaeg

10.1 Ledninger til el, telefoni, fibernet, antenner og lignende skal
fremfgres under terraen.

10.2 Transformere, pumpestationer og lign. kan etableres, nar de op-
fylder kravene i lokalplanens punkt 3 om anvendelse samt punkt
6 om bebyggelsens udseende.

10.3 Der ma ikke opsattes individuelle udvendige antenneanlag pa
bygningsfacader og tage, dog undtaget nar disse er ngdvendige
for havnekontorets og redningsstationens drift.

10.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spildevandsnet efter

Frederikshavn Spildevands anvisninger.

1. Betingelser for at nye anlaeg og bebyggelse ma tages i
brug

1.1 Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug, fgr moler, bglge-
skaerm og broer er anlagt, jf. punkt. 8.1 0og 8.2.

1.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
det offentlige kloaksystem efter Frederikshavn Spildevands an-
visninger.

1.3 Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug, fgr parkering er an-
lagt i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens
punkt 9.6 0g 9.7.

12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Ved den endelige vedtagelse af naervarende lokalplan aflyses
lokalplan nr. SAE.4.90.0isin helhed, mens lokalplan nr. SAE.4.66.0,
lokalplan nr. SAE.H.01.01.01 og lokalplan nr. SAE.4.67.0 aflyses for
den del af omradet, der indgar i narvaerende lokalplan.

13. Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Lokalplanens vandarealer vil fortsat veere en del af sgterritoriet og
alle anlaeg forudsaetter Kystdirektoratets tilladelse, fastlagt i Kyst-
direktoratets administrationspraksis.

13.2 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages opfyld-
ning pa sgterritoriet fgr der er opnaet tilladelse hertil fra:
- Kystdirektoratet
- Erhvervsstyrelsen
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Ad 9.6:

Antallet af parkeringspladser er
fastsat med udgangspunkt i en p-
analyse af det faktiske behov inden
for delomraderne og Frederikshavn
Kommunes parkeringsnorm samt
et vurderet behov for gvrige ma-
ritime anvendelser samt havnens
funktion som udflugtsmal.

Det vurderes, at de udlagte par-
keringsarealer (delomrdde A, B, C
og D) kan rumme i alt ca. 146 per-
manente parkeringspladser. Der-
udover udlegges inden for del-
omrdde D et areal til vinteropbe-
varing af bdde, parkering, events
o.lign., jf. § 7.3, som i sommerpe-
rioden, hvor arealet ikke anvendes
til opbevaring af bdde o.lign., kan
anvendes til bl.a. parkeringsareal.
Arealet forventes at kunne rumme
ca. 170 parkeringspladser.



Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Vedtagelsespdtegning
14. Lokalplanens retsvirkninger

4.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil uanset planens bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlag der er indeholdt i planen.

14.2 Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis dis-
pensationen ikke er i strid med principperne i planen. Stgrre fra-

vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.

Vedtagelsespdategning

Forslag til lokalplan er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 18.12.2019 i
henhold til planlovens § 24.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den xx.xx.2020 i henhold til planlovens
§ 27.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den xx.xx.2020
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Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Kortbilag
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Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Kortbilag
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Forslag til Lokalplan SAE.F.01.51.01 e Kortbilag
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15.58 - Udvidelse af Saeby Havn

15.58 - Udvidelse af Saeby Havn

Kommuneplantillaeg nr. 15.58 blev godkendt som forslag den 18. december 2019.

Tillegget er i offentlig hgring i perioden fra den 19. marts 2020 til den 14. maj
2020.



Indholdsfortegnelse

Kommuneplanramme SAE.F.01.51 - Udvidelse af Seeby Havn
Redeggrelse

Vedtagelsespategning

12



SAE.F.01.51 - Udvidelse af Saeby Havn

Type og status

Plantype Kommuneplanramme
Rammeomradenummer SAE.F.01.51

Omradenavn Udvidelse af Seeby Havn
Lokalomrade

Planstatus Forslag den 18. december 2019
Anvendelse

Overordnet anvendelse Rekreativt omrade



Anvendelse

Erhverv

Virksomhedsklasse

Rekreative formal i form af lystbadehavn med
dertilhgrende funktioner som understgtter omradets
anvendelse som lystbadehavn med tilhgrende
ngdvendige faciliteter, bygninger og anleeg og havnens
funktion som offentlig maritimt udflugtsmal.

Udendgrs sports- og idreetsanleeg, parker, strande o.
lign.

Havnerelaterede erhvervsformal som f.eks.
redningsstation, veerksted, masteskur, kraner,
braendstoflager mv.

Havnerelaterede kontor- og serviceerhverv som f.eks.
havnekontor o. lign.

Publikumsorienterende serviceerhverv som
restauranter, cafeer o. lign.

Offentlige formal i form af foreningsformal,
undervisning, kulturelle institutioner som f.eks.
udstillingshus, museum o. lign.

Mindre butikker, markeder o.lign. med tilbagevendende
korte abningstider.

Se oversigt og beskrivelse af virksomhedsklasser i de generelle

rammebestemmelser.

Detailhandel

Detailhandel

Markeder med tilbagevendende kortvarige abningstider, eller hvor benyttelsen ikke
sker regelmaessigt henover aret med faste daglige abningstider, er ikke omfattet af
planlovens detailhandelsregler.

Zonestatus

Fremtidig zonestatus

Bebyggelse

Bebyggelsesprocent

Byzone

Maks. 15 9% for omradet som helhed

Etageantal og bygningshgjde

Maks. 2 etager
Maks. 8,5 m



Bygningsforhold i gvrigt

Opfarelse af ny bebyggelse skal ske under hensyntagen til Seeby Kirke og
kystlandskabet.

Moleanlaeg skal udfgres saledes, at de fremstar med en minimum topkote pa 2,0 -
2,2 (DVR90), der kan suppleres med en bglgeskaerm med en maksimal topkote 3,0
- 3,5 (DVR90).

Parkering

Se de generelle rammebestemmelser for parkering.

Andre forhold

Bevaringsveerdige bygninger

En bygning, der er registreret med en bevaringsvaerdi pa 1-4, ma ikke nedrives, far
en anmeldelse om nedrivning har veeret offentligt bekendtgjort, relevante
hgringsparter har haft mulighed for at fremkomme med bemaerkninger til
nedrivningen, og Byradet har meddelt ejeren, om den efter planlovens §14 vil
nedlaegge forbud mod nedrivning. Det er alene Byradet, der beslutter, om bygningen
ma nedrives eller skal bevares. Registrering af bygningernes bevaringsveerdi kan
ses i det det centrale register over fredede og bevaringsveerdige bygninger. Eventuel
ny bebyggelse skal sgges tilpasset den eksisterende bebyggelse.

Der er skilteregulativ for Seeby Havn

Trafik
Omradet skal vejbetjenes fra Sdr. Ringve;.



Redeggrelse

Baggrund

Kommuneplantillzegget omfatter et ca. 9,1 ha stort omrade ved Saeby

Havn. Frederikshavn kommune gnsker at muligggre en udvidelse af Seeby Havn som en
rekreativ havn med et nyt havnebassin, der giver en kapacitetsudvidelse af badpladser
samt kan styrke de maritime tilbud og turisme.

Lokalplan SAE.F.01.51.01 for "Udvidelse af Seeby Havn" udarbejdes sidelgbende med
kommuneplantilleeg 15.58. Med kommuneplantilleegget sikres den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan. Desuden falges
kommuneplantillaegget og lokalplanen af miljgrapport for udvidelse og omdannelse af
Seeby Havn. Miljgrapporten er udarbejdet som en samlet rapport, der omfatter bade en
miljgkonsekvensrapport af projektet og en miljgvurdering af lokalplan SAE.F.01.51.01 for
"Udvidelse af Seeby Havn" og kommuneplantillaeg nr. 15.58.

Foroffentlighedsfase

Da der er tale om vaesentlige aendringer i forhold til kommuneplanen, har der fra den 15.
juni til den 31. juli 2018 veeret gennemfart en foroffentlighedsfase. Der har den 23.

maj 2018 veeret afholdt et borgermgde.

Kommunen modtog 19 hgringssvar i foroffentlighedsfasen. Hovedparten af
hgringssvarene var overvejende for en udvidelse af havnen og var primaert input og
ideer fra myndigheder og borgere, til hvad der skal undersgges og arbejdes videre med i
planprocessen. Bl.a. peges p3, at der i den videre planleegning skal undersgges
naermere, hvilken visuel pavirkning en udvidelse af havnen kan have pa Saeby Kirke,
hvordan trafikafviklingen handteres i omradet, behov for antallet af badpladser mv.

Opfalgning pa foroffentlighedsfasen blev politisk behandlet den 4. september 2018, hvor
det blev besluttet, at der arbejdes videre med planlsegningen og at de indkomne
haringssvar indgar i det videre arbejde.

AEndringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Formalet med dette forslag til kommuneplantillzeg er, at udvide afgraensningen for
rammeomrade SAE.F.01.51 og samtidig opdatere rammebestemmelserne, da nogle af
dem ikke laengere er relevante.



Geeldende kommuneplanrammer



Ny kommuneplanramme efter vedtagelsen af tilleeg nr. 15.58

Med kommuneplantilleegget udvides afgraensningen af rammeomrade SAE.F.01.51 for
Seeby Havn saledes, at rammeomrade SAE.C.01.03 i sin helhed, del af rammeomrade
SAE.E.01.35 og del af rammeomrade SAE.H.01.01 fremtidigt indgar i rammeomradet for
Seeby Havn. Rammeomrade SAE.E.01.35 og rammeomrade SAE.H.01.01 indskreenkes
tilsvarende. Rammeomradet SAE.C.01.03 aflyses i sin helhed.

Tillaegget eendrer desuden rammebestemmelserne for rammeomrade SAE.F.01.51.
Tilleegget aendrer omfangsbestemmelserne og anvendelsesbestemmelser for
rammeomrade SAE.F.01.51. Der foretages ingen andringer af rammebestemmelserne
for rammeomrade SAE.E.01.35 og rammeomrade SAE.H.01.01.

Forhold til anden planlaegning
Klimatilpasning

Med planlovseendringen, der tradte i kraft i 2018, blev det indfgrt, at kommunerne i deres
planleegning i starre omfang skal understgtte forebyggelse af skader som fglge af
oversvgmmelser og erosion pa grund af klimasendringer. Kommunerne skal bl.a. i
kommuneplanen udpege omrader, der kan blive udsat for oversvgmmelse eller erosion.



Oversvgmmelseskort fra Klimatilpasningsplanerne erstatter midlertidigt kommunernes
udpegning af oversvammelsesomrader i kommuneplanen. Der bgr i forbindelse med
udarbejdelse af et kommuneplantillaeg, inden for et omrade, der er
oversvgmmelsestruet, overvejes konsekvenser af evt. afveergeforanstaltninger.

Jf. klimatilpasningsplanen for Frederikshavn Kommune ligger planomradet inden for
risikoomrade, hvor hgjvandsheendelserne kan medfare oversvemmelser af store dele af
Seeby Havn. Langs kysten forventes en havvandsstigning pa op til 0,5 meter frem til
2050. Det betyder, at nye kajanlaeg i Seeby Havn skal klimasikres.

Med kommuneplantilleegget stilles krav om, at moleanleeg skal udfares saledes, at de
fremstar med en minimum topkote 2,0 - 2,2 (DVR90), der kan suppleres med en
bglgeskaerm med en maksimal topkote 3,0 - 3,5 (DVR90).

Yderligere stilles krav om, at der i lokalplanleegningen skal foretages en konkret
vurdering af, hvilke krav, der skal stilles til minimum sokkelkote for nye bebyggelser pa
havnearealerne.

Kystnaerhedszonen og de kystneere dele af byzonen

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen samt de kystnaere dele af byzonen, og der
skal derfor redegeres for den visulle pavirkning af kysten. Det skal begrundes, hvis
bebyggelsen afviger vaesentlig i hgjde og volumen fra den eksisterende bebyggelse.

Der er udarbejdet visualiseringer fra standpunkter p& landsiden og vandsiden for at
kunne vurdere indvirkningen pa bl.a. byen, naboer og kystgrundejere. For
visualiseringerne og den detaljerede vurdering af indvirkningen, henvises til
miljgrapporten for udvidelse og omdannelse af Saeeby Havn, marts 2020.

Visualiseringerne viser, at selve havneanlaegget vil underordne sig dimensionerne i
kystlandskabet, og at Seeby Kirke fortsat vil veere et karakteristisk, dominerende element
i Seebys m@de med havet. Visualiseringerne viser, at de planlagte bebyggelser er lavere
og har et mindre volumen end den eksisterende bebyggelse pa havnen og kysten.

Visualiseringerne viser, at de nye bebyggelsers placering, hgjder og dimensioner har
betydning for de visuelle virkninger af det gnskede anleeg. De bebyggelsesregulerende
bestemmelser i lokalplan SAE.F.01.51.01 "Udvidelse af Seeby Havn", med en naermere
fastleeggelse af facadekarakter, vil vaere vaesentlige for at fastholde stedets kvaliteter.
Visualiseringerne viser ogsa, at det er vaesentligt, at ny bebyggelse pa den ydre del af
det nye havneanleeg (der etableres pa saterritoriet) begraenses i omfang og hgjde.

Bilag IV-arter

Bilag IV arter, der potentielt kunne pavirkes, omfatter marsvin og flagermus.



| anleegsfasen vil der veere risiko for, at marsvin, der befinder sig inden for en radius af
hajst 260 meter fra et omrade, hvor der nedvibreres spuns, vil flygte fra omradet.
Derimod kan det ikke udelukkes, at flugtreaktioner hos marsvin kan forekomme ud til en
afstand af ca. 2,7 km under nedramning af spuns. Det vurderes imidlertid at veere uden
betydning for forekomsten af marsvin i farvandene ved Saeby Havn. Det er erfaringen fra
undersggelser i forbindelse med nedramning af vindmgllefundamenter, (hvor
undervandsstgjen er markant starre i forhold til nedramning/nedvibrering af spuns), at
dyr, der er flygtet, vender tilbage, nar arbejdet er ophgart. Stgj gennem vandet fra
ramning af spuns og paele begraenses ved anvendelse af "soft start" for at undga
pavirkning af marsvin.

Da flagermus er nataktive, og da anleegsarbejdet fortrinsvis vil blive udfert i dagtimerne,
vurderes det, at flagermus ikke vil blive pavirket i anlaegsfasen.

| driftsfasen af lystbddehavnen vil bestanden af marsvin ikke blive pavirket, idet det
areal, der beslagleegges af det nye havneareal, ikke er af betydning for marsvin og i
gvrigt er meget lille i forhold til marsvinets samlede udbredelsesomrade i farvandet
omkring Saeby.

@get sejlads kunne teoretisk set teenkes at ville forstyrre marsvinene i omradet. DCE -
Nationalt Center for Miljg og Energi undersggte, om undervandsstgj og forstyrrelse fra
fartgjer ved Korsgr lystbadehavn og havnen i Kerteminde pavirker forekomsten af
marsvin i forskellig afstand fra havnene vha. C-PODs (der registrerer marsvinenes
kliklyde og dermed forekomsten af marsvin i omradet) og stgjloggere, der registrerer
stgjniveauet. Det var imidlertid ikke muligt at pavise en overordnet sammenhang
mellem antallet af marsvinedetektioner, antallet af bAde og malte stgjniveauer.

Flagermus pavirkes ikke i driftsfasen, idet projektet ikke vil gdeleegge hvile- og
overvintringshabitater for flagermus som f.eks. hule treeer og bygninger. Det vurderes, at
en planleegning for projektet - herunder kommuneplantillaeg ikke vil pavirke bilag
IV-arterne veesentligt. For yderligere oplysninger henvises til ovennaevnte
miljgkonekvensrapport.

Natura 2000-omrade

Det vurderes, at habitatomrade H4 - "Hirsholmene, havet vest herfor og Elling As udlgb",
der ligger 1,5 km nord for havnen, ikke vil pavirkes af tilstedevaerelsen af det nye
havneanleeg. Det er sdledes vurderet, at stramforhold og kystmorfologi nord for
lystbadehavnen ikke vil pavirkes af det nye anlaeg og de nye planer for omradet.

Habitatomrade H11 - "Solsbeaek" er beliggende 5 km syd for Saeby Havn.

Udpegningsgrundlaget for dette omrade omfatter iseer forskellige typer klithabitater. Det
vurderes, at dette omrade ikke vil pavirkes af det nye anlaeg og planleegningen for
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omradet, da det ikke vil give anledning til @get erosion. For yderligere oplysninger
henvises til ovenneaevnte miljgrapport.

Miljgvurdering

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse.
Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Planforslagene, herunder bade kommuneplantilleeg 15.58 og lokalplan SAE.F.01.51.01,
er ifglge miljgvurderingsloven § 8, stk. 1, omfattet af kravet om miljgvurdering, da
planforslagene omfatter projekter opfart pa bilag 2, pkt. 12, b, pkt. 10k og pkt. 10l og
omhandler fysisk planleegning. Planforslagene er ikke omfattet af lovens
undtagelsesbestemmelse, § 8, stk. 2. Planforslagene pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planleegningen giver mulighed for udvidelse af Saeby Havn, der kan medfare krav om en
screening af projektet og evt. efterfalgende miljgkonsekvensrapport. Ansgger har
besluttet og s@gt om at gennemfare en miljgvurdering af projektet og derved ikke
indlede processen med en screening.

Der er udarbejdet en samlet miljgrapport, der beskriver planforslagenes og projektets
indvirkning pa miljget. Miljgrapporten er i hgring sammen med planforslagene.

Der vil ved den endelige vedtagelse af planforslagene blive udarbejdet en
sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i planerne, og
hvordan miljgrapporten og evt. hgringssvar er taget i betragtning.
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Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantilleeg er vedtaget til offentlig fremlaeggelse i
henhold til planlovens § 24, af Frederikshavn byrad den 18. december 2019.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch

Borgmester Kommunldirektar
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Frederikshavn Kommune og Kystdirektoratet indkalder ideer og forslag i forbindelse med planlagning
og miljgvurdering for udvidelse af Seeby Havn.

Udvidelsen skal bidrage til at styrke de
maritime tilbud i Seeby og dermed gge
de rekreative muligheder og den ma-
ritime turisme i byen.

Projektet blev praesenteret og drgftet
pa et offentligt mgde i Seeby den 23.
maj 2018, hvor ca. 250 borgere deltog.

Formadlet med debatoplaegget er at sik-
re, at alle borgere, foreninger, myn-
digheder og andre interesserede far
mulighed for at komme med idéer og
bemaerkninger til projektet tidligt i
processen. Det er ogsa muligt at kom-
me med gnsker til emner eller spgrgs-
mal, som kan belyses i den kommende
miljgrapport.

Yderligere materiale kan ses fra den 15.
juni 2018 pa kommunens hjemmeside
http:/lkortlink.dk/u7eu pa
Kystdirektoratets hjemmeside
http://kortlink.dk/uggk og pa
hjemmesiden for Saeby Havn,
http://kortlink.dk/ug9om

Frederikshavn Kommune er planmyn-
dighed samt myndighed for andrin-
gerne pad land og Kystdirektoratet er
myndighed pa sgterritoriet og der-
med myndighed for etablering af det
nye havneanlaeg. Det skal bemaerkes,
at Frederikshavn Kommune varetager
bade rollen som ansgger/bygherre og
som myndighed. | den forbindelse er
der en klar opdeling af rollerne.

Frederikshavn Kommune og Kystdi-
rektoratet opfordrer alle til at indsen-
de idéer og bemarkninger til projektet
i perioden fra den 15.06.2018 til den
31.07.2018.

Eks. stenkastning

Idéer og bemaerkninger skal sendes til:
tf@frederikshavn.dk eller Frederiks-

Eks. strand havn Kommune, Center for Teknik og
/ p/ Miljg, Radhus Allé 100, 9900 Frederiks-
havn.




Spgrgsmal vedrgrende projektets landdel, samt den planmaessige del af projektet kan rettes til Fre-
derikshavn Kommune, Center for Teknik & Miljg, Jesper @. Christensen og Dennis Ngo, mens spgrgsmal
vedrgrende sgterritoriet kan rettes til Kystdirektoratet, Lotte Beck Olsen.

Baggrund, projekt og vision

Udvidelsen af Saeby Havn omfatter etablering af et nyt havnebassin og havneomrade syd for den eksi-
sterende indsejling til havnen. Der skal desuden ske @&ndringer i den nuvarende anvendelse af dele af
det eksisterende havneareal.

Baggrunden for udvidelsen er, at Seeby Havn oplever en gget efterspgrgsel efter badpladser til sdvel
hjemmehgrende bade som gaestesejlere. En efterspgrgsel som havnen ikke kan imgdekomme i dag. Den
nuvaerende kapacitet pa ca. 200 pladser er opbrugt, og der forventes en efterspgrgsel efter nye badplad-
ser pa ca. 10-15 pladser pr. ar.

Den eksisterende havn rummer plads til ca. 40 gaestesejlere. | hgjsaesonen er der imidlertid op mod 200
gaestende lystbade i havnen, hvilket skaber meget pressede forhold og et behov for flere gastepladser
for at understgtte havnens vigtige rolle som anlgbshavn for de mange lystbade, der i sommersasonen
besejler Vendsyssels gstkyst.



Projektet omfatter derfor et nyt havnebassin med i alt ca. 255 pladser og 2 skonnert-pladser. En del af
det nye bassins kapacitet skal ogsa muligggre, at badpladser ved broer i den eksisterende havn kan &n-
dres, s& der bliver flere pladser til stgrre bade, og at eksisterende jollepladser i A-havnen flyttes til det
nye havnebassin. Her vil besejlingsforholdene med en ny indsejling specielt for smabade vare bedre og
sikrere. Dette skaber et behov for ca. 95 nye jollepladser i det nye havnebassin.

Den reelle kapacitetsudvidelse i Seeby Havn er derfor pa ca. 100 nye pladser til hjemmehgrende bade, og
60 nye, permanente gaestepladser.

Derudover er der behov for at udbygge havnens landarealer med i alt ca. 15.000 m2 eksklusiv moler og
broer. Landarealerne skal skabe mulighed for at gge arealet til vinteropbevaring, og muliggdre parke-
ring i forbindelse med de havnerelaterede aktiviteter. Desuden skal de nye landarealer i begraenset om-
fang rumme havnerelaterede bebyggelser som servicebygninger og depoter for maritime aktiviteter samt
rampeanlaeg, veje og promenader.

Stgrre nye bebyggelser pa havnen placeres pa eksisterende havnearealer og skal imgdekomme et behov
for et nyt, samlet foreningshus for de maritime aktiviteter, et nyt havnekontor, skure for de maritime
brugere og en mulig flytning af roklubben fra den nuvarende placering ved den.

Det er Frederikshavn Kommune mal, at en udvidelse af Seeby Havn skaber et gget og mere varieret liv pa
havnen. Havnen har en vasentlig betydning for byen og udggr allerede i dag et af de mest attraktive og
besggte omrader for byens borgere og turister.

Plangrundlag og miljgmaessige vurderinger

Udvidelsen af Seeby Havn forudsaetter et tillaeg til kommuneplanen samt en ny lokalplan. Da der skal
ske @ndringer i den igangvaerende anvendelse pa dele af det eksisterende havneareal, vil den nye lo-
kalplan ogsa omfatte dele af de eksisterende landarealer.

Bygherre har bedt om, at der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport for projektet. Derudover skal
der udarbejde en miljgrapport for planen. Det er besluttet, at der skal udarbejdes en falles miljgrap-
port for projektet og planen, der skal belyse de miljgmassige konsekvenser. Myndighederne skal i den
forbindelse foretage en afgraesning af, hvad miljgrapporten skal indeholde.

Det forventes, at miljgrapporten bl.a. vil omhandle fglgende emner:

. Hvordan vil havneudvidelsen pavirke de trafikale forhold pa og omkring Saeby Havn i anlags-
og driftsfasen?

. Vil havneudvidelsen pavirke de omkringliggende kulturmiljger?

. Vil havneudvidelsen medfgre gget stgj for naboer i anlags- og driftsfasen?

. Hvilke visuelle pavirkninger vil der veaere af havneudvidelsen?

. Vil havneudvidelsen pavirke naturomrader og arter?

. Hvordan pavirker havneudvidelsen de rekreative interesser, herunder lystfiskeriet?

. Hvordan pavirker havneudvidelsen de kysttekniske forhold?

Derudover giver myndighederne med dette debatopleeg andre myndigheder og offentligheden mu-
lighed for at komme med deres forslag til, hvad der skal behandles i rapporten.



Det videre forlgb
Denne offentlighedsfase er den fgrste af to offentlige hgringer. Forslag og idéer fra denne fase vil
indgad i det videre arbejde med udarbejdelse af planforslag og miljgrapport.
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Efter politisk behandling vil planforslag og miljgrapport komme i ny offentlig hgring. Det forven-
tes, at den nye hgring vil finde sted i januar og februar 2019. Her vil der vare mulighed for at komme
med bemarkninger og indsigelser til miljgrapporten.

Eventuelle bidrag fra offentligheden vil indga i den politiske beslutning om den endelige vedtagelse
af planforslagene, samt i Kystdirektoratets vurdering af, om der kan gives tilladelse til projektet efter
kystbeskyttelsesloven.
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Seeby Havn Kystdirektoratet
J.nr. 16/05120-5
Ref. Anni Lassen
06-01-2017

Tilladelse til bypass af oprenset sediment fra indsejling til Seeby Havn,
Frederikshavn Kommune

Kystdirektoratet giver hermed tilladelse til arlig bypass af ca. 26.000 m3
oprensningssediment fra Seeby Havn. Mangden af det oprensede sediment
fordeler sig sdledes at der méa bypasses op til ca. 6.000 m3 fra omrade 6 og ca.
20.000 m3fra omrade 7, se kortbilag 2. Tilladelsen gives pa de vilkdr som fremgar
nedenfor.

Kystdirektoratet har vurderet, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering
for projektet.

Lovgrundlag
Bypass af oprensningsmateriale kraever tilladelse fra Kystdirektoratet, jf. § 16b, stk.
1 nr. 1 i Kystbeskyttelsesloven (LBK nr. 15 af 08/01/2016).

Kystdirektoratet skal vurdere om projektet kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade eller visse udpegede arter vesentlig, jf. § 3 i
bekendtggrelse om administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelsesforanstaltninger samt etablering af og udvidelse af visse anlaeg pa
saterritoriet (BEK nr. 896 af 21/06/2016).

Tilladelsen gives pa felgende vilkar:
1. Tilladelsen er gaeldende fra datoen for udstedelsen af denne tilladelse og
indtil 15. februar 2027.
2. Tilladelsen gaelder bypass af oprenset sediment fra Saeeby Havn omrade 6
og omréde 7, se kortbilag 2
3. Der ma arligt bypass med op til
a. 6.000 m3rent sediment fra omréde 6 i Seeby Havn, se korbilag 2
b. 20.000 m3 rent sediment fra omrade 7 i Seeby Havn, se kortbilag
2.
4. Bypass mangden skal som udgangspunkt fordeles jaevnt pa seterritoriet sa
kystnaert som muligt syd for havnen inden for nedenstédende koordinator,
se kortbilag 3.
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X-koordinat Y-koordinat
NV punkt 592.231,504 6.354.933,297
N@ punkt 593.481,284 6.355.459,094
SV punkt 592.757,301 6.353.416,574
SO punkt 594.306,381 6.354.168,199

5. Der ma ikke uden Kystdirektoratets tilladelse ske en forggning af
maengder, eendringer af placering eller arbejdsmetoderne i forhold til det
ansagte.

6. Tilladelsen til at foretage bypass ma ikke uden tilladelse fra
Kystdirektoratet overdrages til andre.

7. De fartgjer, der udferer oprensning og bypass, skal vaere udstyret med
elektroniske positioneringsudstyr, hvor positionen lgbende registreres.
Skibets position skal vaere tilgengelig via det nationale
overvagningssystem for skibsfart: AIS. Senest 5 hverdage for der foretages
bypass skal der til Kystdirektoratet pa mail til kdi@kyst.dk fremsendes
oplysninger om fartgjets navn og AlS-identifikation (MMSI-nummer).
Husk at péfare tilladelsens journal nummer (16/05120). AIS-udstyret skal
til enhver tid veere taendt sa laengde der oprenses og foretages bypass.
Safremt der sker nedbrud af AIS-udstyret skal oprensningen/bypass
standes og Kystdirektoratet underrettes.

8. Der skal senest 1. februar ske en indberetning af det foregdende ars bypass
mengde til Kystdirektoratet. Indberetningen skal ske p& mail til
kdi@kyst.dk. Husk at pafere tilladelsens journal nummer (16/05120).

9. Safremt der dokumenteres skadelige virkninger af den foretaget bypass,
forpligter tilladelsens indehaver sig til at opher med disse straks.

10. Tilladelsen eller dele heraf kan af Kystdirektoratet inddrages, safremt:

e Det er pakraevet af hensyn til miljoet
e Vilkar for tilladelse ikke opfyldes eller overholdes.

Kystdirektoratet skal gore opmarksom pa, at skulle der under arbejdet patreaffes
spor af fortidsminder eller vrag skal dette straks anmeldes til Kystmuseet i
henhold til museumslovens §29 h:

§ 29 h. Findes der under et anlaegsarbejde eller en aktivitet pd havbunden spor af
fortidsminder eller vrag, skal fundet anmeldes til Kulturministeren efter reglerne
1§ 28 og arbejdet skal standses.

Kystdirektoratet skal endvidere gore opmarksom pa, at tilladelsen fortabes, hvis
nogle af de for tilladelsen fastsatte vilkar ikke métte blive opfyldt.

Tilladelsen fritager ikke modtageren for pligt til at opna tilladelser og
godkendelser, der métte vaere ngdvendige for gennemfarelse af projektet i henhold
til anden lovgivning.

Tilladelsen erstatter ikke privatretlige aftaler med fysiske og juridiske personer,
som kan vaere bergrt af projektet, ligesom den ikke fritager indehaveren af

tilladelsen for et, i forbindelse med bypass, opstiet civilretligt ansvar.
Begrundelse for tilladelsen

Kystdirektoratet har vurderet, at der kan gives tilladelse til det ansagte projekt
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blandt andet med den begrundelse, at sedimentet der ansgges om tilladelse til
bypass af, anses for at veere rent. Sedimentet er blevet miljomaessigt vurderet af
Styrelsen for Vand- og Naturforvaltningen (SVANA), som har oversendt sagen til
behandling efter Kystbeskyttelseslovens regler om bypass. I forbindelse med
behandling af disse typer af sager, foretager SVANA forst og fremmest en
miljemaessig vurdering af, om sedimentet er egnet til at kunne blive placeret i den
bolgeaktive zone og dermed forblive sa taet pa kysten, at det ogsa fremover vil
indga i den naturlige sedimenttransport.

Kystdirektoratet finder det som udgangspunkt positivt, at rent
oprensningssediment fores videre i den naturlige materialevandring langs kysten.

Kystdirektoratet finder det som udgangspunkt positivt, at rent
oprensningssediment fores videre i den naturlige materialevandring langs kysten.
Der er i dette tilfaelde tale om rent sand fra lokaleomradet, der ophobes i
indsejlingen (omréde 7) og forhavnen (omréde 6) til Seeby Havn. Ved at bypasse
sedimentet og placere det nedstrgms vil sedimentet indgé i den naturlige
sedimentation i omradet. Sedimentet bibeholdes dermed i det naturlige
sedimentbudget og vil vaere med til at modvirke eventuel erosion langs
kyststreekningen.

Kystdirektoratet vurderer, at der er tale om bypass af rent naturligt
oprensningssediment. Med baggrund i analyser og kornkurver vurderes det, at
sedimentet er egnet til bypass.

Kystdirektoratet har derfor bl.a. vurderet, at der ikke er vaesentlige naturhensyn
som taler imod projektet, ligesom der ikke synes at vaere hensyn i gvrigt, som taler
imod projektet.

I forbindelse med Kystdirektoratets vurdering er der bl.a. blevet lagt vaegt pa de
indkomne hgringssvar samt at ansgger har oplyst, at sedimentet vil blive viderefort
pa kysten. Kystdirektoratet har tillagt det vaesentligt betydning, at sedimentet ikke
fjernes fra den naturlige sedimenttransport.

Kystdirektoratet finder derfor, at der kan gives tilladelse til bypass af op til 26.000
m3 rent oprenset sediment fra omrade 6 og omrade 7 i Saeby Havn.

Begrundelse for ikke at kraeve en konsekvensvurdering

Det kan oplyses, at projektet ligger udenfor Natura 2000-omrader.

Natura 2000-omrade nr. 14 Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord ligger
ca. 6-7 km syd for bypass omradet.

Alle planer og projekter, der ikke er direkte forbundet med eller ngdvendige for et
internationalt naturbeskyttelsesomrades forvaltning, skal vurderes med hensyn til
deres virkning p4 omréadets naturtyper og levesteder samt de arter, omradet er
udpeget for at bevare. Alle planer og projekter skal samtidig vurderes med hensyn
til deres virkning pa arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Hvis Kystdirektoratet efter haring af andre bergrte myndigheder vurderer, at
projektet kan pévirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade eller en beskyttet
art vaesentligt, skal der foretages en konsekvensvurdering af projektets virkning.

For at vurdere om projektet kan have en indflydelse pa Natura 2000-omréadet 6-7
km syd for bypass omradet er de kumulerede effekter af bypass foretaget.
Baggrunden er, at der i analyserne fra omrade 6 er fundet kobber og cadmium pa
et niveau lidt over klapvejledningens nedre aktionsniveau.
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I forbindelse med overdragelsen af sagen til Kystdirektoratet har Styrelsen for
Vand- og Naturforvaltning som den miljemaessige myndighed for renheden af
sedimentet til kystnzer placering vurderet, at der ikke sker en nettotilforsel af
miljofarlige stoffer.

Kystdirektoratet vurderer derfor, at da indholdet af miljafarlige stoffer er teet pa
klapvejlednings nedre aktionsniveau ikke bidrager vaesentlig til den akkumulerede
mengde af miljofarlige stoffer i omréadet syd for Seby Havn. Endvidere vil bypass
kun foregér ganske kortvarig og er dermed ikke er en kontant tilfersel af sediment
til systemet.

I forbindelse med bypass vurderer Kystdirektoratet, at bypasses mengde hurtigt
vil spredes ud i det naturlige sedimentbudget. Da der ikke vurderes, at ske en
nettotilfarsel af miljefarlig stoffer i forbindelse med bypass, sd vurderes det ikke at
bypass vil &endre veesentlig pa de miljomeessige forhold i omradet. Det vurderes
endvidere ikke at bypass af det oprensede sediment fra omrade 6 og omrade 7 i
Seeby Havn vil bidrage vaesentlig til de akkumulerede miljomaessige effekter pa
Natura 2000-omréde nr. 14.

Kystdirektoratet har i denne sag vurderet, at projektet ikke vil medfere en
vasentlig pavirkning af det neerliggende Natura 2000-omrader eller bilag IV arter.

Kystdirektoratet vurderer séledes, at der ikke vil ske en vaesentlig forringelse af
naturtyper og levesteder eller, at projektet i gvrigt vil medfere forstyrrelser, der
har betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for, samt for bilag IV
arte.

Kystdirektoratets vurdering er foretaget pa baggrund af indkomne horingssvar
samt egen vurdering.

Kystdirektoratet vurderer derfor, at der ikke skal udarbejdes en
konsekvensvurdering for projektet.

Projektbeskrivelse:
Seeby Havn sgger om tilladelse til bypass af i alt ca. 26.000 m3
oprensningssediment fra omrade 6 og 7, se figur 1 naste side.

Omrade 6

Der soges om tilladelse til by-pass af i alt 6.000m3 pr. ar.

Der er analyseret for TBT, tungmetaller og kornsterrelse.

TBT ligger under nedre aktionsniveau. Kobber og Cadmium ligger dog lidt over —
Det er dog sa tet pa nedre graense, at det ikke bor sté i vejen for en by-pass
tilladelse.

Omrade 7
Der soges om tilladelse til by-pass af i alt 20.000 m3 pr. &r.
Der er ikke foretaget analyser, da materialet bestar af rent sand.
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Figur 1: Kortbilag fra ansggningen

Sagsgennemgang

Efter Kystdirektoratet modtog ansggningen, har den veret sendt i hering hos
Sefartsstyrelsen, Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning, NaturErhvervstyrelsen,
Mosegaard Museum, Frederikshavn Kommune samt sendt til orientering til
Danmarks Naturfredningsforening, Dansk Ornitologisk Forening, Friluftsradet,
Fritidshusejernes Landsforening, Ejendomsforeningen Danmark og
Geodatatstyrelsen.

Nedenfor gengives de veaesentligste bemerkninger.

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltningen skrev den 12. december 2016 i
forbindelse med videre sendelsen af sagen folgende:

”SVANA har vurderet pa analyseresultater fra et omrade i Seby Havn, hvorfra
havnen gnsker mulighed for at bypasse 6.000 m3/ar, jf nedenstdende mail fra
ansgger. Omradet fremgar af det vedheeftede oversigtskort som omrade 6.

Til brug for jeres sagsbehandling er desuden vedhaftet kornkurver samt et
beregningsskema, hvoraf det fremgar, at der ikke vil ske en nettotilforsel af
miljofarlige stoffer, selvom analysen fra omréde 6 viser, at der er en mindre
overskridelse af cadmium og kobber i forhold til klapvejledningens nedre
aktionsniveau.

Jeg er usikker pa, om materialets kvalitet er egnet til kystnaer bypass. Jeg haber, at
I med jeres viden om kystdannelse kan vurdere det ud fra de kornkurver der
foreligger.

Havnen gnsker desuden at have mulighed for arligt at kunne bypasse 20.000 m3
materiale fra indsejlingen til havnen. Da dette materiale formodes at vaere af
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samme kvalitet som den omgivende bund, har vi ikke yderligere bemerkninger fra
klapteamet til havnens gnske om at 4 tilladelse til at bypasse dette.

Materialet fra resten af havnen vurderes ikke at vare egnet til bypass.

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltningen skrev endvidere den 6. januar 2017:
“Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning har ingen bemerkninger til det ansogte”.

Danmarks Naturfredningsforening skrev den 5. januar 2017:
“Nedenstaende er Danmarks Naturfredningsforeningsforenings kommentarer til

ansggningen om tilladelse til bypass af 26.000 m3 sediment fra Seeby Havn.

Af det tilsendte materiale fremgér, at de 20.000 m3 uden videre er egnet til
bypass, hvorimod de 6.000 m3 fra omrade 6 overskrider greensevardierne for
kobber og cadmium. Dog ikke mere, end at SVANA vurderer, at materialet er
bypass-egnet, hvis kornsterrelsen ogsa er tilfredsstillende.

DN’s holdning er, at bypass som udgangspunkt er en udmaerket made at handtere
oprenset sediment p4, da det vil medfere et mindre indgreb i den naturlige
materialevandring end en klapning lzengere til havs. Og vi har i gvrigt ingen grund
til at betvivle SVANA og KDI’s vurderinger af sagen.

Men vi vil anmode om, at KDI forinden en evt. godkendelse af ansggningen
vurderer den akkumulerede effekt af de belastningsfaktorer, som straekningen fra
Seby til Stensnaes er udsat for. Efter vores vurdering er vandkvaliteten pa
strekningen problematisk, med for ringe sigtedybde ved visse vindretninger.
Foruden sedimentflytningen taenker vi pd udledningen af mere eller mindre
belastet vand fra Saby A, baekke langs kysten samt udlgbsledningen fra Seby
Renseanlag. Alt ssmmen noget, som ma formodes at forholdene i Natura 2000
omrade nr. 14, som mod nord strakker sig til kysten ved Lyngsa”.

Som svar til dette kan Kystdirektoratet oplyse, at de kumulerede effekter i forhold
til Natura 2000-omréde nr. 14 Aalborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord er
vurderet i afsnittet "Begrundelsen for ikke at kraeve konsekvensvurdering”.

Sofartsstyrelsen skrev den 14. december 2016:
“Sefartsstyrelsen har ingen bemaerkninger til det ansogte”.

Kystmuseet skrev den 6. januar 2017:
“Kystmuseet har modtaget materialet vedr. ovennaevnte sag, og har foretaget en
arkivalsk kontrol af omradet. Vi har ingen bemerkninger til det patenkte arbejde.

Skulle der under arbejdet findes spor af fortidsminder, herunder vrag skal museet
kontaktes ifalge Museumsloven §29h

Museumsloven § 29 h. Findes der under et anlaegsarbejde eller en aktivitet pa
havbunden spor af fortidsminder eller vrag omfattet af § 29 g, stk. 1 og 2, skal
fundet anmeldes til kulturministeren efter reglerne i § 28, og arbejdet skal
standses.

Stk. 2. Kulturministeren beslutter inden 4 uger fra anmeldelsen, om arbejdet kan
fortsette, eller om det skal vaere indstillet, indtil der er foretaget en
marinarkeologisk undersogelse. En marinarkaeologisk undersggelse skal
gennemfores hurtigst muligt. Der kan fastsettes vilkar for genoptagelsen af
arbejdet.
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Stk. 3. Udgiften til undersogelser og eventuel sikring af det patrufne fortidsminde
eller vrag aftholdes af den ansvarlige for anlaegsarbejdet eller aktiviteten”.

Klagevejledning
Dette dokument indeholder to afgerelser:
e Afgorelse om at give tilladelse til bypass af oprenset sedimentet fra omrade
6 og omrade 7 i Seeby Havn
e Afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering

Begge afggrelser kan péaklages til Natur- og Miljoklagenaevnet

For begge afgorelser gelder folgende:

e Kystdirektoratets afgorelse kan alene péaklages for sa vidt angar retlige
forhold.

e Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt.

e Der klages via Klageportalen, som der er et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pA www.borger.dk og www.virk.dk.
Man logger pa via www.borger.dk eller www.virk.dk typisk med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgorelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Det koster 500 kr. i gebyr at indgive en klage. Gebyret
betales med betalingskort i Klageportalen.

Natur- og Miljoklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis man gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet anmodning
til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter anmodningen til
Natur- og Miljoklagenaevnet, som traffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan
imgdekommes.

Med venlig hilsen

Anni Lassen

+45 91338422
Anni.Lassen @kyst.dk

Kopi til: Sefartsstyrelsen, Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning,
NaturErhvervstyrelsen, Trafik- og Byggestyrelsen, Moesgard Museum,
Frederikshavn Kommune, Danmarks Naturfredningsforening, Friluftsradet,
Ejendomsforeningen Danmark, Fritidshusejernes Landsforening, Dansk
Ornitologisk Forening og Geodatastyrelsen.

Kystdirektoratets afgorelse offentliggeres pa Kystdirektoratets hjemmeside.

Kystdirektoratet « Hojbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 36876115 » EAN (drift) 5798000893313 + EAN [anlaeg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk
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Omrade 6 ‘

Kortet er taget direkte fra ansggningen




Seeby Havn, Frederikshavn Kommune
Bilag 7, Visualiseringsrapport

Haslgv & Kjeersgaard
Dato 06.09.2019

HASL@V & KJARSGAARD



Som bilag til miljgkonsekvensvurdering og miljgvurdering
for udvidelse og omdannelse af Seeby Havn er udarbejdet
10 visualiseringer af det gnskede anleeg.

Vedrgrende beskrivelse og vurderinger af visualisering-
erne henvises til miljgrapporten, kap. 7.5 Landskab.

Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Fotostandpunkter



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra syd ved Solsbaekvej 63 Eksisterende forhold



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra syd ved Solsbaekvej 63 Fremtidige forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set syd for Saeby Miniby Eksisterende forhold



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set syd for Seeby Miniby Fremtidige forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra syd ved Saeby Miniby Eksisterende forhold



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra syd ved Seaeby Miniby Fremtidige forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra havnen mod - Saeby Kirke Eksisterende forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra havnen mod - Saeby Kirke Fremtidige forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra Strandgade mod havnen Eksisterende forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra Strandgade mod havnen Fremtidige forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra Jst - sgterritoriet Eksisterende forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra Jst - sgterritoriet Fremtidige forhold



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra Nord Eksisterende forhold



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra Nord Fremtidige forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Ny visualisering set fra promenade mod S@ Eksisterende forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Ny visualisering set fra promenade mod S@ Fremtidige forhold sommer



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Ny visualisering set fra promenade mod S@ Fremtidige forhold vinter



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra promenade mod S@ og S Eksisterende forhold



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra promenade mod S@ og S Fremtidige forhold sommer



Seeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra promenade mod S@ og S Fremtidige forhold vinter



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra bolighebyggelse ved Sgnderstrand Eksisterende forhold



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra bolighebyggelse ved Sgnderstrand Fremtidige forhold sommer



Saeby Kommune, Bilag 7, Visualiseringsrapport Set fra bolighebyggelse ved Sgnderstrand Fremtidige forhold vinter
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BILAGSFORTEGNELSE

Bilag 1: "Miljgkonsekvensvurdering og miljgvurdering for udvidelse og omdannelse af Saby
Havn", Frederikshavns Kommune, september 2019 (benzevnes i det fglgende "Miljgrap-
porten")

Bilag 2: Oplandsskema

Bilag 3: Udlgbsskema

TEGNINGSFORTEGNELSE
T.01: Spildevandsplankort for tillaeg nr. 15 vedr. Udvidelse af Seeby Havn (ny status)
T.02: Spildevandsplankort for tillaeg nr. 15 vedr. Udvidelse af Saeby Havn (plan)

T.03: Omradekort for spildevandsplantillaeg nr. 15 vedr. matrikulzere forhold
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1 FORORD

Dette tilleeg nr. 15 til geeldende "Spildevandsplan 2012-2016" for Frederikshavh Kommune omhandler
etablering af nyt kloakopland i forbindelse med udvidelse af Seeby Havn.

Med naervaerende tillaeg bliver det muligt at lede spildevand til offentlig kloak fra dele af arealet, der

anlaegges i forbindelse med havneudvidelsen. Regnvand fra arealet, der anlaegges ved havneudyvidel-
sen nedsives lokalt eller ledes til havnebassin.

2 BEHANDLING OG VEDTAGELSE

I henhold til Spildevandsbekendtggrelsen skal Byradets forslag til tillaeg til “Spildevandsplan 2012-
2016” offentligggres og fremlaagges i mindst 8 uger i offentlig hgring.

Spildevandstillaeg nr. 15 kan laeses pa Frederikshavn Kommunes hjemmeside www.frederikshavn.dk

I offentlighedsfasen er der mulighed for at kommentere det fremsendte forslag.

Efter offentlighedsfasen behandles eventuelle indkomne indsigelser i Byradet, der tager stilling til, om
indsigelser giver anledning til andringer i tillaegget. Efterfglgende kan tillaegget vedtages som et gael-
dende tillaeg til Spildevandsplan 2012-2016 for Frederikshavn Kommune.

Byradet foretager en offentlig annoncering af tilleeggets vedtagelse.

Vedtagelsen kan ikke paklages til anden administrativ myndighed i henhold til miljgbeskyttelseslovens
§ 32 stk. 4.

Frederikshavn Kommune
Center for Teknik og Miljg
Radhus Allé 100
9900 Frederikshavn

post@frederikshavn.dk
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3 BAGGRUND

Den eksisterende havn undtagen moler er omfattet af Frederikshavn Kommunes spildevandsplan. Dele
af det nye havneomrade optages i spildevandsplanen ved udarbejdelsen af naervaerende spildevands-
tillaeg.

Landomrddet i det nye havneomrade udggr 20.765 m3, heraf optages 3.237 m3 i spildevandsplanen
som separatkloakeret opland med privat regnvandshandtering og op til 15.462 m3 som regnvandsklo-
akeret opland med privat regnvandshandtering.
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4 TILSLUTNINGSRET OG -PLIGT

Iht. Miljgbeskyttelsesloven, Spildevandsbekendtggrelsen og Spildevandsplan 2012-2016
gaelder fglgende:

O

Kommunalbestyrelsen giver tilladelse til tilslutning af spildevand til anlaeg, der
tilhgrer spildevandsforsyningsselskaber samt dertil hgrende udlgbsledninger, jf.
Miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 3.

For ejendomme, der er beliggende i et kloakopland med privatejet kloaksystem,
er der tilslutningspligt, ndr stikledning er fort frem til tilslutningspunktet for det
privatejede kloaksystem. Kommunalbestyrelsen afggr, hvornar den fysiske tilslut-
ning skal veere gennemfart.

Kommunalbestyrelsens afggrelser kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 4.

Kommunalbestyrelsens afggrelse kan ikke pdklages til anden administrativ myn-
dighed, ndr afggrelsen omfatter udledning fra anleeg med en kapacitet pd 30 PE
eller derunder, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 5.

Inden for et i spildevandsplanen fastlagt kloakopland med privatejet kloaksystem
er grundejeren forpligtet til for egen regning at tilslutte spildevand til kloakkerne
gennem lukkede ledninger, nar der er fgrt stikledning frem til tilslutningspunktet
for det privatejede kloaksystem, jf. Spildevandsbekendtggrelsens § 12.

Inden for et kloakopland med privatejet kloaksystem er det tilslutningspunktet,
der er snitflade mellem den offentlige kloakstikledning og det private kloakanlaeg.
Forsyningsselskabet skal saledes fgre stik frem til tilslutningspunktet for det pri-
vatejede kloaksystem for at opfylde sin forsyningspligt, og grundejeren skal her-
efter udfgre et kloakanlaeg pd egen grund, sdledes at ejendommen kan tilsluttes
korrekt.

Inden for et i spildevandsplanen fastlagt separatkloakeret opland skal regn- og
spildevand afledes i hver sin ledning.

Safremt et privatejet kloaksystem skal overga til et faellesprivat kloaksystem med
flere ejere, skal der etableres et spildevandslaug med vedtasgter, som tinglyses
pa de bergrte ejendomme.
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5 LOV- OG PLANLAGNINGSGRUNDLAG

5.1 LOVGIVNING

Naervaerende tillaeg til “Spildevandsplan 2012-2016" er udarbejdet i henhold til Miljgbeskyttelseslovens
§ 32, samt "Bekendtggrelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og
4",

Ifglge "Bekendtggrelse om spildevandstilladelser mv. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4”,
skal der ved andringer i planen for bortskaffelse af spildevand i kommunen ske en revision af den
geeldende spildevandsplan i form af et tillaeg til spildevandsplanen.

Administrationen af kommunens spildevandsforhold sker med udgangspunkt i fglgende love, bekendt-
ggrelser, vejledninger og planer:

Love:
(@) Bekendtggrelse af lov om miljgbeskyttelse, LBK nr. 681 af 2. juli 2019 (Miljgbeskyttelsesloven).

(@) Bekendtggrelse af lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v., LBK nr. 633 af 7. juni 2010

(Betalingsloven).

(@) Bekendtggrelse af lov om miljgmal m.v. for internationale naturbeskyttelsesomrader, LBK nr. 119 af 26. ja-
nuar 2017 (Miljgmalsloven).

O  Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr.
1225 af 25. oktober 2018.

O  Bekendtggrelse af lov om afgift af spildevand, LBK nr. 1323 af 11. november 2016 (Spildevandsafgiftsloven).
O  Bekendtggrelse af lov om beskyttelse af havmiljget, LBK nr. 1033 af 4. september 2017
Bekendtggrelser:

(@) Bekendtggrelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4, BEK nr. 951 af 13.
september 2019 (Spildevandsbekendtggrelsen).

Vejledninger:

O  Vejledning til bekendtggrelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4, VEJ]
nr. 28 af 15. juni 2018 (Spildevandsvejledningen).

O  Vejledning om betalingsregler for spildevandsanlaeg, VE] nr. 12414 af 1. januar 2001.

O  Vejledning om VVM i planloven, VEJ nr. 9339 af 12. marts 2009.

O  Vejledning om miljgvurdering af planer og programmer, vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006.
Planer:

O  Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Jylland og Fyn
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6 FORHOLD TIL @VRIG PLANLAGNING

Ifglge "Vejledning til bekendtggrelse om spildevandstilladelser m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapi-
tel 3 og 4” skal tillaegget til spildevandsplanen vaere i overensstemmelse med gvrig lokal og regional
planlaegning pa omradet.

6.1 MILJGVURDERING

Projektet, der omfatter udvidelse af Saeby Havn, samt kommuneplantillaeg og lokalplan for projektet,
er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Bygherre har i samarbejde med kommunen og Kystdirektoratet udarbejdet en samlet miljgrapport (bi-
lag), der omfatter bdde en miljokonsekvensvurdering af projektet og en miljgvurdering af den tilhg-
rende planlaegning - herunder spildevandsplantillaegget. Miljgrapporten er udarbejdet p& baggrund af
et afgraensningsnotat udarbejdet af Frederikshavn Kommune og Kystdirektoratet.

Rapporten beskriver og vurderer de forventede miljgeffekter af planerne og projektet.

Det er i den forbindelse vurderet, at effekterne af havneudvidelsen udggr en lille eller ubetydelig mil-
jerisiko. Det er desuden vurderet, at habitatnaturtyper og —arter i udpegningsgrundlagene for habitat-
omrade H4, der ligger 1,5 km nord for havnen, samt habitatomrdde H11 beliggende 5 km syd for
Saeby Havn, ikke pavirkes af det nye havneanlzeg.

Miljgrapportens forudsaetninger og afvaergeforanstaltninger vil danne baggrund for Kystdirektoratets
anlaegstilladelse og Frederikshavn Kommunens VVM-tilladelse til projektet. De vaesentligste forhold er
sammenfattet i miljgrapportens kapitel 9. I forhold til spildevandsomradet er det i miljgrapporten for-
udsat, at

“"Regnvandssystemet opbygges med udlgb til havnebassin. Udledningstilladelse gives af Frederikshavn
Kommune.."

og endvidere:

"P§ arealer hvor der er saerligt forurenende aktiviteter eller risiko for afledning af miljefarlige stoffer,
skal regnvandet afledes gennem passende renseforanstaltning til havnebassin eller til Seeby Rensean-
leeg eller opsamles til bortskaffelse. Udledningen reguleres og kontrolleres gennem miljgmyndighedens
tilladelse. "

"Afvandingssystem for tagvand samt arealer uden parkering og miljobelastende aktiviteter udledes
direkte til havnebassiner. Der anvendes sandfang i nedlgbsbragnde.

Arealer med parkering og vinteropbevaring af b8de anlaegges enten som ubefzestet grusplads/graesar-
mering eller befaestet beton/asfalt. S8fremt arealerne anlaegges som befaestet beton/asfalt oprettes
afvandingssystem med udledning via sandfang og evt. olieudskiller til havnebassin. Der anvendes
sandfang i nedlobsbronde."”
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6.2 KOMMUNEPLAN

Da projektomradet ligger inden for flere kommuneplanrammer med forskellige anvendelser, er der ud-
arbejdet forslag til nyt kommuneplantillaeg 15.58, der sikrer, at lokalplanforslaget er i overensstem-
melse med kommuneplanen.

6.3 LOKALPLAN

Der er for udarbejdet forslag til lokalplan SAE.F.01.51.01 for omradet.
Af miljgrapporten fremgar at:

"Forslag til lokalplan med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg og et tilleeg til spildevandsplanen
vurderes at veere i overensstemmelse med kommuneplanens form8l, planstrategi, klimatilpasnings-
strategi og den overordnede spildevandsplan.”

6.4 VANDOMRADEPLAN 2015-2021

Danmark er forpligtet til at fglge vandrammedirektivet (VRD), som blandt andet skal sikre god vand-
kvalitet og et sundt miljg i de danske kystnaere farvande. Direktivet er implementeret i dansk lovgiv-
ning og forvaltningen af direktivet sker via en raekke vandomradeplaner for konkret vandomrader. I
en vandomradeplan er der defineret et mal for tilstanden af de kystnaere farvande, den eksisterende
tilstand er beskrevet, og et eventuelt tilstandsbehov og medfglgende virkemiddel er angivet. Kystnaere
farvande er i denne sammenhang defineret som ud til 1 sgmil fra land.

Dette projekt er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for vandomradedistrikt Jylland og Fyn, ho-
vedvandopland 1.1 for Nordlige Kattegat og Skagerrak.

N&r der gives tilladelse til nye udledninger til vandomrader, er der beskrevet retningslinjer i Vandom-
radeplan 2015-2021 for vandomradedistrikt Jylland og Fyn, som myndigheden tager udgangspunkt i.

Der vurderes, at tillaegget er i overensstemmelse med vandomradeplanen.

6.5 KLIMATILPASNINGSPLAN

Af miljgvurderingen fremgar at:

"Der er udarbejdet en klimatilpasningsplan for Frederikshavn Kommune. I planen har man vurderet, at
der langs kysten ved havnen kan forventes en havvandsstigning frem til 2050 (Miljgstyrelsen 2016) p§
op til 0,5 meter. Det betyder at nye kajanlaeg, bebyggelse mv. i Seeby Havn skal klimasikres."
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7 NUVARENDE OG PLANLAGT UDLEDNINGSTRUKTUR

I fglgende afsnit beskrives den nuvaerende og den planlagte afledningsstruktur for spildevand og regn-
vand i omrédet.

/7.1 SPILDEVANDSPLAN 2012-2016

Det nuvaerende spildevandsplanforhold for Saeby Havn fremgar af figur 1. I den gaeldende Spilde-
vandsplan 2012-2016 fremgar det nye havneomrade ikke.

Figur 1: Placering af eksisterende ledninger og spildevandsplanoplande pa Saeby Havn.

7.2 AENDRINGER SOM F@LGE AF NAERVARENDE TILLAG

Med neervaerende tillaeg tilfgjes oplandene SB29, SB30 og SB31 til STATUS i spildevandsplanen.

SB29 oprettes som separatkloakeret opland med offentlig spildevandshdndtering og privat regnvands-
h&ndtering.

10
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SB30 oprettes som regnvandskloakeret opland med privat regnvandshandtering.

SB31 oprettes i STATUS som opland med nedsivning af spildevand og i PLAN som regnvandskloakeret
opland med privat regnvandshandtering.

Oplandsgraensen for opland SB25 andres, s& den afspejler den fremtidige afledningsstuktur. Der tilfg-
jes sdledes et mindre omrade angivet som "Havnekontor og toilet".

Der tilfgjes nyt regnvands-udigb SB30RUO1 i STATUS i spildevandsplanen.

Beliggenheden af nye oplande og udlgbsledninger fremgar af hhv. figur 2 (STATUS) og figur 3 (PLAN).

Figur 2: Nye oplande og udlgbspunkter (STATUS) efter etablering af havneudvidelsen.

11
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Figur 3: Nye oplande og udlgbspunkter (PLAN) efter etablering af havneudvidelsen.

7.2.1 UDLEDNINGER FRA REGNBETINGEDE UDL@B

Regnvandshandteringen i det nye havneomrade etableres, ejes og drives af Saeby Havn.

Regnvand fra omradde SB29 og SB30 udledes direkte til havnebassin via udigbet SB30RUO1 og evt.
overfladeafstrgmning. Der anvendes sandfang i nedlgbsbrgnde.

Safremt der oprettes afvandingssystem for oplandet SB31, udledes med udledning via sandfang og
evt. olieudskiller til havnebassin. Der anvendes sandfang i nedlgbsbrgnde.

Der ansgges om udledningstilladelse hos Frederikshavn Kommune.

Oplysninger for de nye oplande fremgar af bilag 2 Oplandsskema. Oplysninger for de nye udlgb frem-
gar af bilag 3 UdIgbsskema.

12
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De gvrige nye havneomrader optages ikke i spildevandsplanen med naervaerende tillaeg, idet disse er
ubefeestede.

7.2.2 PLANLAGTE SPILDEVANDSTEKNISKE ANLAG

Spildevand fra servicebygning, morgen-/vinterbaderbygning og sgsportscenter pa det nye havneom-
rade ledes til en ny pumpestation. Herfra vil spildevandet blive pumpet til det offentlige spildevandssy-
stem via opland SB25.

Spildevandsledningen frem til offentligt system etableres i vejrabatter og fgres over havnebassinet op-
haengt under vejbro.

Oplysninger for det nye opland fremgar af bilag 2 Oplandsskema.

13
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8 AREALBEHOV OG RADIGHEDSINDSKRANKNING

Der vil blive behov for at etablere offentlige ledninger, brgnde og pumpestation pa arealer ejet af
Saeby Havn. Ledninger og brgnde etableres i stgrst muligt omfang i vejarealer. Den nye pumpestation
etableres efter aftale med Saeby Havn pa et areal ved servicebygningen.

I ngdvendigt omfang vil der blive tinglyst en servitut om det offentlige kloakanlaeg pa arealerne.
Frederikshavn Forsyning A/S vil indledningsvis tilstraebe, at evt. radighedsindskraenkninger eller er-
hvervelser af arealet sker ved indgdelse af frivillige aftaler mellem Saeby Havn og Frederikshavn For-

syning A/S.

Ved tinglysning af en deklaration for et offentligt kloakanlaeg pa privat ejendom, fastlaegges fglgende
forhold for den bergrte ejendom:

> Radighedsindskraenkninger, deklarationsbeelte.
> Adgangsforhold.
> Ulemper, retablering, erstatning.

Fglgende matrikler vil blive bergrt:

Mat. ejerlav | Mat. nr. Grundejer

Saby 227a Frederikshavn Kommune
Bygrunde

Saby Nye matrikler | Frederikshavn Kommune
Bygrunde

Matrikler fremgar pa vedlagte tegning T.03.
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Frederikshavn Kommune - Tilleeg nr. 15 til Frederikshavn Kommunes Spildevandsplan 2012-2016

9 @KONOMI OG TIDSPLAN

Projektet forventes udfgrt efter falgende overordnede tidsplan:
> Anlaegsfasen forventes opstartet foraret 2020 og forventes afsluttet sommeren 2021.

Frederikshavn Forsyning afholder udgifterne til etablering og drift spildevandssystemet. Tilslutningsbi-
drag afregnes iht. Betalingsvedtaegten.

Saeby Havn afholder udgifterne til etablering og drift af regnvandssystemet.

10 Vedtagelsespategning

Spildevandsplantilleegget er endeligt vedtaget den xx.xx.20xx.

Frederikshavn Byrad, den xx.xx.20xx.

Birgit S. Hansen Mikael Jentsch
Borgmester Kommunaldirektgr
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Den 28/8-2019

Notat:
Undersggelse af forureningsniveauet i sediment syd for Seeby Havn

| forbindelse med en mulig udvidelse af Saeby Havn, skal der foretages en uddybning af 80.000
m?3 jomfrueligt sediment syd for havnen. Sedimentet taenkes nyttiggjort som opfyld i byggeriet.
| den forbindelse har der veeret behov for at afklare sedimentets forureningsgrad.

Der er derfor udtaget en raekke prgver i omradet, som er analyseret jf. det opsatte
analyseprogram. Resultaterne er sammenfattet i dette notat, der samtidig redeggr for
forureningsniveauet.

Prgvetagning og analyseprogram

Oprensningsomradet er opdelt i 4 delomrader. Se bilag 1 “Kort over havnen med
uddybningsomrader og prgvetagningssteder”. Prgvetagningsplan herunder analyseprogram er
godkendt af Miljgstyrelsen.

| hvert delomrade er der udtaget 5 delprgver. Delprgverne er puljet til én samlet analyse for
hvert omrade. Prgverne er udtaget af de gverste 30 cm. havbund med kajakbundhenter.

Hver af de 4 samleprgver er efterfglgende analyseret for fglgende stoffer:
e Torstof/glpdetab

e Metallerne: Kobber, Kviksglv, Nikkel, Zink, Cadmium, Arsen, Bly og Chrom.
e TBT

e PAH
e PCB
e TOC

Desuden er kornstgrrelsesfordelingen bestemt pa hver af delprgverne, se bilag 4.

Prgvetagningen er gennemfg@rt den 1. august 2019. Prgvetagningen savel som analyser er
udfgrt af ALS Danmark A/S akkrediteret laboratorium.

Analyseresultater

De officielle analyseblanketter er vedlagt som bilag 2. | nedenstaende tabel er
analyseresultaterne for hvert af de 4 delomrader sammenholdt med klapvejledningens
aktionsniveauer.



Stof Nedre @vre
Brunt Blat Lysegrent | Grgnt aktionsni aktions
Omrade | Omrade Omrade Omrade veau? niveau
Tarstof % (TS) 74,5 76,8 74,5 75,9 - -
Glgdetab % af TS 0,5 0,5 0,6 0,6 - -
Kobber ( Cu) mg/kg TS 0,8 0,8 0,5 1,1 20 90
Kviksglv (Hg) mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 0,25 1
Nikkel (Ni) mg/kg TS 1,0 1,6 0,62 1,2 30 60
Zink (Zn) mg/kg TS 6,5 5,5 6,5 6,1 130 500
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,22 0,09 0,15 0,08 0,4 2,5
Arsen (As) mg/kg TS 0,6 0,7 1,0 <0,5 20 60
Bly (Pb) mg/kg TS 4 3 3 3 40 200
Chrom (Cr) mg/kg TS 2,1 1,8 1,3 1,6 50 270
TBT ug/kg TS <1 <1 <1 <1 7 200
PCB pg/kg TS <0,007 <0,007 <0,007 <0,007 20 200
PAH ug/kg TS i.p. i.p. i.p. i.p. 3 30
TOC mg/kg TS 0,1 <0,1 <0,1 0,1 - -

Analyseresultater sammenholdt med klapvejledningens aktionsniveauer. i.p.: ikke pavist

Som det fremgar af tabellen, er forureningsniveauet pa alle parametre i alle omrader under
vejledningens nedre aktionsniveau. Det nedre aktionsniveau er i princippet lig et niveau, der
svarer til et gennemsnitligt baggrundsniveau eller til ubetydelige koncentrationer, hvor der ikke
forventes effekter. Havbundsmaterialer der ligger under nedre aktionsniveau kan miljgmaessigt
set altid by-passes eller klappes, jf. klapvejledningen.

Klassificering af sediment ift. handtering pa land

| forhold til at vurdere om sedimentet er rent nok til at kunne nyttigggres til opfyld og indbygning i
forbindelse med projektet er analyseresultaterne sammenlignet med “Jordklassificering
Nordjylland” (og de klassificeringer der anvendes i gvrige dele af landet), se bilag 3.

Sammenligningen viser at sedimentet svarer til Klasse 0 jord - dvs. ren jord.

Jord tilhgrende klasse 0 og klasse 1 defineres som ren jord, og kan anvendes frit i henhold til
miljglovgivningen.

Sedimentets struktur

Kornstgrrelsesfordelingerne (bilag 4) viser, at sedimentet primaert bestar af fint velsorteret sand
med en relativt lille spredning i kornstgrrelse. Det indeholder ikke meget silt eller ler og har et
meget hgjt tgrstofindhold og et lavt indhold af organisk materiale. Det skulle derfor umiddelbart
vaere anvendeligt til indbygning.

Sammenfatning
Det gennemfgrte analyseprogram viser, at forureningsniveauet i sedimentet syd for Saeby Havn er
lavt og faktisk lavere end klapvejledningens nedre aktionsniveau.

Desuden kan det klassificeres som ren jord (klasse 0), jf. jordklassificering Nordjylland, og kan
anvendes frit i henhold til miljglovgivningen.



| forhold til forureningsgraden, er der saledes ikke noget til hindre for at nyttigggre
sedimentet som opfyldning og indbygning i projektomradet.

Bilag:

e Bilag 1. Kort over havnen med uddybningsomrader og prgvetagningssteder
e Bilag 2. Analyseblanketter

e Bilag 3. Klassifikation (se faneblad Nordjylland)

e Bilag 4. Kornstgrrelsesfordeling

Notat udarbejdet august 2019 af Jesper Hgjenvang, Foreningen af Lystbadehavne | Danmark for
Saeby Havn.



Bilag 1 - Kort over havnen med uddybningsomrader og prgvetagningssteder

Opfyldnings- og uddybningsomrddet. Uddybningsomrddet er opdelt i 4 underomrdder (gr@n, gul, lilla og
brun) og pravetagningsstederne er markeret med en hvid prik. Prgverne er udtaget den 1. august 2019




Bilag 2 - Analyseblanketter



ALS Denmark A/S
Bakkegardsvej 406 A
DK-3050 Humlebaek
Telefon: +45 4925 0770
www.alsglobal.dk

ANALYSERAPPORT
Foreningen af Lystbadehavne i Danmark Udskrevet: 21-08-2019
Idreettens Hus Version: 1
2605 Brgndby Modtaget: 01-08-2019
Att.: Foreningen af Lystbddehavne i Danmark Analyseperiode: 01-08-2019 -
21-08-2019
Ordrenr.: 521100
Sagsnavn: Saeby Havn
Lokalitet: Saeby Havn
Udtaget: 01-08-2019
Provetype: Sediment
Provetager: Lab/MHA
Kunde: Foreningen af Lystbadehavne i Danmark, Idraettens Hus, 2605 Brgndby
side 1 af 3
Laboratoriet er akkrediteret af DANAK. Analyseresultaterne gaelder kun for de(n) analyserede prove(r). Tegnforklaring:
Analyserapporten ma kun gengives i sin helhed, medmindre skriftlig godkendelse forligger #: Ikke akkrediteret i.p.: Ikke pavist

Oplysninger om maleusikkerhed findes pa www.alsglobal.dk <: mindre end >: Sterre end


http://www.alsglobal.dk/

ALS Denmark A/S
Bakkegardsvej 406 A
DK-3050 Humlebaek
Telefon: +45 4925 0770
www.alsglobal.dk

ANALYSERAPPORT
Provenr.: 122597/19 122598/19 122599/19 122600/19
Prove ID: Brunt omréde  Blat omrade Lysegrent Grent omrade
omrade

Dybde: -mu.t -mu.t -mu.t -mu.t

Kommentar *1 *1 <l *1

Parameter Enhed Metode

Prgvetagning, sediment + + + + - DS/EN ISO 5667-1:2007

Terstofindhold 74.5 76.8 74.5 75.9 % DS 204:1980

Gledetab af total prave 0.5 0.5 0.6 0.6 % DS 204:1980

Arsen, As 0.6 0.7 1.0 <0.5 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

Bly, Pb 4 3 3 3 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

Cadmium, Cd 0.22 0.09 0.15 0.08 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

Chrom (total), Cr 2.1 18 1.3 1.6 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

Kobber, Cu 0.8 0.8 0.5 1.1 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

Kvikselv, Hg <0.01 <0.01 <0.01 <0.01 mg/kg TS DS 259:2003,MOD+hyd

Nikkel, Ni 1.0 1.6 0.62 1.2 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

Zink, Zn 6.5 5.5 6.5 6.1 mg/kg TS DS259:2003+DS/EN
16170:2016

TOC 0.1 <0.1 <0.1 0.1 % af TS DS/EN 13137:2001

PAH'er, 9 stoffer - REFLAB 4:2008

Phenanthren <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Anthracen <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Fluoranthen <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Pyren <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Benzo(a)anthracen <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Chrysen <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Benz(a)pyren <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Indeno(1,2,3-cd)pyren <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Benzo(ghi)perylen <0.010 <0.010 <0.010 <0.010 mg/kg TS REFLAB 4:2008

Sum af PAH'er 9 komp. i.p. i.p. i.p. i.p. mg/kg TS REFLAB 4:2008

PCB i jord, fast m.m. - EPA 8082, mod.

PCB congen 28 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB congen 52 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB congen 101 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB congen 118 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB congen 138 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB congen 153 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB congen 180 <0.0010 <0.0010 <0.0010 <0.0010 mg/kg TS EPA 8082, mod.

PCB sum 7 stk. <0.007 <0.007 <0.007 <0.007 mg/kg TS EPA 8082, mod.

Total PCB, sum af PCB 7 stk. x <0.035 <0.035 <0.035 <0.035 mg/kg TS Beregning

5

Kornstarrelsesfordeling *2 Se vedhaeftet Se vedhaeftet Se vedhaeftet Se vedhaeftet - 1ISO 11277:2009

Organotinforbindelser, TBT - ISO 23161:2011 GC-ICP-
SFMS

Tributyltin, TBT-Sn *3 <0.41 <0.41 <0.41 <0.41 ug Sn/kg  1SO 23161:2011 Beregning

TS

Tributyltin-cation *3 <1 <1 <1 <1 Hg/kg TS 1SO 23161:2011 GC-ICP-
SFMS

Kommentar

*1 Ingen kommentar

*2 Underleverander: ALS Czech Republic s.r.o, CAI L1163

side 2 af 3
Laboratoriet er akkrediteret af DANAK. Analyseresultaterne gaelder kun for de(n) analyserede prove(r). Tegnforklaring:
Analyserapporten ma kun gengives i sin helhed, medmindre skriftlig godkendelse forligger #: Ikke akkrediteret i.p.: Ikke pavist

Oplysninger om maleusikkerhed findes pa www.alsglobal.dk <: mindre end >: Sterre end
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ALS Denmark A/S
Bakkegardsvej 406 A
DK-3050 Humlebaek
Telefon: +45 4925 0770
www.alsglobal.dk

ANALYSERAPPORT
*3 Underleverandgr: ALS Scandinavia AB, SWEDAC 2030

Majken Layche

side 3 af 3
Laboratoriet er akkrediteret af DANAK. Analyseresultaterne gaelder kun for de(n) analyserede prove(r). Tegnforklaring:
Analyserapporten ma kun gengives i sin helhed, medmindre skriftlig godkendelse forligger #: Ikke akkrediteret i.p.: Ikke pavist

Oplysninger om maleusikkerhed findes pa www.alsglobal.dk <: mindre end >: Sterre end
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Bilag 3 - Klassifikation i forhold til jordklasser

ALS Denmark A/S
Bakkegardsvej 406A, DK-3050 Humlebaek
TIf. +45 4925 0770, Fax +45 4925 0771

Jordklassificering Nordjylland
Seeby Havn, Saeby Havn

Udskrevet 21-08-2019

Prave Nr Proaveld Dato Dybde Benz(a)pyren Cadmium (Cd) Chrom Total Kobber (Cu)  Nikkel (Ni) Bly (Pb) Zink (2Zn) Arsen (As) Kviksglv (Hg) Klassificering
mu.t. mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS mg/kg TS

122597/19 Brunt omrade  01-08-2019 - <0.010 0.22 21 0.8 1.0 4 6.5 0.6 <0.01 KI 0

122598/19 Blat omrade 01-08-2019 - <0.010 0.09 1.8 0.8 1.6 3 55 0.7 <0.01 KI 0

122599/19 Lysegrent 01-08-2019 - <0.010 0.15 13 0.5 0.62 3 6.5 1.0 <0.01 KI 0
omrade

122600/19 Grent omrade  01-08-2019 - <0.010 0.08 1.6 11 1.2 3 6.1 <0.5 <0.01 KI 0

Graenseveerdier Jordkvalitetskriterier Afskeeringskriterier

Benz(a)pyren 3 3

Cadmium (Cd) 5 5

Chrom Total (Cr total) 1000 1000

Kobber (Cu) 1000 1000

Nikkel (Ni) 30 30

Bly (Pb) 400 400

Zink (Zn) 1000 1000

Arsen (As) 50 50

Kviksglv (Hg) 3 3



ALS Denmark A/S

Bakkegardsvej 406A, DK-3050 Humlebaek

TIf. +45 4925 0770, Fax +45 4925 0771

Jordklassificering Sjeelland m. klasse O

Saeby Havn, Seeby Havn

I henhold til "Vejledning i handtering af forurenet jord pa Sjeelland (Bilag A3, 27.09.2010)"

Udskrevet 21-08-2019

LAB Nr Praveld
122597/19 Brunt omréde
122598/19 Blat omrade
122599/19 Lysegreant
omrade
122600/19 Grgnt omrade
Graenseveerdier
Bly (Pb)

Cadmium (Cd)
Chrom Total (Cr total)
Kobber (Cu)

Kviksglv (Hg)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)
Benz(a)pyren

Dybde

klasse 0

Klassificering

Klasse 1

04
03
03

03

Klasse 2

40
0,5
500
500

30
500
0,3

Bly (Pb)

120

500
500

40
500

Cadmium (Cd) Chrom Total

0.22
0.09
0.15
0.08
Klasse 3
3

400

750
750

100
1500

(Cr total)
2.1
1.8
1.3

1.6
Klasse 4

400

750
750

100
1500

Kobber (Cu)

Kviksglv (Hg)
<0.01
<0.01
<0.01

<0.01

Nikkel (Ni)

1.0
1.6
0.62

1.2

Zink (Zn)

Benz(a)pyren
<0.010
<0.010
<0.010

<0.010



ALS Denmark A/S

Bakkegardsvej 406A, DK-3050 Humlebaek

TIf. +45 4925 0770, Fax +45 4925 0771

Jordklassificering Sjeelland

Saeby Havn, Seeby Havn

I henhold til "Vejledning i handtering af forurenet jord pa Sjeelland (Bilag A3, 27.09.2010)"

Udskrevet 21-08-2019

LAB Nr Praveld
122597/19 Brunt omréde
122598/19 Blat omrade
122599/19 Lysegreant
omrade
122600/19 Grgnt omrade
Graenseveerdier
Bly (Pb)

Cadmium (Cd)
Chrom Total (Cr total)
Kobber (Cu)

Kviksglv (Hg)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)
Benz(a)pyren

Dybde

Klasse 1

Klassificering

Klasse 2
40
0,5
500
500

30
500
0,3

14
113
13

13

Klasse 3

120
1
500
500
1
40
500
1

Bly (Pb)

400

750
750

100
1500

Cadmium (Cd) Chrom Total

0.22
0.09
0.15

0.08
Klasse 4

400

750
750

100
1500

(Cr total)
2.1
1.8
1.3

1.6

Kobber (Cu)

Kviksglv (Hg)
<0.01
<0.01
<0.01

<0.01

Nikkel (Ni)
1.0

1.6

0.62

1.2

Zink (Zn)

Benz(a)pyren
<0.010
<0.010
<0.010

<0.010



ALS Denmark A/S
Bakkegardsvej 406A, DK-3050 Humlebaek
TIf. +45 4925 0770, Fax +45 4925 0771

Jordklassificering Arhus

Seeby Havn, Seeby Havn
Greenseveerdier, Arhus @sthavn & Arhus Oliehavn

Udskrevet 21-08-2019

LAB Nr Proveld Dybde
122597/19 Brunt omrade -
122598/19 Blat omrade -
122599/19 Lysegrant -

omréde
122600/19 Grent omrade -
Greensevardier Ren jord

(ma/ ka iord)

Arsen (As)
Bly (Pb)

Cadmium (Cd)
Chrom Total (Cr total)
Kobber (Cu)
Kviksglv (Hg)
Nikkel (Ni)
Zink (Zn)
Benz(a)pyren
Ren

20
40
0,5
500
500
1
30
500
0,3

Klassificering  Arsen (As)
Ren 0.6
Ren 0.7
Ren 1.0
Ren <0.5
Let forurenet jord  Steerkt forurenet
(ma/ka iord) iord (ma/ka iord)
20
400
5
1000
1000
3
30
1000
3
Let Steerk

Bly (Pb)

4
8
3

Cadmium (Cd) Chrom Total

0.22
0.09
0.15

0.08

(Cr total)

Kobber (Cu)

Kviksglv (Hg)

<0.01
<0.01
<0.01

<0.01

Nikkel (Ni)
1.0

16

0.62

iL2

Zink (Zn)

Benz(a)pyren
<0.010
<0.010
<0.010

<0.010



ALS Denmark A/S

Bakkegardsvej 406A, DK-3050 Humlebaek
TIf. +45 4925 0770, Fax +45 4925 0771

Jord Kategorisering Odense

Saeby Havn, Seeby Havn

Graenseveerdier, Bek. Odense

Udskrevet 21-08-2019

LAB Nr

122597/19
122598/19
122599/19
122600/19

Greenseveerdier
Nikkel (Ni)
Arsen (As)
Cadmium (Cd)
Chrom Total (Cr
Kobber (Cu)
Kviksglv (Hg)
Bly (Pb)

Zink (Zn)
Benz(a)pyren

Enhed

mg/kg TS
mg/kg TS
mg/kg TS
mg/kg TS

total)

Klassificering

Ren jord (Type 1)
Ren jord (Type 1)
Ren jord (Type 1)
Ren jord (Type 1)

Ren jord (Type 1)  Lettere forurenet

<=30 30-30
<=20 20-20
<=0.5 05-5
<=500 500 - 1000
<=500 500 - 1000
<=1 1-3
<=40 40 - 400
<=500 500 - 1000
<=0.3 03-3

Ren jord Lettere forurenet

(Tvoe 1) jord

Nikkel (Ni)

1.0
1.6
0.62
1.2

Kraftigt forurenet

> 30
> 20
>5

> 1000
> 1000
>3

> 400
> 1000
>3

Kraftigt forurenet

jord

Arsen (As)

Cadmium (Cd) Chrom Total

0.22
0.09
0.15
0.08

(Cr total)
2.1
1.8
1.3
1.6

Kobber (Cu)

Kviksglv (Hg)

<0.01
<0.01
<0.01
<0.01

Bly (Pb)

W wWwwh

Zink (Zn)

Benz(a)pyren

<0.010
<0.010
<0.010
<0.010



Bilag 4 - Kornstarrelsesfordeling

Attachment no. 1 to the certificate of analysis for work order PR1981393
RESULTS OF GRAIN SIZE ANALYSIS

Sample label: 122597/19 122599/19
Lab. ID: 001 003
Total weight of sample: (9] 16.33 19.52
q < 0.002 mm [%] 0.00 0.00
g 0.002-0.004 mm [%] 0.00 0.03
g 0.004-0.008 mm [%] 0.00 0.07
g 0.008-0.016 mm [%] 0.01 0.16
g 0.016-0.032 mm [%] 0.01 0.19
qg 0.032-0.063 mm [%] 0.01 0.19
q < 0.063 mm [%] 0.03 0.64
g 0.063-0.125 mm [%] 16.73 23.45
g 0.125-0.250 mm [%] 79.20 75.14
g 0.250-0.500 mm [%] 0.80 0.26
g 0.500-1.000 mm [%] 0.43 0.20
g 1.000-2.000 mm [%] 0.55 0.20
g 2.000-4.000 mm [%] 0.74 0.10
q 4.000-8.000 mm [%] 1.53 0.00
g 8.000-16.000 mm [%] 0.00 0.00
g 16.00-31.50 mm [%] 0.00 0.00
g 31.50-63.00 mm [%] 0.00 0.00
qg > 63.00 mm [%] 0.00 0.00
Q < 0,002 mm [%] 0.00 0.00
Q < 0.004 mm [%] 0.00 0.04
Q < 0.008 mm [%] 0.01 0.10
Q < 0.016 mm [%] 0.01 0.26
Q < 0.032 mm [%] 0.03 0.45
Q < 0.063 mm [%] 0.03 0.64
Q < 0.125 mm [%] 16.76 24.10
Q < 0.250 mm [%] 95.96 99.23
Q < 0.500 mm [%] 96.75 99.49
Q < 1.000 mm [%] 97.18 99.69
Q < 2.000 mm [%] 97.73 99.90
Q < 4.000 mm [%] 98.47 100.00
Q < 8.000 mm [%] 100.00 100.00
Q < 16.00 mm [%] 100.00 100.00
Q < 31.50 mm [%] 100.00 100.00
Q <63.000 mm [%] 100.00 100.00

g -fraction percentage part, Q - fraction cumulative part.
Test method specification: CZ_SOP_D06_07_120 Grain size analysis using the wet sieve analysis using laser
diffraction (fraction from 2 pm to 63 mm). Fractions > 63 mm, 31.5-63 mm, 16-31.5 mm, 8-16 mm, 4-8 mm, 2-4
mm, 1-2 mm, 0.5-1 mm, 0.25-0.50 mm, 0.125-0.25 mm and 0.063-0.125 mm were determined by wet sieving
method, other fractions were determined from the fraction "<0.063 mm" by laser particle size analyzer using liquid
dispersion mode.

Test specification, deviations, additions to or exclusions from the test specification:
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Attachment no. 1 to the certificate of analysis for work order PR1981393

RESULTS OF GRAIN SIZE ANALYSIS
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Attachment no. 2 to the certificate of analysis for work order PR1981393
RESULTS OF GRAIN SIZE ANALYSIS

Sample label: 122598/19 122600/19
Lab. ID: 002 004
Total weight of sample: (9] 55.34 45.86
q < 0.002 mm [%] 0.00 0.00
g 0.002-0.004 mm [%] 0.04 0.04
g 0.004-0.008 mm [%] 0.07 0.08
g 0.008-0.016 mm [%] 0.15 0.18
g 0.016-0.032 mm [%] 0.19 0.20
qg 0.032-0.063 mm [%] 0.15 0.17
q < 0.063 mm [%] 0.60 0.69
g 0.063-0.125 mm [%] 6.10 10.01
g 0.125-0.250 mm [%] 92.71 12.82
g 0.250-0.500 mm [%] 0.16 74.62
g 0.500-1.000 mm [%] 0.11 0.76
g 1.000-2.000 mm [%] 0.14 0.37
g 2.000-4.000 mm [%] 0.18 0.72
g 4.000-8.000 mm [%] 0.00 0.00
g 8.000-16.000 mm [%] 0.00 0.00
g 16.00-31.50 mm [%] 0.00 0.00
g 31.50-63.00 mm [%] 0.00 0.00
qg > 63.00 mm [%] 0.00 0.00
Q < 0,002 mm [%] 0.00 0.00
Q < 0.004 mm [%] 0.04 0.05
Q < 0.008 mm [%] 0.11 0.13
Q < 0.016 mm [%] 0.26 0.31
Q < 0.032 mm [%] 0.45 0.52
Q < 0.063 mm [%] 0.60 0.69
Q < 0.125 mm [%] 6.69 10.70
Q < 0.250 mm [%] 99.40 23.52
Q < 0.500 mm [%] 99.57 98.15
Q < 1.000 mm [%] 99.67 98.91
Q < 2.000 mm [%] 99.82 99.28
Q < 4.000 mm [%] 100.00 100.00
Q < 8.000 mm [%] 100.00 100.00
Q < 16.00 mm [%] 100.00 100.00
Q < 31.50 mm [%] 100.00 100.00
Q <63.000 mm [%] 100.00 100.00

g -fraction percentage part, Q - fraction cumulative part.
Test method specification: CZ_SOP_D06_07_120 Grain size analysis using the wet sieve analysis using laser
diffraction (fraction from 2 pm to 63 mm). Fractions > 63 mm, 31.5-63 mm, 16-31.5 mm, 8-16 mm, 4-8 mm, 2-4
mm, 1-2 mm, 0.5-1 mm, 0.25-0.50 mm, 0.125-0.25 mm and 0.063-0.125 mm were determined by wet sieving
method, other fractions were determined from the fraction "<0.063 mm" by laser particle size analyzer using liquid
dispersion mode.

Test specification, deviations, additions to or exclusions from the test specification:

Right Solutions - Right Partner Page 1 from 2 www.alsglobal.eu



Attachment no. 2 to the certificate of analysis for work order PR1981393

RESULTS OF GRAIN SIZE ANALYSIS
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