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Dispensation til genopferelse af tag, ombygning af facader og udvidelse
af boligareal inden for strandbeskyttelseslinjen pia ejendommen matr.
nr. 4n Harbglle By, Fanefjord beliggende Fanefjord Kirkevej 54A, Mon
i Vordingborg Kommune

Ansggning

Du har den 25. november 2020 sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§ 15 til at genopfare tagkonstruktionen pa en udhuslenge, &ndre pé facaderne
samt udvide boligarealet ind i eksisterende bebyggelse inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 4n Harbglle By, Fanefjord,
Fanefjord Kirkevej 54A, 4792 Askeby, i Vordingborg Kommune.

1

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansagte, jf. nedenstiende redegerelse og tegninger.

Kystdirektoratet bemaerker, at der alene er taget stilling til de ansogte
bygningsmaessige zendringer. Hvis ejendommen skal anvendes til
formidlingsvirksomhed, besogscenter eller lignende, vil det formentligt
forudseette dispensation.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Du skal selv undersgge, om
projektet kreaver tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgarelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

1 Lovbekendtggrelse nr. 240 af 13. marts 2019 af lov om naturbeskyttelse.
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Du ma4 ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget over afggrelsen, er dispensationen ikke gaeldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. Du vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger
om, hvordan du skal forholde dig, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 4n Harbglle By, Fanefjord er beliggende pé Fanefjord
Kirkevej 54A, Harbaelle, 4792 Askeby pa Mgn i Vordingborg Kommune.
Ejendommen er en nedlagt landbrugsejendom der jf. oplysninger i BBR er noteret
som beboelsesejendom i landzone. Ejendommens bygninger ligger i den udvidede
strandbeskyttelseslinje omtrent 275 m fra kysten og umiddelbart op ad Fanefjord
Kirkevej. Ejendommens bebyggelse bestér af fire leenger — en bolig pd 157 m2 med
et boligareal pa 130 m2 opfort i 1900. De tre udhuslenger er pa henholdsvis 136,
88 0g 97 m2. Stalden pé 97 m2 er opfort i 1931, de gvrige i 1900.

Figur 1. Ortofoto 2020. Det orange skraverede omrade markerer det strandbeskyttede areal. De rode

streger markerer de vejledende matrikelskel.

Tagkonstruktionen pa den nordlige leenge er sammenstyrtet. Ansgger har tidligere
forespurgt Kystdirektoratet om det forudsaetter dispensation at genopfore taget, og
faet oplyst at en genopfarelse er dispensationskraevende pa grund af
kontinuitetsbrud. Der er herefter ansggt om at genopfere taget som tidligere, dog
med gennemsigtige tagplader ind mod garden, henover det, der fremover skal
anvendes som vaerksted.

Der er samtidigt ansggt om at udskifte enkelte vinduer i facaderne med dere, samt
isaette vinduer og porte jf. nedenstaende tegninger, samt til at udvide boligarealet
ind i eksisterende bebyggelse, saledes at der fremover vil vare et boligareal pa 148
m? i stedet for de nuveerende 130 m2, jf. nedenstdende plantegning.
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Figur 3, plantegning fremtidige forhold
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Figur 5, tagplan fra ansegning

Af ansggningen fremgar, at ejerne gnsker at anvende ejendommen til
arkitektoniske eksperimenter med historiske byggeteknikker og beeredygtig
materialeanvendelse. De eksisterende stalde gnskes derfor indvendigt eendret til
henholdsvis atelier, vaerksted og lager/garage. Der gnskes forbedret adgang til og
fra bygningerne, ved at &ndre i antallet af dere, vinduer og porte.

Kystdirektoratet bemaerker, at tagkonstruktionen pa nordlaengen senest i 2008 ses
intakt.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.
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Natura 2000

Det ansggte ligger i Natura 2000-omrade (nr. 168 Havet og kysten mellem Presto
Fjord og Grgnsund). Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 147 og
fuglebeskyttelsesomréade nr. 84.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pé, at der er tale om andringer pa
eksisterende byggeri, som ikke medfgrer en &ndret anvendelse, oget kapacitet,
inddragelse af yderligere ubebyggede arealer eller yderligere belastning af
kystomradet. Det ansggte vil sdledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke
medfore en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som
omradet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en naermere
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Udvidelse af boligarealet

Det fremgar af lovbemerkningerne til en &ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsattes en lempeligere administration, nar der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemarkningerne fremgéar séledes folgende:

"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske
uden tilladelse. Det forudszettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, saledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkdr om
placering og udformning."

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
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heldrsstatus. Den senere &ndring af planloven, hvorefter der uden
landzonetilladelse kan opfares op til 500 m2 bolig, finder ikke anvendelse inden for
strandbeskyttelseslinjen.

Da boligen i neervaerende sag opfylder ovennaevnte betingelser, kan der gives
dispensation til den ansegte udvidelse af boligen op til de ansggte 148 m?2, som i
gvrigt sker ind i eksisterende bebyggelse og i ssmmenhaeng med den eksisterende
bolig. Der sker sdledes kun begransede ydre bygningsmaessige a&endringer.

Genopforelse af tag og endring af facader

Kystdirektoratet har tidligere vurderet, at genopfarelsen af taget forudsetter
dispensation, da der er giet en vis tid — i hvert fald 12 ar — siden taget senest ses
intakt. Genopfarelsen kan herefter ikke anses for seedvanligt vedligehold.

Da der er tale om et udhusbyggeri i tre leenger, som er ssmmenhangende, og den
nordlige leenges ydre murveerk stadigt ses intakt, finder Kystdirektoratet at der kan
meddeles dispensation til at genopfare tagkonstruktionen, hvorved den
oprindelige gardkonstruktion genskabes. Selvom den konkrete bygning ma anses
som en ruin, er det direktoratets vurdering at byggeriet i dets helhed ikke har
karakter af ruin, hvorfor der kan ske genopforelse af den samlede bygningsmasse,
ved genskabelse af taget.

I forhold til de facademeessige &ndringer, finder Kystdirektoratet, at der er tale om
mindre andringer der ikke i saerlig grad aendrer pa ejendommens ydre fremtraeden
og pavirkningen pa oplevelsen af kystlandskabet. Ejendommens bebyggelse vil
fremadrettet fortsat fremsta som en traditionel firleenget ejendom bestdende af
lengehuse med saddeltag.

Kystdirektoratet har overvejet, om den ansggte tagflade i transparente materialer
kan tillades, da administrativ praksis for gennemsigtige tagmaterialer og sterre
glaspartier er restriktiv. P4 baggrund af den begransede udstrakning af pladerne i
forhold til den samlede tagflade og i seerlig grad, da den tagflade der enskes belagt
med transparente plader vender ind i mod et lille, lukket gdrdrum, finder
Kystdirektoratet at der er tale om et seerligt tilfzelde, hvor der alligevel kan
meddeles dispensation. Det er direktoratets vurdering, at tagpladerne ikke vil
kunne ses fra andre steder end selve gardspladsen/gardrummet, hvorfor det vil
medfore en meget begranset pavirkning pa oplevelsen af kystomradet.

Pa baggrund af bygningernes begraensede storrelse og udformningen med et lille,
lukket gardrum, finder Kystdirektoratet endvidere, at risikoen for en uheldig
preecedens i strid med formalet med strandbeskyttelsen, er begraenset.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgerende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pd denne baggrund dispensation til genopferelse af tag,
&ndring af facader samt udvidelse af boligarealet, som ansggt.
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Med venlig hilsen

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afggrelsen er ogsa sendt til:

Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Storstrgm storstroem@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

tekpost@vordingborg.dk; dn@dn.dk; vordingborg@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
storstroem@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; vordingborg@dof.dk;

oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;

Afgarelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 240 af 13. marts 2019 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 147
Naturtyper: Sandbanke (1110)

Lagune* (1150)

Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Strandeng (1330)

Hvid Kklit (2120)

Klithede* (2140)

Skovklit (2180)

Enebzrklit” (2250)
Kransnilalge-so (3140)
Brunvandet so (3160)

Tar hede (4030)

Tort kalksandsoverdrev® (6120)
Surt overdrev® (6230)
Urtebrasmme (6430)
Avneknippemose* (7210)
Rigkaer (7230)

Bog pd muld (9130)
Vinteregeskov (9170)

Elle- og askeskov* (91E0)

Arter: Skaev vindelsnegl (1014)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med endrige planter
(1210)

Endrig strandengsvegetation
(1310)

Forklit (2110)

Gra/gren Klit (2130)
Havtornklit (2160)
Klitlavning (2190)

Sobred med smaurter (3130)
Neeringsrig so (3150)

Vad hede (4010)

Enekrat (5130)
Kalkoverdrev® (6210)

Tidvis vad eng (6410)
Heengeszk (7140)
Kildevald* (7220)

Bog pa mor (9110)
Ege-blandskov (g160)
Stilkege-krat (9190)

Sumpvindelsnegl (1016)

Stor kerguldsmed (1042) Stor vandsalamander (1166)
Bredoret flagermus (1308) Spattet sl (1305)
Mygblomst (1903)
Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomride nr. 84
Fugle: knopsvane (T) sangsvane (T)
troldand (T) lille skallesluger (T)
toppet skallesluger (T) stor skallesluger (T)
havern (TY) blishene (T)
fjordterne (Y) havterne (Y)

Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 168.
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