Miljgministeriet
Kystdirektoratet

A
Batkers Tegnestue A/S Kystdirektoratet
Lars Batker-Rasmussen J.nr. 21/00044-2
Klinteholmvej 1 Ref. Jan Kofod Winther
5500 Middelfart 05-04-2021

Dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til genopforelse af
sommerhus og garage samt arealoverforsel vedr. matr.48d, Vejlby By,
Vejlby, Klintholmvej 59, 5500 Middelfart, Middelfart Kommune

Ansggning

Du har ansggt om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til genopferelse af
sommerhus og garage pa matr.48d, Vejlby By, Vejlby, Klintholmvej 59, 5500
Middelfart, Middelfart Kommune. Der ansgges endvidere om arealoverforsel af 94
m2 umiddelbart syd for bebyggelsen.

Den oprindelige ansggning er a&ndret til neerverende, der er fremsendt den 30.
marts 2021 og justeret og tilrettet pa baggrund af dreftelser med Kystdirektoratet.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver hermed dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens? §
65b, stk. 1, jf. § 15, til genopferelsen af sommerhuset med udhuse mv. samt
arealoverforslen som ansggt og beskrevet i redegerelsen.

Dispensationen vedrgrer alene strandbeskyttelseslinjen. Andre tilladelser efter
anden lovgivning kan vere ngdvendige.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristens udleb - se nermere i afsnittet
om klagevejledning nedenfor. Hvis der bliver klaget over afgarelsen kan
dispensationen ikke udnyttes, for klagesagen er feerdighehandlet, medmindre
Milje- og Fadevareklagenavnet konkret bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt
jf. Naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

' Lovbekendtggrelse nr. 240 af 13. marts 2019 af lov om naturbeskyttelse

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk


http://www.kyst.dk/

Redegorelse for sagen

Ejendommen er et sommerhus med et boligareal pa 78 m2, et udhus pé 32 m2 og
en garage pa 61 m2 ifgl. BBR. Sommerhuset og garagen, der ligger helt tilbage-
trukket p& ejendommen, er nedbraendt og enskes genopfort.

Den ny bebyggelse opfares med nasten samme placering men i noget &endret
udformning — bl.a. pd baggrund af en dialog med Kystdirektoratet om udformning
og storrelsen pé boligen.

I ansggningen anfores:

Vi har tegnet udhus/garagearealet som integreret i den ene ende af
sommerhuset. Arealet af udhus/garage er 61m2 som det tidligere.

Selve sommerhuset er tegnet 90 m2 som du angiver som maximal storrelse.

Huset er saenket 0,5 m og kzlder er helt udgdet. Huset gulvniveau er nu 0.58 m
hojere end tidligere, men den samlede hajde er 1 m lavere end det tidligere hojeste
punkt.

Terrzen haeves lokalt 0,5 m foran huset for at den synlige del af soklen ikke bliver
hejere end den nuvaerende.

Huset er fremskudt 4.65 m mod vandet og terrassen 1,8 m i forhold til det
tidligere hus/terrasse. Fremskydningen er ikke gjort for at f& bedre udsigt, men
da huset onskes sammenbygget med garage/udhus som et leengehus, gor de
terreenmaessige forhold at huset, for ikke at ligge for hajt i terrzen, skal
fremskydes mod vandet. Afstanden til vandet er nu omkring 145m. Afstanden til
vandet er altsd reduceret med 3% for sommerhuset og omkring 1% for terrassen.
Som det ses af skitserne vil huset fra vandsiden syne vaesentlig mindre end det
tidligere hus, og jeg hdber meget at dette er medvirkende til, at det kan tillades at
det nye fremskydes og at gulvniveau haeves som beskrevet.

En anden gevinst ved at huset ligger noget lavere i terraen samt er vasentlig
smallere end tidligere er, at udsigten fra vejen er vasentlig bedre.

Bebyggelsens placering
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Eksisterende bebyggelse for branden
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Grundplan ny bebyggelse

Lovgivning

Af naturbeskyttelseslovens § 15 fremgéar det, at der ikke ma foretages eendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne
og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terraeneendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen.

Efter § 65 b, stk. 1. kan der i seerlige tilfaelde gore undtagelse fra bestemmelserne i
§ 15, stk. 1.

Efter stk. 3, nr. 3, kan der uanset stk. 1 gare undtagelse fra § 15, stk. 1, til

en mindre om- eller tilbygning med henblik pd modernisering og udvidelse af
toilet- og badefaciliteter i eksisterende sommerhuse,

Strandbeskyttelseslinjen administreres meget restriktivt. Af hensyn til de nationale
interesser, der er knyttet til kystomraderne, dispenseres der kun, nar der foreligger
en begrundelse herfor, og nar dispensationen vil veere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

For der gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, skal der ifelge
bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, foretages
en vurdering af, om det ansegte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt. Der kan endvidere ikke
gives dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15, hvis det ansegte kan beskadige
eller adelagge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomréde for de
dyre- og plantearter, der fremgéar af habitatdirektivets bilag IV.
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Begrundelse for afgarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 15 til — efter nedrivning - at genopfare et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er si forfalden, at den ikke repraesenterer nogen veerdi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsetning,
at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

P4 baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at der kan dispenseres til
det ansggte, uanset der er tale om en a&ndret udformning og sterrelse, idet disse
fravigelser vurderes at ligge indenfor praksis.

Udvidelsen pa 12 m2 skennes séledes at kunne begrundes i en dispensation til
udvidelse at eksisterende bad/toilet efter § 65b, stk. 3, nr. 3, med op til 8 m2 idet
det eksisterende toilet er af meget begranset starrelse og der efter praksis tillades
foragelse af det bebyggede areal som folge af udvendig isolation.

Kystdirektoratet finder endvidere at den a&ndrede udformning af bygningen front
mod vandet medferer en vasentlig reduceret fremtoning — uanset bebyggelsen
fremskyder nogle f& meter mod kysten.

Kystdirektoratet finder saledes efter en samlet vurdering af det ansogte, at der kan
dispenseres som ansggt, herunder til den ansegte arealoverforsel.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omrade 111 - Rgjle Klint
og Kasmose Skov — der ligger 2,5 km nord for ejendommen. Det ansagte vil ikke
gdelaegge eller beskadige leve- eller voksesteder for de arter, der indgéar i
udpegningsgrundlaget.

Det ansggte vil endvidere efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfare
beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péaklages til Miljg- og Fodevareklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggorelsen offentligt
bekendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggerelsen. Hvis klagefristen
udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den folgende
hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:
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e  adressaten for afgarelsen,

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrorer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nér afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, som der er et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk.
Man logger pa via www.borger.dk eller www.virk.dk typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Det
koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer i
gebyr at indgive en klage. Gebyret betales med betalingskort i Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Milje- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Med venlig hilsen
r 4 y / /./'.
Lle. CCfpd Czrc o
Jan Kofod Winther
Specialkonsulent - Kystzoneforvaltningen
jkw@kyst.dk
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Afggrelsen er sendt til:

Middelfart Kommune, teknik@middelfart.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Middelfart, middelfart@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Fyn-nord, fynnord @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening Middelfart, middelfart@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen,
fynskredsen@botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

teknik@middelfart.dk; dn@dn.dk; middelfart@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;

fynnord @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; middelfart@dof.dk;

fynskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
mail@b-tegnestue.dk:
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