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Dispensation til genopfersel af helarsbolig inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr.15n, Sandby By, Sandby,
Vindgvej 65, Sletnaes, 4912 Harpelunde, Lolland Kommune

Ansggning

I har sggt om dispensation til genopfersel af helarsbolig i ét plan inden for
strandbeskyttelseslinjen pd ejendommen matr.15n, Sandby By, Sandby, Vindgvej
65, Sletnees, 4912 Harpelunde, Lolland Kommune.

Kystdirektoratet har tidligere behandlet ansggninger for opferelse af en ny bolig,

senest ved en afgerelse af 12. maj 2023, hvor der blev meddelt dispensation til en
ny bolig i ét plan med et bebygget areal pa 210 m2 - fordelt pa 165 m2 boligareal,

16 m2 carport, 12 m2 redskabsrum og 17 m2 overdakket areal.

Ansgger har efterfolgende revurderet projektet og fremsendt neervaerende
ansggning.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til genopferelsen af en bolig med solceller mv. som ansggt og beskrevet i
redegorelsen.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kreever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.
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I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er feerdigbehand-
let. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal
forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er beliggende i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen i en
afstand af ca. 160 m fra vandet. Den var var indtil for nylig bebygget med en zldre
helérsbeboelse i 1V2-plan med et grundareal pa 52 m2 og 1. sal pd 40 m2 - i alt 92
m2 beboelse og herudover ca. 15 m2 overdakket terrasse i begge plan. Boligen var
sammenbygget med et alder udhus pé ca. 25 m2 (ej opfert i BBR) og herudover en
carport pa 25 m2. Bebyggelsen er nedrevet sommeren 2020 efter fremsendelse af
den oprindelige ansggning.

Eksisterende bebyggelse

Ansgger gnsker at opfare en ny bolig i ét plan med et bebygget areal pa 210 m2 -
fordelt pa 140 m2 boligareal, 35 m2 carport, 13 m2 redskabsrum.

Der opsettes solceller pa en del af tagfladen og anleegges gangarealer omkring
huset og etableres ngdvendige daeksler i niveau med terren til nedsivningsanlaeg
og jordvarme.
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Boligens placering

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Ejendommen er beliggende op til Natura 2000-omréde nr. 179-Nakskov Fjord og
inderfjord (habitatomrade nr. 158, fuglebeskyttelsesomrade nr. 88), jf.
bekendtgerelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter. Omradet
omfatter sgterritoriet ud for ejendommen.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vasentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa at der alene er tale om genopfoarelse af én
bygning inden for eksisterende haveareal. Det ansggte vil siledes efter Kystdirek-
toratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de naturtyper, levest-
eder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke
behov for en nermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

P& baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansogte projekt ikke vil

medfore beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomréder
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Det ansogte ligger inden for den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen — dvs. i
omradet mellem den oprindelige 100 m linje og den udvidede 300 m linje.
Tilstandseendringen forudsetter derfor, at der meddeles dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

For arealer i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen (100-300 m) fremgar
det af bemarkningerne til "kystloven" (lov nr. 439 af 1. juni 1994), at der
forudsaettes en lempeligere administration, nar der er tale om til- og ombygninger
af helarshuse. Af lovbemarkningerne fremgéar siledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske uden tilladelse. Det forudseettes,
at administrationen af den udvidede strandbeskyttelseslinje vil ske under
hensyntagen hertil, sdledes at dispensation fra forbuddet inden for linjen vil
kunne gives i det omfang, der er tale om eksisterende huse, som ved lovens
tkrafttraeden har henligget med heldrsstatus. Der vil i den forbindelse kunne
stilles vilkar om placering og udformning."

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helérshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helérsstatus

Da boligen i neervaerende sag opfylder ovennavnte betingelser, kan der gives
dispensation til en udvidelse af boligen pé op til 250 m2.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 15 til — efter nedrivning - at genopfere et nyt hus, forudsat den eksisteren-
de bygning ikke er si forfalden, at den ikke repraesenterer nogen veerdi af
betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsaetning, at
bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som den
gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme formal
som hidtil.

Uanset den ny bolig ikke opfares i 1%/2-plan som den eksisterende, finder
Kystdirektoratet ikke at dette taler imod en dispensation. Endvidere holder
boligens bebyggede areal pa 140 m2 sig inden for dispensationsrammen for en
helarsbolig i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen. Endvidere udger
arealerne af carport og udhus samlet et mindre areal en det tidligere udhus og
carport/garage.

Nér der henses til afstanden til kysten ses solcellerne pa den sydvendte tagflade
ikke at stride mod den landskabelige interesser og etableringen af jordvarme
medforer ikke blivende terreensendringer. Der kan anlaegges daksler i forbindelse
med spildevandsudledning mv.
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Kystdirektoratet finder, at der er tidsmeessig kontinuitet med den fjernende bolig
(nedrevet sommer 2020) og den kommende genopfarelsen nir der henses til de
forudgdende afgarelser.

Kystdirektoratet giver pad denne baggrund dispensation til opfarelsen af boligen
som ansegt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk Med venlig hilsen

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Lolland Kommune, lolland @lolland.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Lolland, lolland @dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Lolland, lolland @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,
oestkredsen@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

lolland @lolland.dk; dn@dn.dk; lolland @dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
storstroem@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; lolland @dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
malene.johansen@gmail.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 6


http://www.kyst.dk/
mailto:lolland@lolland.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:lolland@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:storstroem@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:dof@dof.dk
mailto:lolland@dof.dk
mailto:oestkredsen@botaniskforening.dk
mailto:miljo@kano-kajak.dk
mailto:sager@jaegerne.dk
mailto:lolland@lolland.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:lolland@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:storstroem@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:dof@dof.dk
mailto:lolland@dof.dk
mailto:oestkredsen@botaniskforening.dk
mailto:miljo@kano-kajak.dk
mailto:sager@jaegerne.dk
mailto:malene.johansen@gmail.com
http://www.kyst.dk/

Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens® § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet


http://www.kyst.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

