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Tilladelse til placering og udformning af nyt stuehus inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sggt om tilladelse til nyt stuehus inden for strandbeskyttelseslinjen pa
ejendommen matr.nr. 1d Haven By, Seby, Sgby Vestermark 14, 5985 Soby Ara,
Zrg Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver tilladelse efter naturbeskyttelseslovens! § 154, stk. 1, nr. 6, til
at opfere nyt stuehus med en placering og udformning som beskrevet i
ansggningen.

Tilladelsen gaelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersege, om
projektet kreaver tilladelse efter anden lovgivning.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt,
jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Vilkar for afgerelsen
Tilladelsen er givet pa folgende vilkar:
- Eksisterende stuehus inklusiv fundament skal fjernes.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget over
afgarelsen, er tilladelsen ikke geldende for klagesagen er feerdigbehandlet.
Kystdirektoratet giver direkte besked til ansager, hvis der bliver klaget over
afggrelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

1 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ovennevnte matrikel er den ene af to matrikler, der til sammen udger en
landbrugsejendom med et jordtilliggende pa ca. 7 ha. Der sgges om tilladelse til —
efter nedrivning — at opfore et nyt stuehus til ejendommen. Det eksisterende
stuehus er 120 kvin, mens det nye er 164 kvm. Det nye hus udferes om det
eksisterende som leengehus med saddeltag.

Der laegges solceller pa den sydvendte tagflade.

Luftfoto af omradet. Ejendommen ligger pé den nordvestlige spids af &ra, og der
er derfor kyst bade mod sydvest og mod nordost.



Luftfoto af ejendommens bygninger set fra syd. Stuehuset er markeret med bl
ndl.
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placeres inden for afgraensningen af den eksisterende have, og haven udvides
tkke.
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Solesller: 43 kip
Areal: 19,5 m2 - 10 moduler
Montage: integreret i taget
Glansvaerdi: Antirefieks-behandiet 2519
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om tilladelse efter naturbeskyttelseslovens § 15a,
stk. 1, nr. 6, skal Kystdirektoratet vurdere, om byggeriet kan pavirke Natura 2000-
omréder eller dyre- og plantearter pd habitatdirektivets bilag IV. Lees evt. mere
herom i bilag 1.

Natura 2000
Det neermeste Natura 2000-omrade (N197 Flensborg Fjord, Bredgrund og
farvandet omkring Als) ligger i havet mod sydvest, ca. 200 meter vak.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa at der er tale om genopfaerelse af en bolig i
en have uden for Natura 2000-omrader. Det ansggte vil sdledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en nzrmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet vurderer, at det ansagte projekt ikke vil medfare
beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgerelsen

Forbuddet mod tilstandsendringer omfatter ikke byggeri, der er erhvervsmaessigt
nadvendigt for den pagaeldende ejendoms drift som landbrugs- eller
skovbrugsejendom eller for udgvelsen af fiskerierhvervet, og som opferes i
umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Dog kraves kystdirektoratets



tilladelse til de pageeldende driftbygningers neermere placering og udformning, jf.
§15a,stk.1,nr. 6

Efter landbrugslovens § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med
en passende beboelsesbygning. Et “passende” stuehus pa en landbrugsejendom mé
derfor anses for erhvervsmaessigt nedvendigt og er dermed omfattet af
undtagelsesbestemmelserne.

Naturklagenaevnet har i en principiel afgarelse af 24. marts 1994 (NKO nr. 31)
udtalt, at opfarelse af et nyt stuehus pa en landbrugsejendom kun kan ske uden
landzonetilladelse, hvis husets bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2 mere end
uveesentligt. Denne storrelsesbegransning vil ogsé gelde i relation til
strandbeskyttelsen/klitfredningen.

Pa denne baggrund vurderer Kystdirektoratet samlet, at stuehusets beliggenhed og
udformning er hensigtsmassig set i forhold til den gvrige bebyggelse og til
kystlandskabet. Der laegges vaegt pa, at stuehuset er placeret tilbagetrukket fra
kysten og pa at det holdes inden for afgreensningen af haven.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgarende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund tilladelse til at opfare stuehuset som
ansogt.

Med venlig hilsen

Martin Kangas Christensen
Kystdirektoratet
makch@kyst.dk

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning



Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Are Kommune, post@aeroekommune.dk / kjh@aeroekommune.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, ZArg, dnaeroe-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet; Kreds Sydfyn, sydfyn@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Arg, aeroe@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen, nbu fyn@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgar, at der ikke ma foretages &endringer
i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6, geelder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmaessigt nodvendigt for den pdgaeldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af fiskerierhvervet, nir
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraeves dog tilladelse for sa vidt angar de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade veasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansagte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en nermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmaélsatningen for
det pageldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansogte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdeleegge de pagaeldende plantearter.

2 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljg- og Fodevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pa www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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