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ARKITEKTTEGNESTUEN AABENRAA ApS Naturbeskyttelse (F2
Kilen 6, 1. postkasse)

6200 Aabenraa J.nr. 2025 - 120602
Att. Anders P. Pedersen Ref. jkw

Den 24. november 2025

Dispensation til mellemgang med udestue ovenpa eksisterende
mellembygning ved helarsbolig inden for strandbeskyttelseslinjen pa
matr. 551, Blans, Ullerup, Ballemglle 4, 6400 Sonderborg, Senderborg
Kommune

Ansggning

I har ansegt om dispensation efter naturbeskyttelseslovens’ § 15 til etablering af
mellemgang med udestue ovenpa eksisterende mellembygning ved helarsbolig
inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr. 551, Blans, Ullerup, Ballemglle 4, 6400
Senderborg, Senderborg Kommune.

Kystdirektoratet meddelte den 10. marts 2025 afslag pé et tidligere projekt som
blev vurderet at veere arealmaessigt for omfattende og visuelt for dominerende.
Nearvarende projekt er udarbejdet pa baggrund af draftelse med Kystdirektoratet

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende faor klagesagen er
faerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

1 Lovbekendtgerelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen er en helarsbolig beliggende pa en parcel pa ca. 1,7 ha. Bebyggelsen
ligger i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen ca. 200 m fra kysten.

Boligen har ifgl. BBR et grundareal pa 154 m2 og en udnyttet overetage pa 83 m2 -
ialt et boligareal pa 237 m2. Der er herudover en ladebygning pa 279 m2, der er
sammenbygget med boligen ved en mellembygning i ét plan og med fladt tag pé ca.

37 m2.

Der ansgges om at opfere en mellemgang/udestue samt en indbygget altan oven
pa mellembygningen. BBR -arealet af udestuen/mellemgangen bliver 19 m2
hvorved det samlede bebyggede areal vil udgere 256 m2.

Baggrunden for denne udvidelse er primeer, at den eksisterende bolig pé 1. sal
bebos af ejendommens ejer, der er en moden dame med gangbesver. Adgangen i
dag til boligen sker ad en indvendig trappe, og denne adgang gnskes suppleret med
en ny lift/elevator, der bedst kan placeres i laden op mod mellembygningen.

Udestuen/mellemgangen vil skabe forbindelse mellem udgangen fra elevatoren og
en indgang til boligen hen over mellembygningen. Alternativt til dette projekt vil
nok vere at beboeren pa sigt vil vaere ngdt til at fraflytte ejendommen, da
adgangen til boligen ikke opfylder anske tilgaengelighed.
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Projekttegning — under: eksisterende forhold med mellembygningen
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Mellembygningen efter overdaekningen

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansegning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 7.000 m mod sydvest. Nér der
henses til det ansegtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets
vurdering, at det ansggte ikke kan pavirke Natura 2000-omrédet, og der er derfor
ikke behov for en narmere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det
ansegte projekt ikke vil medfere beskadigelse/edelaeggelse af plantearter eller



yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag
IV, idet Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for
bilag IV-arter.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Det fremgar af lovbemaerkningerne til en &endring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven™), at der forudsaettes en lempeligere administration, nir der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemaerkningerne fremgér séledes folgende:

"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede bruttoetageareal
ikke overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske uden tilladelse. Det
forudseaettes, at administrationen af den udvidede strandbeskyttelseslinje vil
ske under hensyntagen hertil, sdledes at dispensation fra forbuddet inden for
linjen vil kunne gives i det omfang, der er tale om eksisterende huse, som ved
lovens ikrafttraeden har henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse
kunne stilles vilkar om placering og udformning.”

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helarsstatus.

Da boligen i naervarende sag vil fa et boligareal, der om end kun i begranset om-
fang overstiger 250 m2, opfylder det ansagte ikke umiddelbart ovennavnte betin-
gelser, og der skal derfor foreligge en serlig begrundelse for en dispensation, da
overskridelsen vurderes at veare steorre en “mindre end lidt”.

Det er direktoratets vurdering, at forlaeengelsen af boligens tag henover mellembyg-
ningen og sammenbygningen af de to tagflader giver bebyggelsen et mere enkelt og
harmonisk udtryk, samt at dette forhold i sig selv vil kunne tale for en dispensa-
tion, idet bygningen vil falde bedre ind i kystlandskabet efter ombygningen..

Endvidere sigter projektet primeert pa at gget tilgeengeligheden til boligen
overetage ved at skabe en overdakket forbindelse fra elevatoren og hen over
mellembygningen, frem for at udnytte "huludfyldningen” fuldt ud til boligareal.

En del at arealet inddrages saledes ikke i boligen, men far karakter af en indbygget
altan i overetagen, hvorved “overskridelsen” i forhold til greensen pd 250 m2
bebygget areal, begraenses til alene at udgere 6 m2.

Samlet set vurderer Kystdirektoratet, at der saledes er tale om et serligt tilfeelde,
samt at disse konkrete omstaendigheder ikke ses at medfere en ugnsket preecedens
i andre sager.



Kystdirektoratet giver p4 denne baggrund dispensation til det ansagte projekt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent

+45 9135 74 34
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:
¢ Sgnderborg Kommune, post@sonderborg.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Senderborg, soenderborg@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Senderjylland @st, soenderjylland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Senderborg, soenderborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

post@sonderborg.dk; dn@dn.dk; soenderborg@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
soenderjylland @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk;
soenderborg@dof.dk; dbf.oestjylland@gmail.com; miljo@kano-kajak.dk;
sager@jaegerne.dk; app@arkitekttegnestuen.net; mie@agerley.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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