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Dispensation til at udvide bolig i stueplan og med kalder inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at udvide bolig i
stueplan og med kelder inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen
Blanshovedvej 9, 4941 Bandholm, matr.nr. 16ad Blans By, Stokkemarke, Lolland
Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. §
15, til det ansogte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Vilkar for dispensationen
Dispensationen er meddelt pa felgende vilkar:

e Overskydende jord fra udgravning af kaelder skal keres bort. Det ma ikke
deponeres inden for strandbeskyttelseslinjen.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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feerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til ansager, hvis der bliver
klaget over afgarelsen.

Klagevejledning fremgér af bilag 2.

Redeggrelse for sagen
Ovennavnte ejendom er en ejendom til heldrsbeboelse beliggende i den udvidede
strandbeskyttelseslinje.

Kystdirektoratet meddelte d. 27. januar 2017 efter et laengere sagsforlab
dispensation til at genopfere to bygninger pa ejendommen som en bolig i et plan
pa 236 kvm. Det fremgar af dispensationen, at boligen bygges p& fundamenterne
af et tidligere stuehus og et udhus, hvorved grundplanet for huset bliver to l&nger,
sammenbygget ved hjornerne, beliggende i et ret vinkel. Kystdirektoratets
afggrelse har j.nr. 16/03923-1

Dispensationen blev delvist udnyttet, idet kun den ene laenge blev opfort.
Dispensationen var gyldig i tre ar fra udstedelsesdatoen og er dermed udlgbet.

Der sgges nu om at opfere resten af det projekt, som der blev givet dispensation til,
hvorved boligens areal bliver 235 kvm. Forskellen pa 1 kv skyldes efter
Kystdirektoratets vurdering ungjagtig opmaling eller udregning areal. Derudover
soges der om at etablere keelder til boligen pé 156 kvm. Keelderen far
nedgangstrappe indvendigt fra den nye boligdel og vil ikke veere synlig fra terreen
efter etableringen. Arealet over kalderen retableres efter etablering af kaelder og
opferelse af bolig.

Tidligere forhold. Foto 2014. Plan indsat fra Kystdirektoratets dispensation af 27.
januar 2017



Foto fra 2020 viser, at der er opfert bolig, hvor der tidligere var udhus og
garage. Derudover ses fundament af tidligere bolig.
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Skrdfoto af eksisterende forhold (foto fra 2023). I bunden af billedet ses en sort
container, der efter det oplyste fjernes af ejeren



Plan over det ansogte indsendt af anseger. "Godkendt forhold” betegner de
bygninger, der blev meddelt dispensation til med Kystdirektoratets dispensation
af 27. januar 2017.
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Facader af bygningerne

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det ansggte ligger i Natura 2000-omrade N173 Smalandsfarvandet nord for
Lolland, Guldborg Sund, Bagte Nor og Hyllekrog-Radsand. Det er Kystdirektoratets
vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, kan pévirke Natura 2000-omrader vaesentligt. Ved vurderingen er der
sarligt lagt vaegt pa at boligen og kelderen opferes i en eksisterende have til en
bolig, hvor der efter Kystdirektoratets vurdering ikke er sarlige naturvardier. Det
ansegte vil saledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig
pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for
at bevare, og der er derfor ikke behov for en narmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte projekt ikke vil medfore
beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudseetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Det fremgar af lovbemaerkningerne til en &ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsettes en lempeligere administration, nér der er tale om



til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemzrkningerne fremgar séledes folgende:

"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske
uden tilladelse. Det forudsezettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeeden har
henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkar om
placering og udformning."

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helarsstatus.

Kystdirektoratet vurderer, at projektet er inden for rammen af tilkendegivelsen, og
at der desuden ikke er landskabelige forhold, der taler imod det ansagte.

Det forudsetter normalt ikke dispensation fra bestemmelserne om
strandbeskyttelse at etablere kaelder under en bolig, nar denne udferes
umiddelbart under boligen, og ikke er synlig fra terran, dvs udferes uden
keeldervinduer, udvendige trapper eller lignende. Der meddeles normalt ikke
dispensation til at etablere kaeldre uden for bygningers fodaftryk som i
nerverende sag. Kystdirektoratet vurderer dog, at der er tale om et saerligt
tilfeelde, der kan begrunde en dispensation til kaelderen. Der leegges vagt pa, at
kalderen ikke er synlig fra terraenet og etableres pa et areal, der i dag er have til
boligen, og som ligger landvarts de to bygninger, der fremadrettet vil udgere
boligen pa ejendommen. Der leegges vaegt pa ejendommens og bygningernes nyere
historie som gengivet oven for, og pa at gnsket om at etablere keler er opstéet efter
forste del af boligen er opfort.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international

naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til projektet.
Med venlig hilsen

b oy O

Martin Kangas Christensen
makch@kyst.dk



Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Lolland Kommune, lolland @lolland.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Lolland, dnlolland-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Lolland, lolland @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,
oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s uberagrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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