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Dispensation til at genopfore et sommerhus pa gen Masnedg Kalv
inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.3, Masnedg, Vordingborg
Jorder, Kalvg 1, 4760 Vordingborg, Vordingborg Kommune

Ansggning

I har sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at genopfore

et sommerhus pa gen Masnede Kalv inden for strandbeskyttelseslinjen pa
ejendommen matr.3, Masnedg, Vordingborg Jorder, Kalvg 1, 4760 Vordingborg,
Vordingborg Kommune.

Kystdirektoratet meddelet der 23. november 2022 afslag pa et tidligere ansggt
ptojekt. Denne omarbejdede ansggningen er udarbejdet efter droftelser med
Kystdirektoratet.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er feerdigbehand-
let. I vil f4 direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal
forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

Redegorelse for sagen

Oen Masnedg Kalv er i sin helhed omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Ifgl. BBR
findes der et sommerhus opfert 1950 pa 78 m2uden toilet og med en kaelder pa 4
m2. Huset bestér af to sammenbyggede enheder og er opfert som en laftet
bebyggelse med hele temmerstokke med en vaegtykkelse pd 15-20 cm.

Endvidere findes ifgl. ansgger en uregistreret bebyggelse — en bygning/udhus pa
ca. 15 m2 - der rummer et toilet pa skonsmeessigt 2,5 m2. Rum med bl.a.
vandboring og —pumpe er under jorden.

Den eksisterende bebyggelse nedrives i sin helhed, og der opferes et nyt sommer-
hus med samme beliggenhed som det eksisterende. Det nye sommerhus opferes
med et boligareal pd 92 m2. Sommerhuset har store vinduespartier, der er forsynet
med et afbleendingssystem (skydeskodder), sdledes vinduespartierne afblaendes
helt nir ejendommen forlades og ellers efter behov. Der etableres solceller pa
taget.

Til erstatning for udhuset pa ca. 15 m2 opfares et skur pa 9,8 m2 i tilknytning til
sommerhuset samt en udvendig bruser med afskeermning.

Sommerhus som skur anlegges med fuld keelder uden vinduer og lysindfald og
med felles udvendig adgang og i sommerhuset findes tillige en indvendig keelder-
trappe. Kelderen under skur indeholder tekniske installationer (vandboring,
pumper mv. i lighed med det underjordiske rum under skuret p& 15 m? det
erstatter). Der anlaegges gangarealer omkring bebyggelsen samt nogle mindre
terrassearealer.

: Ml =T (e e S
Eksisterende sommerhus
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Grundplan nyt sommerhus — arealangivelser under

AREAL eksisterends bygger . BER:
- momEmerug T8 m? BER
- uddakyus m. toilet 18 m® BER

AREAL iyt byggeri - udregningsmodel:

Tillmg sansal £l eksisiernda aral - oistra 50 om ydervag
mhp. isolaring j{i. BA. svarendae til:

-n'ﬂ:lhg:i A(13.80me 8 F8mix 020 m= 791 m

AREAL ryt bygger | BBR:
: s 78,00 i BEA
. analtillag 7.71 m BEA
. tillmg for bard oo ioilet .20 e BER
T samlet areal 2,00 m* BBR
. dupot &80 m BERA
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Keelderplan med eksisterende trappe

Masnedo Kalv — rod pil sommerhuset — rod bue skur
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I ansggningen anfores:

Der onskes opfort et nyt sommerhus med udgangspunkt i de eksisterende arealer
suppleret med en forbedret klimaskarm omkring bygningen til efterlevelse af
energikrav i Bygningsreglementet.

Arealet er udregnet med udgangspunkt i det eksisterende sommerhus areal (78
m2) tillagt 20 cm efterisolering (7,71 m2), samt forbedrede sanitetsforhold pa
(6,29 m2). Det samlede ansogte areal bliver derfor 92 m2.

Der sages om udvidelse af eksisterende kzalder svarende til husets areal. Der
sages ligeledes om en kzlder til tekniske anlaeg under depotrummet med en lille
gang, der forbinder sommerhuskzlderen og depotkzlderen.

Kzelderen etableres helt under jorden, idet sommerhuset placeres pd samme
hojdekote som de eksisterende sommerhuse. Det vil dermed tkke pavirke hajden
pd sommerhuset. Der vil ikke vaere nogen synlige lodrette vinduer, og kalderen
vil vaere helt skjult fra vandsiden. Der enskes etableret en udvendig skjult
kzeldertrappe samt aflobsforhold til kzelderen.

Under begge beboelsesbygninger er der er lavet kalder med udvendige trapper.
Kealdrene stdr det meste af tiden under 10-15 cm vand grundet hojt vandtryk.
Sommerhusets gulvkote ligger i kote 1.5 meter over koteo (vurderet efter
kotekortet).

Kezelderkonstruktionen vil kraeve vandteette betonkonstruktioner med omlagt
draen og pumpesystemer.

Toilet/bad og bryggers er placeret i en mindre bygning lidt vaek fra beboelses-
bygningerne og er opfort i en simpel traekonstruktion. Bygningen er 15 m2 og
indeholder et bryggers med bordplade og vask med af lob, samt et toilet/bade-
veerelse med bruser og hdndvask. Byggeriet er u-isoleret, og det varme
brugsvand til bade- og vaskefunktioner fas via solceller, placeret pd bygningens
tag.

Det nuvaerende sommerhus har en bygningshejde pd 350 cm, mdlt fra terraen til
tagrygningen og en taghaeldning pd 8 grader. Taget bestar af et gront tag med
graes. Det nye sommerhus onskes lavet i samme bygningshajde, men med en
tagkonstruktion pa 5 grader haeldning. Det gronne tag enskes genetableret

som et sedumtag suppleret med solcelleanlaeg. Med en taghzldning pa 5 grader
vil synligheden af solcellepanelerne fra bade vand- og landsiden minimeres
betydeligt.

Da solcellerne er eksponeret for saltvand og fugle, er der behov for jaevnligt at
kunne rengere solcellepanelerne. Der er derfor behov for at lave adgang til taget.
Her onskes udfort en lille serviceplatform med adgang fra sommerhuset via et
oplukkeligt ovenlys. Dette har der ligeledes vaeret dialog med Kystdirektoratet
om.

Facaderne udfores i mork traebeklaedning, som det tidligere sommerhus. Dertil
onskes der etableret et traeskoddesystem, som kan foldes og Gbnes op, ndr
sommerhuset er i brug. Tilsvarende kan skodderne lukkes, ndr huset ikke er i
brug, hvorved de store vinduespartier reduceres kraftigt. Huset forbliver dermed
visuelt anonymt og med omtrent samme visuelle udtryk som det nuveaerende
sommerhus.
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Der ansoges om tilladelse til at opfore et lille depot pd 9.8 m2 til opbevaring af
haveredskaber/ graesslamaskine mv., samt en lodret afskaermning omkring et
udvendigt bruseromrdde uden tag.

Udendorsbruseren enskes udfort med tre lukkede sider og i samme visuelle
udtryk som depotet. Det ansogte depot samt udendoersbruser, vil blive opfort med
samme facadekonstruktion som sommerhuset.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pé habitatdirektivets bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omréade er havet ca. 2,3 km mod vest. Nar der henses
til det ansggtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at
det ansegte ikke kan pavirke Natura 2000-omréder, og der er derfor ikke behov
for en nermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansggte
projekt ikke vil medfere beskadigelse/adeleeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.

Begrundelse for afgoarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfere et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke repraesenterer nogen verdi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsetning,
at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennaevnte praksis, og at der derfor kan dispenseres til den ny bebyggelse,
uanset den ny bebyggelse afviger fra den eksisterende pa en raekke.

Det ny bebyggede areal overstiges sdledes det eksisterende med 14 m2, hvilket
efter direktoratets vurdering ligger inden det acceptable, idet udvidelsen grunder
sig i savel forbedring af saniteere forhold pa knap 7 m2 (jf. § 65b, stk. 3, nr. 3) samt
udvidelse pa ca. 5 m2 som folge af udvendig isolering jf. praksis for sommerhuse.

Det er endvidere vurderingen at husets udformning tilpasser sig omréadet, samt at
huset — nar der henses til dets beliggenhed pa en mindre g uden anden bebyggelse
- ihovedparten af dret vil underordne sig omradet nar det ikke er i brug og
henligger tilskoddet.
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Som udgangspunkt dispenseres ikke til udvendig adgang til keelderarealer under
sommerhuse, men nar der henses til, at der er udvendig adgang til den nuvarende
bolig, vil der kunne opretholdes en sddan. Kelder under udhuset er ikke omfattet
af praksis, men kraver en sarlig begrundelse, hvilket direktoratet finder gor sig
gaeldende. Det eksisterende udhus har sdledes en mindre” keelder” til tekniske
installationer og da skuret kan opferes med et mindre bebygget areal ved at
lokalisere ngdvendige tekniske installationer til dets kaelderplan mindskes dele
over terren. Disse installationer er delvist grundet i, at der er tale om et
sommerhus pé en g uden anden bebyggelse og infrastruktur, hvilket ngdvendiggar
tekniske anlaeg ud over det almindelige. Direktoratet finder siledes, at der er tale
om et serligt tilfeelde hvortil der kan dispenseres. Der leegges endvidere vaegt pa, at
de konkrete forhold ikke vil medfere at en dispensation vil f4 en ugnsket praksis.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til opferelse af det nye
sommerhus som ansggt.

Det bemerkes at det forudszttes at det eksisterende udhus pa 15 m2 fjernes.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

O Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk

[0 Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

O Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
O Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk

[0 Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk

[0 Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

O Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk

[1 Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, oestkredsen @botaniskforening.dk
L] Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

[0 Danmarks Jaegerforbund, sager @jaegerne.dk

tekpost@vordingborg.dk; dn@dn.dk; vordingborg@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
storstroem@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; vordingborg@dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
Per.wimmer@wimmerspace.com; jfl@suderlassen.dk; ar@danskskovforening.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraeensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes p4 www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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