Hjemstavnsbyen Svaneke
Solvej 39
3330 Ggrlgse

Dispensation til genopforelse og til mindre udvidelse af 2 sommerhuse
inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens’ § 15 til at genopfore 2
sommerhuse inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.nr. 139bc
Hovedejerlavet, Ibsker, Sondergade 35a og 35b, 3740 Svaneke i Bornholms
Regionskommune.

Afgarelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1 og
8§65 b, stk. 3., nr. 3., jf. § 15, til det ansagte.

Dispensationen galder kun strandbeskyttelseslinjen. Anseger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgar af bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen mé ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til ansgger, hvis der bliver
klaget over afgarelsen.

Klagevejledning fremgér af bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Hjemstavnsbyen Svaneke v/ Hans Jorn Green har ansegt om genopforelse af 2
sommerhuse pa ca. 30 m2 samt en mindre udvidelse af begge huse til forbedring af
de sanitaere forhold og egede isoleringskrav, s& husene opnér en stgrrelse pa 39,7
mz.

Ejendommen, der er noteret som samlet fast ejendom, omfatter 2,3 ha, der i sin
helhed ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Matriklen er ejet af Bornholms
Regionskommune, som lejer grunden ud til Hjemstavnsbyen Svaneke. Der er
medsendt lodsejerfuldmagt med ansggningen.

De 2 sommerhuse, der sgges genopfort ligger inden for den oprindelige 100 m
strandbeskyttelseslinje og blev opfart omkring 1954. Der er i alt 22 sommerhuse
pé matriklen, hvoraf de 14 ligger i den udvidede strandbeskyttelseslinje og 8 ligger
inden for den oprindelige strandbeskyttelseslinje.

De 2 huse, som gnskes genopfort ligger inden for fredningen Svaneke Sydskov.
Fredningsnaevnet for Bornholm behandlede i 2023 en ansggning fra
Hjemstavnsbyen Svaneke om dispensation fra fredningen til genopferelse af de 2
sommerhuse. Fredningsneevnet oplyste:

Det er oplyst, at den del af matr.nr. 139bc, Ibsker, hvor de omhandlede to hytter
er placeret og enskes erstattet af to nye hytter, ikke er fredet. Ovrig del af
ejendommen er omfattet af en deklaration, der er tinglyst den 20. januar 1959,
og som fastseetter blandt andet:

Nzervaerende overenskomst vil vaere at tinglyse som servitutstiftende, med

naturfredningsnaevnet for Bornholms amt som pdtaleberettiget.

En del af ejendommen matr.nr. 139bc, Ibsker, er endvidere omfattet af en
deklaration, der er tinglyst den 30. maj 1962. Af deklarationen fremgar, at
deklarationen ikke omfatter arealet, hvor de omhandlede to hytter er placeret og
onskes erstattet af to nye hytter.

Deklarationen er vedhzeftet folgende kort, hvor det skraverede areal angiver det
areal, som er fredet ved deklarationen. Projektets huse er markeret med rode
pile.




Fredningstilsynet har oplyst endvidere, at kommunen vil skulle behandle sagen 1
forhold til planlovens regler om landzone og byggelovgivning, samt at det
ansogte desuden krzaever Kystdirektoratets tilladelse/dispensation, da det ligger
indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Fredningsnaevnet vurderede at:

Fredningsnaevnets afgorelse

Da projektet angdr et areal af matr.nr. 139bc, Ibsker, som ikke er omfattet af de
naevnte deklarationers fredningsbestemmelser, og da bestemmelserne for
omradet uden for det fredede areal udelukkende er af planmeessig karakter, er
fredningsnaevnets tilladelse til det ansogte ikke nodvendig, hvorved bemeerkes, at
bade den i deklarationen anforte kompetence for fredningsnaevnet i

relation til bebyggelses placering og synlighed pa ikke-fredede arealer og den i
deklarationerne indeholdte generelle pdtaleret for fredningsnzevnet er overgdet
til amtsradet/kommunen ved by- og landzoneloven i 1969. Der henvises
endvidere til Overfredningsnaevnet Orienterer nr. 390 fra november 1987.

Sommerhusene ligger desuden inden for fortidsminde kulturarvsareal, men uden
for fortidsminde beskyttelseslinjer.

Fig. 1. Ortofoto 2025. Det strandbeskyttede areal er markeret med orange
signatur. De rade streger markerer de vejledende matrikelskel.
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Matr.nr. 139bc af Hovedej

Bilag 1
Situationsplan, 1:250

Fig. 2. Ansegt placering vist med rod streg. Qverste hus nr. 35a, (hus 1) uendret

placering og nederst hus nr. 35b, (hus 2) flyttes 3,4 m landvaerts mod vest.

Sendergade 35a og 35b, 3740 Svaneke
‘Matr.nr. 139bc¢ af Hovedejerlavet Ibsker
Bilag 2

Grundplan, 150
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Genopfprelse og udvidelse af 2 sommerhuse fra 30 mtil 35,7 m?
administrator Hans-Jgrn Green * ti. 3035 5025 * mail: dm @hjemstavnsbyen. dk
Grundplan, 1:50

Fig. 3. Fra ansegningen, viser den ansegte udformning af de genopfoerte huse.



Der er ansggt om genopforelse og udvidelse af de 2 sommerhuse med ca. 8 m2 til
forbedring af de sanitere forhold og til krav om gget isolering, sdledes der sgges
om en samlet udvidelse fra ca. 30 mz til 39,7 m2.
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Fig. 4. Fra ansegningen, viser facadeplan for de genopforte huse.

Der gnskes i forbindelse med genopfarelsen isat vinduer som beskrevet neden for

Der indsaettes vinduer saledes i begge huse:

e I husets vest-facade indszettes et 84,2 x 104,5 cm (HxB) vindue ud for
kokken.

e I nord-gavlen indsaettes i badevarelse et 50x104,5 cm (HxB) tophangt
vindue,

e I ost-facaden, de to kamre, indsaettes 2 vinduer a 84,2x104,5 cm (HxB)
med 2 gdende rammer og los lodtpost, jf. bygningsreglementets krav om
redningsabning i opholdsrum.

e Isydgavlen indsaettes, som nu, et 144 x 130 cm (HxB) ikke-oplukkeligt
vindue, sprosset og inddelt med 9 glas samt en terrassedor.

Der indsaettes et mindre vindue pé ca. 0,9 m2 mod vest, hvor der ikke tidligere var
et vindue for at skabe dagslys til kekken. @vrige vinduesarealer er i
overensstemmelse med eksisterende forhold. Der gnskes i sat en terrasseder mod
syd og etablering af en mindre terrasse pa ca. 7,5 m2 bestdende af 50x50 cm
betonfliser pa begge huse.

I ansggningen oplyses det:



Begge huse genopfores i usendret udtryk med vandret brunbejdset
braeddebeklaedning, hvide vindskeder, hvide sprossede vinduer og terrassedor
samt svenskrod hoveddor.

Taget opfores som sadeltag med en 25° haeldning som fastsat i den d. 16. april
1968 tinglyste tilleegsdeklaration - oprindelig fastsat til 40-50° - og beklaedes
med rode vingetegl.

Med den tinglyste taghzldning, og kravet om isoleringskrav pa min 175 mm
under gulvet - i forhold til 1954 hvor de er opfert uden isolering - og til, at
loftshajden 1 huset onsket haevet fra 2,1 m, soges der desuden om

e dispensation til at oge kiphajde fra 2,72 m til 3,8 m., jf. facadeplan i fig.
4.

Dele af loftshajden indhentes ved at haeve ‘hanebdndet’ (bundspaerret) 20 cm.

Det er oplyst i ansggningen, at tagvandet efter kommunens anvisning nedsives til 2
regnvandsbede gst for hus 1 og nord for hus 2. Som det er oplyst i ansggningen er
der tale om en midlertidig terreenaendring, som afsluttes med muldjord og graes og
vurderes ikke at veere dispensationskravende.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pé habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det nermeste Natura 2000-omrade (nr. N186, Almindingen, @Qlene og
Paradisbakkerne) ligger ca. 4 km mod sydvest. Natura 2000-omradet omfatter
habitatomrade nr. H162 og fuglebeskyttelsesomrade nr. F80.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansegte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vasentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa afstanden til Natura 2000 omradet. Det
ansggte vil sdledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en vaesentlig
pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omréadet er udpeget for
at bevare, og der er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfare beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.



Begrundelse for afgerelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 til — efter nedrivning - at genopfere et nyt hus,
forudsat den eksisterende bygning ikke er si forfalden, at den ikke repraesenterer
nogen verdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en
forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og
karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning
anvendes til samme formal som hidtil.

P& baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennaevnte praksis, og at der derfor kan dispenseres fra
strandbeskyttelseslinjen.

Kystdirektoratet vurderer, at husene med den ggede kiphgjde vil fremtraede mere
harmonisk i det abne kyslandskab, hvor det ene hus trakkes tilbage pa grunden.

Kystdirektoratet vurderer, at de genopfarte sommerhuse ikke vil pavirke
oplevelsen af kystlandskabet negativt.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgerende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pd denne baggrund dispensation til genopforelse af 2
sommerhuse og en mindre udvidelse til forbedrede saniteere forhold og aget
kiphgjde.

Med venlig hilsen
Sidsel Nyborg

Kystdirektoratet

+45 5171 68 24
sinyb@kyst.dk



Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Bornholms Kommune, post@brk.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Bornholm, dnbornholm-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Bornholm bornholm@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Bornholm, bornholm@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmiljg, mail@sgav.dk
Fredningsnevnet for Bornholm, bornholm@fredningsnaevn.dk

Afggrelsen offentliggares desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages endringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Forméalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne nzaer kysten bevares sé ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfores
bebyggelse, foretages terreensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et saerligt tilfzelde, jf. lovens § 65

b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil veere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgerelsen® skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omrade vasentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsetningen for det pagaeldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pigaldende
dyrearter eller gdelaegge de pageldende plantearter.

2 Lovbekendtgorelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afgorelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afggrelsen

e ¢jeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e  offentlige myndigheder

e  en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgarelsen

e landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pd www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljo- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, som treffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. N186,

Almindingen, Olene og Paradisbakkerne, habitatomrade nr. H162 og

fuglebeskyttelsesomréade nr. F8o

Maturtyper:

|Arter:

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 162

Sabred med smaurter (3130)
Meeringsrig se (3150)
Vandleb (3260)

Enekrat (5130)

Surt overdrev® (6230)
Heengesask (7140)
Kildevssld® (7220)
Indlandsklippe (8220)

Bag pa muld (9130)
Vinteregeskov (9170)
Skovbevoksel tervemose®
(31D0)

Bred vandkalv (1081)

Stor vandsalamander (1166)
Darmflagermus (1318)

Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet sa (3160)
Tar hede (4030)
Kalkoverdrev® (6210)
Tidvis vad eng (6410)
Avrneknippemose” (7210)
Rigkeer (7230)

Bag pa mor (3110)
Ege-blandskov (9160)
Stilkege-krat (9190)

Elle- og askeskov* (91E0)

Lys skivevandkalv (1082)
Bechsteins Flagermus (1323)

Maturtyper og arler, der udger det gsldende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. Tal i parentes henmviser til
de talkoder, som banyites for naturtyper og arter fra habitatdirekiivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er lale om an
priariterel naturtype. Udpegningsgrundlag for habitalomrader er blevel revideret som beskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlaget er gannemgaet | 2018-22. Kalkovardrev (6210) og damflagermus er ikke til steda i
habitatomrade H162. De naavnle naturlyper og arler gennemgas derfor ikke yderligare.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 80

Fugle: Rardrum () Red glente (Y)
Rerhag (Y) Hvepsevage (Y)
Engsnarre (Y) Plettet rervagtel ()
Trane (Y) Perleugle (Y)
Sortspastte (Y) Redrygget tornskade (Y)

Fugle, der udger del gasldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parentesama star "T" for raekfugl og

" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllelsesomrader er blevel reviderel som beskrevel | basisanalysen.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

