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Dispensation til forggelse af taghgjde og udvidelse af vindue og
vindueshul inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at foroge
taghgjden og udvide et vindueshul i Skole- og Behandlingshjemmet Orgstrand
inden for strandbeskyttelseslinjen pd ejendommen matr.nr. 551, Bybjerg By, Org,
Staenget 6, 4305 Org i Holbeek Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til anseger, hvis der bliver
klaget over afggrelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ovennevnte ejendom ejes af foreningen LIVSVARK og bestar af Skole- og
Behandlingshjemmet Orgstrand, som ligger omkring 80 meter fra kysten.
Ejendommen er delvist beliggende inden for den oprindelige 100-meter-
strandbeskyttelseslinje og delvist inden for den udvidede 300-meter-
strandbeskyttelseslinje (se fig. 1).
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Fig. 1. Ortofoto af ejendommen fra fordret 2025. Den gule linje markerer den
oprindelige strandbeskyttelseslinje, mens den orange linje markerer den
udvidede strandbeskyttelseslinje. Det strandbeskyttede areal er markeret med
orange prikker. De sorte streger markerer de vejledende matrikelskel. Den

ansegte matrikel er markeret med rodt.
Af ansggningen fremgar der derudover fglgende om institutionen:

Oroestrand Skole- og Behandlingshjem (herefter Orostrand) er beliggende pa
Oro og drives som en foreningsejet institution under Landsforeningen
LIVSVARK. Orestrand tilbyder degnophold og skole for born og unge, der
tkke kan bo hos deres foraeldre eller i en plejefamilie.

Ejendommen bestdar af en samlet bygningsmasse beliggende pd et ca. 24
hektar stort areal med bl.a. boafdelinger, intern skole, gymnastiksal,
motionsrum og musiklokaler mv.

Skolen bestar af en hovedbygning opfart 1899 og en tilbygning, som
Kysdirektoratet dispenserede til i 2020 (se fig. 2).



Fig. 2. Naermere luftfoto a ejendommens bebyggelse. Hovedbebyggelsen som

naervarende sag vedrorer, er markeret med blat. Institutionens tilbygning fra
2020 er markeret med gult.

Ingeniorfirmaet, J&P, pa vegne af ejendommens ejer ansogt Kystdirektoratet om
dispensation til at forgge taghegjden i forbindelse med udskiftning af
hovedbygningens tag (se fig. 2-4). Ansgger har anfort folgende om det ansagte
projekt:

Det oprindelige projekt omfattede renovering af 1. salen, udskiftning af
tegltag og forhajelse af kvistene. Under projekteringen har det dog vist sig,
at den eksisterende tagkonstruktion, ikke kan bzere den egede vagt fra et
nyt tegltag. Det er derfor nedvendigt at demonstrere den nuvarende
tagkonstruktion og etablere en ny, der opfylder gaeldende krav til
konstruktion, baereevne, isolering mv.

[.]

For at leve op til disse krav vil tagkonstruktionen pa bygningens ostlige og
vestlige lzenge blive haevet i et begraenset og teknisk nedvendigt omfang.

Renoveringen udferes med stor respekt for bygningens oprindelige
arkitektoniske udtryk og med hensyntagen til valg af materialer samt den
nyere tilbygning mod syd.

[..]
Begrundelse for dispensationsansaggningen

Det ansogte projekt vurderes at have en meget begranset visuel og fysisk
pavirkning af omrddet inden for strandbeskyttelseslinjen:

e Projektet vedrorer udelukkende eksisterende bebyggelse og
indebaerer ingen &ndring af grundplan eller oget bebyggelsesgrad.

e Forhgjelsen af tagkonstruktionen er en nedvendig teknisk
forudsaetning for at sikre overholdelse af gaeldende
bygningsreglement samt opnd en drifts- og energieffektiv bygning.



e Den begraensede forhaojelse vil ikke aendre hovedbygningens
arkitektoniske karakter vasentligt, og bygningens udtryk vil fortsat
fremsta harmonisk og 1 trad med det eksisterende miljo.

e Projektet indebaerer ingen ny bebyggelse og vurderes tkke at forringe
kystlandskabets natur- eller landsskabsvaerdier. Tvaertimod vil
renoveringen understotte en velholdt og tidssvarende kystnaer
bebyggelse og forebygge forfald.

Herudover bemaerkes, at Orostrand udger en vasentlig social og
padagogisk institution for udsatte bern og unge, og projektet vurderes
derfor at have bdde samfundsmaessig og almenvaerdig betydning. Dette
samfundshensyn bor tillaegges vagt i dispensationsvurderingen.

Pa denne baggrund vurderes det, at projektet:

e Tkke medforer veesentlig zendring af omrddets visuelle udtryk

e Alene omfatter nodvendig renovering af eksisterende byggeri

e Forbedrer energiforhold og bygningsmaessig robusthed

e Understotter driften af en institution af vasentlig offentlig og social
betydning

e Ikke skader kystlandskabets natur- eller landskabsvardier
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Fig. 3. Facadebilleder af eksisterende hovedbygning.
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Fig. 4. Facadetegninger af den ansegte hovedbygning hvorpd den enskede
foragelse af bygningshajden er indtegnet med rodt.



Derudover ansgges der om en mindre udvidelse af det midterste vindue i
bygningens ene gavl mod nord. Vinduet udvides i hver side, s det kommer til at
udfylde tidligere vindueshul (se fig. 6).

Fig. 6. Billeder indsendt af anseger som viser det vindue i hovedbygningens ene
nordgavl, som enskes udvidet. Omfanget af det nye vindue efter udvidelsen er
markeret med bld firkant.

Ansgger har afslutningsvist oplyst, at der foretages enkelte justeringer i
planlgsningen pa forstesalen. Boligarealet vil ikke udvides, ligesom den
eksisterende anvendelse af etagen ikke vil &ndres. De indvendige &ndringer
vurderes saledes ikke at kraeve dispensation fra Kystdirektoratet (se fig. 7).

Fig. 7. plantegning over den nye forstesal indsendt af ansoger.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.



Natura 2000
Det nzermeste Natura 2000-omréde (nr. 155, Udby Vig) ligger ca. 2,5 km mod
sydvest. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 136.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vasentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa, at det ansegte projekt drejer sig om
bygningsmeessige @&ndringer pa eksisterende bebyggelse, som er placeret pa et
befeastet areal og pa et kultiveret graesareal uden serlige naturvaerdier. Det ansagte
vil saledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfeore en veesentlig pavirkning
af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare,
og der er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pé baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 15a stk. 1, nr. 5 gaelder forbuddet mod
tilstandseendringer inden for strandbeskyttelseslinje ikke for mindre
vedligeholdelsesarbejder pa bygninger, herunder udskiftning af vinduer og tage
m.v., nar bygningshgjden ikke derved forages eller kun forgges i ubetydeligt
omfang.

Ved ombygning af boliger accepteres efter administrativ praksis en lille foragelse
af taghgjden ind til et boligareal, safremt det er nedvendigt for at overholde
geeldende krav til isolering. Efter praksis dispenseres der til at gge taghgjden med,
hvad der er ngdvendigt for 25 cm isolering af taget.

I nervaerende sag ansgges der ikke om en udskiftning men om en udvidelse af et
eksisterende vindue. Derudover vurderer Kystdirektoratet, at de gnskede
foragelser af taghgjderne ikke kan anses for at vaere mindre foragelser af
“ubetydeligt omfang” eller mindre forggelser til udelukkende isolering.
Kystdirektoratet vurderer pa den baggrund, at der ikke kan gives dispensation til
det ansagte projekt efter ovenneaevnte bestemmelse og praksis.

Det ansggte skal derfor behandles efter den restriktive dispensationsadgang i
lovens § 65b, stk. 1, hvor en dispensation forudsatter, at der er tale om et saerligt
tilfeelde. Efter en samlet vurdering finder Kystdirektoratet, at der i naervarende sag
er tale om et serligt tilfaelde, som kan begrunde, at der gives dispensation til det
ansggte. Kystdirektoratet laegger vaegt p4, at den ansegte udvidelse af



vinduesarealet er meget begranset og at vinduet udvides i et tidligere vindueshul,
som i forvejen kan anes i murvaerket. Derudover leegger Kystdirektoratet vaegt pa,
at den nye taghgjde er ngdvendig for at kunne leve op til nutidens
bygningsmaessige krav, ligesom forggelsen vurderes at vaere nedvendig for at
forbedre boligforholdene for Orgstrands beboere. Kystdirektoratet vurderer
afslutningsvis, at en forggelse af hovedbygningens hgjde, s den omtrent svarer til
hojden pa behandlingshjemmets nyere tilbygning, vil give den samlede bebyggelse
et mere harmonisk udtryk.

Kystdirektoratet vurderer pa baggrund af ovenstaende, at de ansggte
bygningsmeessige @&ndringer ikke vil medfere en betydelig negativ pavirkning pa
oplevelsen af kystlandskabet.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgarende imod
det ansegte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til en forggelse af
taghgjden pa behandlingshjemmets hovedbygning samt en udvidelse af
eksisterende vindue i hovedbygningens nordgavl.

Med venlig hilsen

@oﬁha K Sgrersen

Caroline Hamborg Sgrensen
Naturbeskyttelse

+452046 9173
cahas@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet

Afgorelsen er ogsa sendt til:
¢ Holbak Kommune, post@holb.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Holbak, dnholbaek-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Holbak, holbaek@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pagacldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 155, Udby
Vig

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 136

Maturtyper: Vadeflade (1140) Bugt (1160)
Endrig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Brunvandet se (3160) Surt overdrev*® (6230)
Tidvis vad eng (6410) Rigkser (7230)
Beg pa muld (9130) Ege-blandskov (9160)
Elle- og askeskov® (91E0)

WArter: Kildevaldsvindelsnegl (1013) Skaev vindelsnegl (1014)
Sumpvindelsnegl (1016)

MNaturlyper og arer, dar udger det gsldende udpagningsgrundlag for Natura 2000-omradel. Tal i parentas hamviser til
de talkoder, som banyttes for naturtyper og arter fra habitatdirekiivets bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om en
pricriterel naturtype. Udpegningsgrundliag for habitatomrader er blevel revideret som baskrevel | basisanalysen.

Udpagningsgrundlaget er gannamgaet | 2018-22. Natyrtypen ege-blandskow (3180) ar ikke tisteda | habitatomirade
H136. Dan naavnle natudype gennemgas derfor ikke yderligera.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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