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Dispensation til ombygning af nedlagt landbrugsejendom inden
for strandbeskyttelseslinjen pa matr.12a Esby By, Helgenzes -
Svanesmindevej 9, 8420 Knebel, Syddjurs Kommune

Ansggning

I har sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til de overordnede
rammer for ombygningen af en 4-leenget nedlagt landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjen pd ejendommen matr.12a Esby By, Helgenzes -
Svanesmindevej 9, 8420 Knebel, Syddjurs Kommune .

Afggrelse
Kystdirektoratet meddeler hermed principiel dispensation efter naturbeskyt-
telseslovens § 65D, stk. 1, jf. § 15, til

- atindrette i alt 238 m2 bolig fordelt med 158 m2 i den genopforte
“Havlaenge” samt 80 m2 i nordlaengen i direkte tilknytning til den
genopforte laenge,

- at ’overflytte” 96 m2 lovligt indrette erhvervsareal fra leengen der nedrives
til den overfladiggjorte bolig,

- atindrette udleengerne til rekreative formal ved en indre ombygning samt
begrensede ydre a&ndringer primart ind mod géardspladsen.

Udnyttelse af dispensationen forudsatter, at der fremsendes ansggning med
tegninger af bebyggelsens ydre udformning og den endelige indretning af de
overfladiggjorte bygninger.

Dispensationen galder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersege, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2. I kan lase mere om lovgrundlaget
for afgarelsen i bilag 1.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk


http://www.kyst.dk/

Miljgministeriet
- Kystdirektoratet

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke gzldende for klagesagen er faerdigbehand-
let. I vil {4 direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal
forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er bygningsparcellen til en nedlagt landbrugsejendom. Bebyggelsen
bestar af et 4-leenget gdrdanlaeg med et stuehus samt 3 laenger (overfladiggjorte
driftsbygninger), hvor der i "Havlengen” er indrette 96 m2 klinikareal. Bebyg-
gelsen 13 inden for den oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje (bortset fra
vestleengen), men blev i sin helhed omfatte af strandbeskyttelse i juli 2002, da
linjen blev udvidet fra 100 m til 300 m.

© Bygning 1: Fritliggende enfamilieshus
(parcelhus)
Svanesmindeve] 9, Esby, 8420 Knebel
Opforelsesér: 1870 | 142m2
Tagdaekning: Teg!

N Bygning 2: Udhus
Svanesmindevej 9, Eshy. 8420 Knebel

Opforelsesar: | 0 m2
Tagdakning: Cementsten

N Bygning 3: Udhus

Svanesmindevej 9, Esby, 8420 Knebel

Opforelsesdr: 1
Tagdakning: Teg

| 182m2

& Bygning 4: Anneks i tilknytning til
helarsbolig.

Svanesmindevej 9, Esby, 8420 Knebel

Opforelsesd) | 140 m2
Tagdaekning: Cementsten
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Svanesmindevej 9, Esby, 8420 Knebel
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Ejendommen ligger relativt isoleret i det &bne land for enden af en privat grusvej,
omgivet af jordbrugsarealer og uden egentlig nabobebyggelser. Ejendommen har
en blanding af &ldre havearealer samt bevoksede arealer, der er omgivet/ hegnet”
af stengerde (opsamlede marksten) og heklignende bevoksninger. Ejendommen
har ikke jord direkte afgang til kysten, idet skellet ligger et par meter fra en 12 m
hgj skraent ned mod vandet, der skaermer ejendommen set fra havet og kysten.

Ejendommens ostleenge (Havlaengen) blev i 2002 indrettet med 96 m2 klinik — 75
m2 i stueplan samt en udnyttet hems pé 21 m?2 efter dispensation fra strandbeskyt-
telseslinjen hertil. Der blev efterfolgende pabegyndt yderligere udvidelse af klinik-
arealet pa baggrund af en meddelt byggetilladelse, men dette arbejde blev dog ikke
feerdiggjort og der ses ikke at vaere dispenseret fra strandbeskyttelseslinjen hertil.

Stuehuset har et bebygget areal pa 142 m2, samt en registreret uudnyttet overetage
pa 80 m2, hvor der allerede findes vinduer (gavlvinduer samt lysindfald i taget).

De to resterende udlenger henligger som oprindelig indrette til landbrugsdriften —
dog er der i nordlengen, pdbegyndt indretning af opholdsrum med henblik pa en
ikke feerdiggjort (antageligvis ulovlig) udvidelse af klinikken i "Havleengen”.

Ansgger gnsker at opfere en ny bolig med et boligareal pd 238 m2. "Havlaengen”
genopfores med samme bygningsudtryk - et l&engehus i ét plan - med et bebygget
areal pa 158 m2 indrettet til bolig. I forhold til den eksisterende bebyggelse opfares
den ny med lidt sterre bredde, séledes der opnés en tilsvarende hgjde som
nordlengen. Endvidere indrettes yderligere 80 m2 bolig i den tilstadende del af
nordlengen (hvor klinikudvidelsen er padbegyndt), hvorved det samlede boligareal
bliver 238 m2.

Der etableres endvidere en 3 m2 bygning mellem Havlaengen og sydleengen.
Bygningen erstatter en mur med der, der afgrenser gdrdrummet, og der bliver
alene adgang til den ny bolig herfra.

”Stuehuset” nedlaegges som bolig. I stedet a&endres anvendelse af en del af huset til
“liberalt erhverv”, idet det lovlige klinikareal pa 96 m2 overfores til huset. Indret-
ning @ndres og tilpasses den ny anvendelse, kakken fjernes og arealer ud over 96
m2 adskilles fra erhvervsarealet som en selvstendig del uden indvendig adgang.
Erhvervsdelen vil siledes ikke vaere indvendig forbundet med boligen.

De overflgdiggjorte driftsbygninger renoveres og ombygges indvendigt med
henblik p& anvendes til rekreative forméal sa som vaerksted og lager mv. Den
indvendige indretning af de bygningerne retter sig kun mod ejendommens
beboeres egen brug. Der sker begransede &ndringer af bebyggelsen ydre og stort
set kun i form af &ndrede vindues- og derpartier ind mod géardspladsen.
Eksisterende lysindfald i tagfladerne erstattes af "klassiske” tagvinduer med
sprosser og jernramme og der tilfgjes enkelte til supplering.
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Den endelige udformning af facader og tagflader fastlaegges efterfelgende og beror
pé behandlingen af den efterfolgende ansggning om bebyggelsens ydre udform-
ning, der fremsendes nér naerverende dispensation er endelig geldende. I det
folgende er vist forelgbige skitser af udvendig disponering af vinduer mv. samt
forelgbig indretningsplaner, siledes rammerne herfor kan illustreres.
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Overordnet plan for indretningen - bolig markeret rod — bla stuehus: anvendelse
til bolig opherer og 96 m2 overgar til erhverv (overflyttes fra "Havlaengen™) —
resten er overflodiggjorte driftsbygninger der indrettes til rekreative formal
(skal endelig godkendes ved kommende ansegning om ydre udformning mv.)
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Forelobig facadeplan
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Eksisterende tagvinduer

Udformningen af nye tagvinduer til erstatning for eksisterende

Eksisterende tagvinduer i vestlaengen
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pévirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pé habitatdirektivets bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 1,4 km mod syd. Nér der henses til
det ansegtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at det
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ansegte ikke kan pavirke Natura 2000-omradet, og der er derfor ikke behov for en
narmere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansggte projekt
ikke vil medfore beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfere en ny bygning. Det er som udgangs-
punkt en forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme placering,
storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye
bygning anvendes til samme formal som hidtil.

Direktoratet finder ikke, at der er forhold, der taler imod at "Havlengen”
genopfares som og anvendes til bolig, samt at klinik-arealet tilsvarende flyttes fra
“Havleengen” til eksisterende stuehus hvor anvendelsen til bolig opharer.

Kystdirektoratet har her lagt vaegt p4, at den endrede placering af boligen sker
inden for de eksisterende bebyggelsesrammer, samt at den ny placering af boligen
ikke ses at vaere mere belastende for kystlandskabet.

Det er enevidere vurderingen, at det ansggte boligareal pa 238 m2 kan godkendes,
idet Kystdirektoratet herved har lagt til grund, at der — jf. NKO 404 refereret
nedenfor - kan dispenseres til, at den uudnyttede overetage pa 80 m2 pa den
eksisterende bolig kan indga i den ny boligs areal.

Naturklagenavnet har siledes tidligere truffet principiel afggrelse om ibrugtag-
ning af en overetage til boligformal, hvilket er beskrevet i "NATURKLAGE-
NAVNET ORIENTERER (NKO 404 januar 2007) Indretning af overetage 1 et
sommerhus pa et klitfredet areal.” (Kystdirektoratet skal bemaerke, at den
principielle afggrelse findes ligeledes at kunne gores galdende for helarshuse
inden for strandbeskyttelseslinjen).

Nevnet anforte:

Sagen rejser sporgsmal om, hvorvidt inddragelse af bebygget areal
(etageareal) til beboelse, uden at der sker udvendige bygningsmaessige
a@ndringer, er omfattet af forbuddet mod tilstandsandringer.
Naturklagenaevnet laegger til grund, at det normalt ma vaere en forudsaetning
for, at &ndret anvendelse i sig selv vil have karakter af en tilstandszndring,
at der er tale om et skift til en anden og for naturen mere belastende
anvendelse.

I det foreliggende tilfaelde sker der ingen ydre bygningsmaessige aendringer
(bortset fra en ny skorsten). Loftsetagen er i forvejen forsynet med vinduer.
Husets anvendelse som sommerhus for én _familie aendres ikke. Den ansogte
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andring drejer sig alene om en begraenset udvidelse af boligarealet fra 55 til
84 m2.

Naturklagenavnet fandt herefter ikke, at indretning af loftsetagen var i strid
med forbuddet mod tilstandsendringer.

Kystdirektoratet bemaerker at tilsvarende ville kunne gores gaeldende for det
eksisterende stuehus, idet overetagens 80 m2 i dag ville kunne indrettes til
beboelse uden ydre s&endringer i form af nye lysindfald/vinduer, idet der findes
vinduer i gavlene samt i tagfladerne.

Ved genopferelsen af den ny bolig, kan det eksisterende bebyggede areal endvidere
efter § 65b, stk. 3, nr. 9, forgges som folge af udvendig isolering af en heldrsbolig
med op til 25 cm isolering. For boligen pé 142 m2 skennes dette at kunne udgere
15-16 m2. Det samlede boligareal, der kan opferes er herefter 238 m2.

Direktoratet finder, at den ansggte placering af boligarealet, dels i den ny l&enge og
dels ved ibrugtagning af en del af nordlaengen kan accepteres. Det stilles som
vilkar, at den eksisterende anvendelse til bolig af “stuehuset” ophgrer, herunder at
kakken fjernes.

Direktoratet finder endvidere, at de lovlige 96 m2 erhvervsareal kan “overflyttes”
fra "Havleengen” til stuehuset efter brugen som bolig ophgrer — jf. ovenstdende
vilkar — idet der ikke ses at vaere forhold som taler imod denne a&ndrede anven-
delse. Det stilles som vilkar herfor, at de 46 m2, der ikke overgar til erhverv, fysisk
adskilles fra erhvervsdelen, samt at der alene er udvendig adgang hertil. Den
endelige udformning fastleegges ved den efterfolgende ansegning om bebyggel-
sernes endelige udformning

Direktoratet finder endvidere at den kan ske ombygning af vestlaangen og den
resterende del af nordleengen til veerksted, mv., idet det forudsettes at disse
indretninger ikke har boligformal samt at de alene indrettes med henblik pa eget
brug. I det omfang indretningen medferer ydre bygningsandringer, vil der blive
taget stilling hertil, nar der fremsendes ansggning om bebyggelsernes endelige
udformning.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Syddjurs Kommune, syddjurs@syddjurs.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings, Syddjurs, syddjurs@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds @stjylland, oestjylland @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forenings, Syddjurs, syddjurs@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet
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