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Dispensation til genopferelse af helarsbolig samt udhusbygning inden
for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

I har den 5. maj 2022 segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15 til
genopfarelse af en heldrsbolig samt udhusbygning inden for
strandbeskyttelseslinjen pd ejendommen matr.nr. 1b Grensund Feergegard,
Fanefjord, Marie Grubbes Vej 8, 4792 Askeby i Vordingborg Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. §
15, til det ansogte.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke galdende for klagesagen er
faerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen har et samlet areal pa ca. 1,2 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.
Den oprindelige strandbeskyttelseslinje var reduceret pa denne straekning, s
ejendommen ligger i den udvidede linje. Ifglge BBR er ejendommen registreret
som heldrsbeboelse. Beboelsesbygningen har et samlet boligareal pa 208 m2 samt
en udestue pa 20 m2 og er oprindeligt opfert i 1855. Derudover er der en reekke
tidligere landbrugsbygninger med et samlet areal pa 869 m=.

Ansgger vil nedrive hovedparten af bebyggelsen svarende til 953 m2, s kun den
gstlige ladebygning pé 144 m2 bevares. Der gnskes genopfort en treleenget
bebyggelse med et sydligt hovedhus, der sammenbygges med en gstlig varelsesflaj
med et samlet boligareal pd 223 m2. Den vestlige l&nge vil udgere en
udhusbygning med fyrrum/bryggers og garage med et samlet areal pa ca. 74 m2.

Fig. 1. Ortofoto 2023. Det orangeprikkede omrdade markerer det
strandbeskyttede areal. De gule streger markerer de vejledende matrikelskel.

Ansgger oplyser:

“Der soges om byggetilladelse til opferelse af ny tidssvarende familiebolig pd
soklerne af den tre (fire)-laengede gdrdbebyggelse, og i den forbindelse soges om
nedrivningstilladelse til de mange og udtjente bygninger, som i en drraekke har
stéet overfor en gennemgribende sanering.

De nye bygninger opfores som tre leenger pd soklen af de eksisterende bygninger
og ‘indenfor’ samme geometri/ volumener: Med en bygningshejde pd den nye
bebyggelse pa 7,6 meter-til-kip svarer dette til det eksisterende stuehus (ca. 7,7
meter) men noget lavere end den bagvedliggende lade, der rejser sig til en (kip-)
hojde pd ca. 8,7 meter.
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Pa samme made som bygningerne fremstar i dag, hvor det er tagenes
udstrackning, man bemaerker i landskabet — og fra kysten — pd samme made vil
den nye bebyggelse fremstd som overvejende tagflade(r) i et smukt bolgende
dansk kulturlandskab.

Pa en tung base af pladsstobt beton mod braeddeforskalling rejses bygningen i en
konstruktion af 6x6 tommer egetrzae i en rolig takt med 1,6 meter mellem
stolperne, med lukkede flader beklaedt med trae og med dbne flader i glas -
fortrinsvis mod syd - stdende pd en lav brystning. Vinduer er udfort i olieret eg,
og synlige spaer under udhaenget vil sammen med de lukkede gavlpartier og
brystninger med tiden blive gra og fremstd som en pracis men lavmeelt
fortolkning af den velkendte danske lade.”
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Bygning 1, 2 og 4 vil blive nedrevet, i alt 953 m2. Bygning 5 bevares.
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Terrzenet mellem den nye bygning 2 og den eksisterende lade udjzevﬁes ved
afgravning af 20-30 cm jord.

Ejendommens bygninger er omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen for to
fortidsminder. Det ene er Borgsted Skanse, der bestar af et plateau med en
skraning i ca. 2 meters hgjde. Skansen granser helt op til den vestlige side af
bygningssaettet. Det andet fortidsminde er Borgsted Batteri med tilhgrende
kasernebygninger og forbindelsesve;j.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade (nr. 168, Havet mellem Praestg Fjord og
Grgnsund) ligger ca. 40 meter mod syd fra den eksisterende bolig. Natura 2000-
omradet omfatter habitatomrade nr. 147 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 84.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa, at der er tale om genopferelse af
eksisterende byggeri pa et kultiveret haveareal. Det ansggte vil sdledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veaesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en nzrmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.
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Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomréder
for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at genopfare en ny bebyggelse,
forudsat det eksisterende byggeri ikke er s forfaldent, at det ikke repraesenterer
nogen veerdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en
forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og
karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning
anvendes til samme formal som hidtil.

Det fremgar af lovbemaerkningerne til en &ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsaettes en lempeligere administration, nar der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemerkningerne fremgéar saledes folgende:

"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfer af planloven ske
uden tilladelse. Det forudsaettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med heldrsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkar om
placering og udformning."”

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstés
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttraedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helérsstatus.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennavnte praksis, og at der derfor kan dispenseres fra
strandbeskyttelseslinjen.

Kystdirektoratet har ved sin afgarelse lagt saerligt veegt pa, at:

e Det er en genopforelse af et helarshus med omtrent samme udformning og
placering.

e Bygningerne udformes som en traditionel trelaenget bebyggelse med hgj
tagheeldning.

e Det samlede boligareal overstiger ikke 250 mz2.
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e Det sydlige hovedhus og varelsesflgjen i den gstlige leenge er ssmmenbygget,
s det fremstér som en samlet bolig.

e Udhusbygningen pé ca. 74 m2 opfores med omtrent samme placering som en
del af en eksisterende bygning, der fjernes. Der nedrives i alt 725 m2
udhusbygninger i form af tiloversblevne landbrugsbygninger.

Det er desuden lagt vaegt pa, at glaspartierne opvejes af brede barende bjzlker,
lukkede facadepartier og den store tagflade, s& de ikke fremstar ungdigt
dominerende i kystlandskabet.

Kystdirektoratet finder endvidere, at terrassearealet er begraenset og star i et
passende forhold til boligen.

Kystdirektoratet vurderer, at havemuren etableres med samme placering og
leengde som en eksisterende ladebygning, der nedrives. Der leegges ud fra en
samlet betragtning vaegt p4, at der fjernes en stor bygningsmasse og havemuren
binder de nye bygninger sammen pa en hensigtsmaessig made. Det tilhgrende
drivhus og espalier har en begrenset storrelse og er med sin udformning og
placering hensigtsmeessigt indpasset i bebyggelsen og kystlandskabet.

Den ansggte terreenregulering omfatter et begrenset areal mellem bygninger, hvor
niveauet hgjst &ndres 30 cm. Kystdirektoratet vurderer, at terreenreguleringen er
hensigtsmaessigt indpasset i det samlede projekt og har en underordnet betydning
for kystlandskabet.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet vurderer samlet set, at det ansggte er i overensstemmelse med
naturbeskyttelseslovens regler om strandbeskyttelse og giver pa denne baggrund
dispensation til det ansogte.

Med venlig hilsen

Hans Peter Therkildsen
Fuldmegtig | Kystzoneforvaltning
hapth@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.

Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
Friluftsrddet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsrddet, Kreds Storstrgm storstroem@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

Sydsjaellands Museum, kbp@museerne.dk

Naturstyrelsen, nst@nst.dk
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraeneendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilflde, jf. lovens § 65

b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade veasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansogte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller odelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 168, Havet
og kysten mellem Przesto Fjord og Gronsund

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 147
Naturtyper: Sandbanke (1110)

Lagune* (1150)

Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter

(1220)

Enarig strandengsvegetation

(1310)

Forklit (2110)

Gra/gren klit* (2130)

Havtornklit (2160)

Klitlavning (2190)

Sebred med smaurter (3130)

Naeringsrig s@ (3150)

Vad hede (4010)

Enekrat (5130)

Kalkoverdrev® (6210)

Tidvis vad eng (6410)

Haengesaek (7140)

Avneknippemose* (7210)

Rigkaer (7230)

Beg pa muld (9130)

Vinteregeskov (9170)

Elle- og askeskov* (91E0)
Arter: Mygblomst (1903)

Skaev vindelsnegl (1014)

Flodlampret (1099)

Stor vandsalamander (1166)

Marsvin (1351)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med enarige planter
(1210)

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330)

Hvid klit (2120)
Klithede* (2140)
Skovklit (2180)
Enebaerklit* (2250)
Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet se (3160)
Ter hede (4030)

Tert kalksandsoverdrev*® (6120)
Surt overdrev” (6230)
Urtebraamme (6430)
Tervelavning (7150)
Kildevaeld* (7220)

Beg pa mor (3110)
Ege-blandskov (9160)
Stilkege-krat (9190)

Stor keerguldsmed (1042)
Sumpvindelsnegl (1016)
Havlampret (1095)
Spaettet sael (1365)
Brederet flagermus (1308)

Naturtyper og arter, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 84

Fugle: Knopsvane (T) Sangsvane (T)
Troldand (T) Lille skallesluger (T)
Toppet skallesluger (T) Stor skallesluger (T)
Havern (TY) Blishene (T)
Fjordterne (Y) Havterne (Y)

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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