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Dispensation til genopforelse af sommerhus inden for
klitfredningslinjen pa matr. 2¢ Ejersted By, Saltum,
P. Ejerstedgaardsvej 13, 9493 Saltum, Jammerbugt Kommune

Ansggning

I hr sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 8 til genopforelse af
sommerhus inden for klitfredningslinjen pa ejendommen matr. 2c Ejersted By,
Saltum, P. Ejerstedgaardsvej 13, 9493 Saltum, Jammerbugt Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
8, samt klitfredningsbekendtgorelsen? § 1, jf. § 4, til opforelse af sommerhuset
med udhus samt heaevet mile, septiktank samt daeksler hertil som ansggt, herunder
justering af terreen med op til 0,5 m..

Dispensationen galder kun klitfredningslinjen. I skal selv undersege, om jeres
projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2. I kan laese mere om lovgrundlaget
for afgarelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

i ma ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende faor klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtgorelse nr. 1061 af 21. august 2018 om Kklitfredning.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen er et sommerhus beliggende relativt ensomt pé en storre grund pa
3,4 ha, der er bebygget med boligen pd 50 m2 med en overdakket terrasse pa ca. 9
m2, en garage pa 21 m2 sammenbygget med et udhus pa 8 m2.

Bebyggelsen ligger skjult i landskabet, omgivet af klitter, der er 3-5 m hgje.

= Bygning 1: Sommerhus
P. Ejerstedgaardsvej 13, Ejersted, 9493 Saltum

Opforelsesar: 1965 | 50 m2
Tagdaekning: Andet materiale

LY

Bygning 2: Garage (med plads til et eller
to keretajer)

P. Ejerstedgaardsvej 13, Ejersted, 9493 Saltum

Opferelsesar: 1973 | 21 m2
Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

e § Bygning 3: Udhus
P. Ejerstedgaardsvej 13, Ejersted, 9493 Saltum

Opferelsesar: 1000 | 8 m2
Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)
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Der ansgges om at opfere en ny bebyggelse, idet den eksisterende nedrives.
Endvidere paregnes etableret nedsivningsanlaeg ved heaevet mile umiddelbart gst
for bebyggelsen samt septiktank mod nord.

Ansgger oplyser:

For nuvaerende er der tre bygninger pd den 34.000 m2 store grund - Tre
separate bygninger af aldre dato og meget forskellige i udtryk/arkitektur.
Bygningerne er alle af ringe byggeteknisk forfatning, er uisolerede og med
manglende sanitaere og svrige tekniske faciliteter. Arealerne af de tre bygninger
er ift. BBR sdledes: Boligdel 50 m2 og overdaekning 9 m2, udhus 8 m2, samt
skur/garage 21 m2 - I alt 88 m2, og hertil 50 cm udhang pa boligdelen.

Det skitserede projekt udger en energi- og sanitetsoptimeret boligdel pa 57 m2 og
29 m2 udhus/garage, samt i alt 11.5 m?2 overdaekkede arealer fordelt pa
overdakket hovedindgang og overdzkkede terrasser.

Rundt omkring det eksisterende sommerhus er der ca. 75 m2 befaestede arealer,
og 1 det skitserede projekt er der ca. 65 m2.

Af hensyn til klimaforandringerne ensker vore bygherrer, at beskytte det
fremtidige sommerhus ved at fa tilladelse til at bygge i en hagjere kote end
nuvarende sommerhus er placeret i ca. kote 6.0. Det nuvaerende sommerhus er
placeret pa den laveste del af grunden, og er séledes og desveaerre udsat for
stigende vandmaengder med jeevne mellemrum. Husets fundament og
traebeklaedning tager skade, og det er generelt ikke en sund eller god placering
for en bygning.

Det nye sommerhus taenkes derfor placeret ca. 50 cm hgjere end det nuvaerende.

~ =

Husets placering i forhold til det eksisterende samt haevet mile mv.
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Sommerhuset med udhus i forgrund og skaerm til affaldsbeholdere

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 5


http://www.kyst.dk/

Bebyggelsen markeret med rod

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 1,5 km mod vest. Nar der henses til
det ansegtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at det
ansegte ikke kan pavirke Natura 2000-omréader, og der er derfor ikke behov for en
nermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansggte projekt
ikke vil medfore beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.
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Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for klitfredningslinjen og forudseetter derfor dispensation
efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra klitfredningslinjen
til — efter nedrivning - at genopfere en ny bebyggelse, forudsat at den eksisterende
bygning ikke er sa forfalden, at den ikke repreaesenterer nogen vaerdi af betydning,
dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsetning, at bygningen
opfores med omtrent samme placering, storrelse og karakter som den gamle,
ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme formél som
hidtil.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennaevnte praksis, og at der derfor kan dispenseres fra klitfredningslinjen.

Kystdirektoratet har herved lagt til grund, at udvidelsen af selve sommerhuset kan
henfares til aget udvendig isolering, samt at garage/udhus genopferes som et
samlet udhus med tilsvarende areal og stort set samme brug til opbevaring mv.

Kystdirektoratet finder endvidere, at der ikke er landskabelige forhold der taler
imod husets udformning med et par storre vinduespartier nar der henses til den
diskrete placering mellem hgje klitpartier.

Kystdirektoratet finder endvidere, at arealet hvor huset opfares kan terraenregu-
leres som ansggt, idet det ligger omgivet af klitter og med ringe aflgbsforhold mod
lavere terraen, hvorfor omradet kan vare fugtplaget ved kraftig nedbar.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til opferelsen af
bebyggelsen som ansggt med nedsivningsanlaeg i hevet mile mv.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Jammerbugt Kommune, raadhus@jammerbugt.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Jammerbugt, jammerbugt@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Nordvest v/ Jarn Schjgtler,
nordvest@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Jammerbugt, jammerbugt@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

raadhus@jammerbugt.dk; dn@dn.dk; jammerbugt@dn.dk;
nordvest@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; jammerbugt@dof.dk;

fr@friluftsraadet.dk; dbf.oestjvlland @gmail.com; miljo@kano-kajak.dk;

sager@jaegerne.dk; lbp@nplusp.dk; srs@sruds.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 8


http://www.kyst.dk/
mailto:raadhus@jammerbugt.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:jammerbugt@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:nordvest@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:dof@dof.dk
mailto:jammerbugt@dof.dk
mailto:dbf.oestjylland@gmail.com
mailto:miljo@kano-kajak.dk
mailto:sager@jaegerne.dk
mailto:raadhus@jammerbugt.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:jammerbugt@dn.dk
mailto:nordvest@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:dof@dof.dk
mailto:jammerbugt@dof.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:dbf.oestjylland@gmail.com
mailto:miljo@kano-kajak.dk
mailto:sager@jaegerne.dk
mailto:lbp@nplusp.dk
http://www.kyst.dk/

Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens3 § 8 fremgar, at der ikke mé foretages e&ndringer i
tilstanden af klitfredede arealer. Formalet med bestemmelserne om klitfredning er
at sikre, at arealerne ner kysten bevares si ubererte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
Klitfredningen. Der m4 heller ikke foretages gravearbejde, etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, arealerne mé ikke afgraesses, og der mé ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens § 8a. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at dispensere til
visse anleg, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65b.

Af klitfredningsbekendtgerelsens4 § 1 fremgér, at det pa de klitfredede arealer
blandt andet ikke er tilladt at fjerne beplantning eller indretninger, der tjener til
sandflugtens dempning, kere med motorkeretgjer uden for lovligt anlagte veje, at
opstille telte og lignende eller at foretage gravearbejde, at cykle eller ride uden for
lovligt anlagte veje.

Kystdirektoratet kan gore undtagelse fra forbuddene, jf. § 4.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om klitfredningslinjen meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af klitfredningen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
Klitfredningen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omride vaesentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pagaldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansagte.

8 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
4Bekendtgerelse nr. 1061 af 21. august 2018 om klitfredning.

5Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra klitfredningen, hvis det ansogte
kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréder for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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