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Afslag pa ansegning om genopforelse af sommerhus inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr.104b, V. Lyng, Nykebing S. Jorder,
Thorsvej 79, 4500 Nykebing Sj, Odsherred Kommune

Ansggning

i har sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til genopforelse af
sommerhus inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.104b, V.
Lyng, Nykebing S. Jorder, Thorsvej 79, 4500 Nykabing Sj, Odsherred Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er et sommerhus beliggende i 1. raekke mod vandet. Bebyggelsen
bestér af et sommerhus p4 59 m2 samt en pavillon fra omkring 1900 pa 17 m2, der
ligger mellem sommerhuset og vandet. Herudover er de 2 mindre udhuse.

Kystdirektoratet meddelte den 6. april 2022 afslag pa opferelse af et nyt sommer-
hus med et boligareal pd 95 m2, idet direktoratet fandt, at en udvidelse pa 26 m2 af
det eksisterende hus overskred vaesentligt hvad der kunne forventes dispensation
til.

1Lovbekendtgarelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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I nervaerende ansggning gnskes huset genopfort med stort samme beliggenhed
som det eksisterende, dog siledes at terreen haeves 0,5 m for at sikre mod fugt.

Det bebygget areal gges fra 59 m2 til 75 m2. Der er ikke i ansggningen narmere
redegjort for hvorledes den forggelse er begrundet.

Udformningen af det ny sommerhus afviger vaesentligt fra det eksisterende f.s.v.
angér huses ydre dimensioner, idet kiphgjden er markant forgget fra knap 3 m til 5
m. Herved far den ny bebyggelse far en vaesentlig storre facade set fra kysten og
husets volumen og dermed dets fremtraeden i kystlandskabet bliver markant storre
end den eksisterende bebyggelse.

FAGADE MOD VEST

Ansegte sommerhus sammen med eksisterende pavillon. Red streg markerer
kiphajden pa eksisterende sommerhus (Kystdirektoratets indtegning).

Under er vist “facaden” set fra vandet af eksisterende sommerhus (rod streg
optrukket af direktoratet) og nyt sommerhus.
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Eksisterende bebyggelse

Situationsplan / arealer 1: 250
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Rod prik markerer huset

I ansggningen anfares bl.a.:

Da det nuvaerende gamle sommerhus fra 1950 er slidt ned og pé ingen mdde er
tidssvarende, onsker ejeren at bygge nyt hus pd grunden. Ejerens ambitioner om
det nye byggeri er at skabe et sommerhus der er i harmoni med naturen og
stranden. Huset og grunden har varet i familiens eje 1 generationer og derfor er
det vigtigt for ejerne at bevare grundens charme og diskrethed.

Forest pa grunden ligger den lille strandpavillon, opfert i starten af Gr 1900.
Arkitekturen af det nye hovedhus er ngje designet ud fra det skal harmonere og
fremhaeve den lille pavillon.

De nuvaerende 220m2 flisebelaegning rundt om huset fjernes, og en naturgrund
genskabes, bl.a. med naturlige fald og kuperinger.
Ny 30 m2 traeterrasse vil blive udfert mod vest.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Idet der meddeles afslag pa anseggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt, eller
foretaget en vurdering af, om det ansggte kan medfare beskadigelse/adelaeggelse
af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet



Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfare et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sé forfalden, at den ikke reprasenterer nogen veerdi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudseetning,
at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

I denne sag anskes boligen med et areal pa 59 m2 nedrevet og erstattet med ny
bolig pa i alt 75 m2 - en udvidelse pa 16 m2, som ikke nermer er begrundet i
ansggningen.

I Kystdirektoratets afslag af 6. april 2022 pa den tidligere ansggning om et nyt
sommerhus med et boligareal pa 95 m2, anferte direktoratet:

Ved genopferelse kan der efter § 65b, stk. 3, nr. 3, dispenseres til en udvidelse
af det bebyggede areal med op til 6-8 m2 med henblik pG modernisering og
udvidelse af toilet- og badefaciliteter i eksisterende sommerhuse. Endvidere
kan der efter praksis dispenseres til udvidelse som folge af udvendig nutidig
isolation.

Kystdirektoratet vurderer, at dette vil kunne begrunde en dispensation til en
arealforagelse pa 8-12 m2 ved genopforelse af sommerhuset.

Direktoratet kan ikke pa det foreliggende grundlag vurdere, hvorvidt den ansggte
udvidelse pa 16 m2 kan begrundes som ovenfor anfart, men vurderer umiddelbart,
at den gar noget ud over, hvad der vil kunne dispenseres til.

Uanset dette, sker der dog en sa vaesentlig udvidelse af husets volumen, som folge
af en markant forggelse af kiphgjden, at denne sndring i forhold til de nuveerende
forhold taler imod en dispensation, idet sommerhuset som ansggt herved vil
fremtraede langt mere dominerende i kystlandskabet end den eksisterende
bebyggelse.

Kystdirektoratet finder efter en samlet vurdering ikke, at der er sarlige forhold,
der kan begrunde, at der i strid med praksis gives dispensation til opferelsen af et
byggeri med en bygningshgjde, der overstiger den eksisterende i en sddan grad
som ansggt. Det i ansggningen anferte om, at "Arkitekturen af det nye hovedhus
er ngje designet ud fra det skal harmonere og fremhave den lille pavillon”, kan
ikke fore til andet resultat.

Det bemeerkes at der efter praksis almindelig vis vil kunne paregnes dispensation

til en mindre ggning af taghgjden med op til 20-25 cm i forbindelse med isolering
til nutidig standart.
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Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til opferelsen af
sommerhuset som ansggt.

Det er indgéet i vurderingen, at en dispensation vil kunne f4 en ugnsket
preecedensvirkning i andre lignende sager i strid med bestemmelsens formal.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Odsherred Kommune, kommune@odsherred.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Odsherred, odsherred@dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk
Friluftsrddet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Odsherred, odsherred@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,
oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

kommune@odsherred.dk; dn@dn.dk; odsherred@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
kredsi4@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; odsherred @dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
hans@damborg.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Afhensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade veasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet



