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Dispensation til &ndret anvendelse af indbygget udhus samt
ombygning af tag og facade pa sommerhus inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 25b og 27c,
Arnakke By, Agerup i Holbzek Kommune

Ansggning

Pé vegne af ejendommens ejere har du segt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens’ § 15 til at indrette bolig i et indbygget udhus, sndre
facaderne ved isetning af nye vinduer samt ombygge taget pa en sidebygning
inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommene matr. nr. 25b og 27c, Arnakke
By, Agerup, Arnakke Enghave 23, 4390 Vipperod, i Holbak Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansogte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 25b og 27c, Arnakke By, Agerup er beliggende pa Arnakke
Enghave 23, 4390 Vipperad, i Holba&k Kommune. Ejendommen er noteret som
sommerhus, beliggende i landzone og inden for den udvidede del af
strandbeskyttelseslinjen, omtrent 105 m fra kysten. Af oplysninger i BBR fremggr,
at ejendommen er bebygget med et sommerhus fra 1877 med et bebygget areal pa
80 m2, hvoraf 20 m2 er indbygget udhus, samt 18 m2 udnyttet tagetage, for et
samlet boligareal pd 78 m2. Huset er et traditionelt leengehus med stratag. Ved
tilbygning i 1972, er boligen forsynet med en sidebygning til toilet og bad.
Sidebygningen har en lavere taghaeldning, end resten af boligen. Der er endvidere
registreret fire udhuse bestaende af to carporte pa henholdsvis 19 og 10 m2, samt
to udhuse pa hver 5 m2.

Figur 1. Ortofoto 2022. Det orange prikkede omrdde markerer det strandbeskyttede areal. De orange

streger markerer de vejledende matrikelskel. Ejendommen er markeret med en rod prik.

Af ansggningen fremgar folgende om sagen:

Der er tale om et hus fra 1877, der i tidligere tider har faet lidt tilbygning og
knopskydning.

Den nordlige facade imod haven har f& dbninger og har husets badevarelse som
tilbygning. Den sydlige facade bestdr af vinduer og dere med udgang til haven.
Bygningens endefacader (ost og vest) fremstdr med panoramavinduer-.

Mine klienter onsker at gennemfore en renovering af den ydre klimaskaerm. Husets store
strataekte tag er i god stand, hvorfor renoveringen hovedsageligt vil omhandle ydervagge
og toilettag.

Det er mine klienters onske, at facadernes i dag meget forskellige udtryk ensartes, sdledes
at husets karakteristiske stratag fremstar staerkere.

Ansegningen er disponeret som folger:
A. ZAndring af anvendelse

B. Toiletbygningens tag

C. Facader — dagslys og indeklima

D. Jordvarme
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A.

Status for det i huset indbyggede udhus pa 2omz2 enskes zndret til beboelse. Se udhusets
integrering i huset pd bilag 1 og bilag 2.

Det bemaerkes, at sommerhusets areal er 8om2, hvoraf 18mz er placeret i tagetagen med
skravaegge.

Udhuset er en del af sommerhusets nuvarende fodaftryk, men er uden isolering. Dette
giver fugt og kulde til resten af huset, som der bruges meget energi pd at opvarme. Dette
onsker mine klienter at andre i sammenhaeng med den @ndrede anvendelse.

Den @ndrede anvendelse er indenfor de eksisterende bygningsmaessige rammer og kraever
ingen ydre @ndringer — husets ydre vil fortsat fremstd som et samlet bygningsvolumen
med hvide facader hele vejen rundt.

Det er mine klienters opfattelse, at den szendrede anvendelse ikke — hverken pa kortere eller
lengere sigt, evt. i forbindelse med udlejning eller ejerskifte, vil medfore en for naturen
mere belastende anvendelse.

Ligeledes vil den 2ndrede anvendelse af udhuset ikke medfore oget trafik og ophold 1
omradet.

B.

Toiletbygningen fra 1972 er ikke i den bedste stand og isaer taget traenger til at blive
udskiftet, da vand siver ind i rummet ved regn.

Det nuvaerende tag har ifelge byggesagkyndige en for svag haeldning — se bilag 3.
Taget onskes derfor udskiftet med et strdtag i samme stil som husets karnapvinduer. Se
visualisering i bilag 4.

C.

Som det fremgar af bilag 1 og 2 fremstar den nordlige facade med 3 Gbninger — denne
facade onsker mine klienter at spejle med den sydlige facade for at fG et mere harmonisk
udtryk pa huset og et bedre lysindfald.

Billeder af sGvel nordfacaden som sydfacaden er vedhaftet — bilag 5 og 6.

Mine klienter har udarbejdet 2 forslag til planlesning — disse vedhaftes som bilag 70g 8.

Bilag 7 indebeerer tilfajelse af 2 vinduer og 1 dor i nordsiden samt ombygning af dere og
vinduer i syd- facaden.

Bilag 8 dbner yderligere op pd den nordlige facade — og er losningen, som mine klienter
foretraekker, sdfremt der kan opnds dispensation hertil.

En realisering af de bygningsmaessige zendringer indeholdt i sGvel bilag 7 som bilag 8 vil
efter mine klienters opfattelse ikke zendre pd bygningens fremtraeden som traditionelt og
typisk byggeri pa landet — der vil fortsat vaere tale om et diskret og afdaempet lengehus
med saddeltag.

D.

Sommerhuset opvarmes i dag af 2 zldre varmepumper (spisestuen og opholdsrummet).
Mine klienter ensker en tidssvarende og effektiv opvarmning af huset i form af et
jordvarmeanlaeg, der onskes etableret med en lodret/vertikal boring, Jeg er ikke ganske
afklaret omkring en dispensation i den forbindelse — ikke engang en samlebrond med
daeksel i terraen vil blive synlig, i det alle installationer vil ske 1 huset.
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Figur 3, fremtidige facader, tegninger fra ansegning

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 4


http://www.kyst.dk/

Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade (nr. 239, Ryegérd Dyrehave, Bramsnees og
Garveriskov og Egernzes med holme og Fuglso) ligger ca. 550 m mod gst. Natura
2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 246 og 247.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa afstanden til omrédet, samt det ansggtes
begrensede omfang og tilknytning til eksisterende bebyggelse. Det ansggte vil
séledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfare en vasentlig pavirkning af
de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare, og
der er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansagte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor i
udgangspunktet dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Jordvarme

Jordvarmeanlaegget nedgraves efter det oplyste i render og teknik udferes i
eksisterende bebyggelse. Forholdet andrager séledes alene en midlertidig
regulering af terranet, hvor der i umiddelbar forleengelse af anleegsarbejdet
foretages komplet retablering af tilstanden. I overensstemmelse med administrativ
praksis, udgar forholdet saledes af sagen, da nedgravningen ikke udger en
tilstands@ndring i forhold til strandbeskyttelseslinjen.

Zndret anvendelse af indbygget udhus

En andret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan vare en tilstandsendring og
kan som sddan krzeve dispensation efter strandbeskyttelseslinjen, selvom den
&ndrede anvendelse ikke medferer vasentlige endringer i bygningens ydre
fremtraeden. I overensstemmelse med den administrative praksis

kan @ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse udgere en tilstandsandring, nar
der er tale om en anden og for naturen mere belastende anvendelse.

ZAndret anvendelse af bygninger vil typisk vare forbundet med visse ydre
&ndringer af bebyggelsen, herunder nye dere, vinduer mv. Men ogsa selv om der
ikke sker sddanne @&ndringer, vil 22ndret anvendelse, f.eks. fra udhusformal til
beboelse, kunne udggre en tilstandsandring, der forudsatter

dispensation. Afggrende er, om den @&ndrede anvendelse, pa kortere eller leengere
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sigt, evt. i forbindelse med udlejning eller ejerskifte, ma antages at ville medfere en
for naturen mere belastende anvendelse.

Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering, at &endret anvendelse af det
indbyggede udhus udger en dispensationskravende tilstandsendring, da udhuset
indrettes til veerelse.

Udhuset fremtraeder helt integreret i bygningskroppen, i sammenheeng med
boligdelen, og er beliggende under samme saddeltag. Udefra adskiller udhuset sig
séledes ikke visuelt fra den gvrige del af bygningen, der anvendes til bolig. Udhuset
er opfort samtidigt med boligen i 1877, for ejendommen blev omfattet af
strandbeskyttelse den 1. april 2001 i det daveerende Vestsjellands Amt.

Ved inddragelse af udhuset til boligformal, szendres ejendommens anvendelse som
sommerhus for én familie ikke, og der sker alene en begranset udvidelse af
boligarealet, inden for eksisterende bygningsmaessige rammer.

Ejendommen er endvidere bebygget med fire udhusbygninger, hvorfor der ikke
ved inddragelse af udhuset til boligformaél, opstar en forventning om mulighed for
opfarelse af yderligere udhusarealer, ligesom der ikke kan opferes skur efter
undtagelsen i lovens § 15 a, stk. 3 eller den lempelige dispensationsadgangi § 65 b,
stk. 3, nr. 1, da der allerede er skure pa ejendommen.

Efter en samlet vurdering og pa ovenstaende grundlag, finder Kystdirektoratet at
det ansegte udger et sddant serligt tilfeelde, der kan begrunde en dispensation. Pa
baggrund af, at udhuset er helt integreret i bygningskroppen, og seerligt da det er
opfart for ejendommen blev omfattet af strandbeskyttelse, vurderer
Kystdirektoratet, at risikoen for uheldig praecedenseffekt som folge af afgarelsen er
begreenset.

Facademaessige aendringer og andret tagkonstruktion pa sidebygningen

Der er ansggt om at satte dere og vinduer i facaden, herunder i toiletbygningen,
der ikke i dag har vinduesparti. Der er endvidere ansggt om at sendre
tagkonstruktionen pa sidebygningen med toilet og bad, siledes at det opfylder de
byggetekniske krav til stratag, og i gvrigt fremtraeder med samme taghzldning,
som resten af bygningen.

Kystdirektoratet finder, at det ansggte forudsatter dispensation, da eendringerne
ikke er omfattet af undtagelsen i lovens § 15 a, stk. 1, nr. 5 for mindre
vedligeholdelsesarbejder pa bygninger, da der ikke er tale om udskiftning af
vinduer og dgre i eksisterende huller, og da taghgjden gges mere end ubetydeligt
pa sidebygningen.

Kystdirektoratet finder samlet, at de bygningsmaessige &ndringer ikke &endrer

bygningens ydre fremtraden som bolig, og ikke medferer at glaspartier i facaden
er ungdigt store eller far boligen til at fremtraede fremmedartet i kystlandskabet.
Efter en samlet vurdering, finder Kystdirektoratet at det ansogte udger et sadant

serligt tilfeelde, der kan begrunde en dispensation.
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Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til inddragelse af indbygget
udhus til boligformal, eendret tagkonstruktion pa sidebygningen samt til nye dere
og vinduer i facaderne.

Med venlig hilsen

artin C¢nHolt Kjeldgaard
Specialkonsulent
mackj@kyst.
\

Y

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet

Afggrelsen er ogsa sendt til:

¢ Holbak Kommune, post@holb.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Holbaek, holbaek@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kreds14@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Holbak, holbaek@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfores
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et saerligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pigaldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 239,
Ryegard Dyrehave, Bramsnaes og Garveriskov og Egernzes med holme

og Fuglse

Miljgministeriet
= Kystdirektoratet

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 246
Naturtyper: Strandvold med enarige planter
(1210)
Strandeng (1330)
Kransnalalge-se (3140)
Kalkoverdrev” (6210)
Urtebreemme (6430)
Nedbrudt hejmose (7120)
Kildevasld® (7220)
Beg pa mor (9110)
Ege-blandskov (9160)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Sobred med smaurter (3130)
Naeringsrig se (3150)

Surt overdrev* (6230)
Hajmose* (7110)

Hasngesask (7140)

Rigkaer (7230)

Bag pa muld (9130)

Elle- og askeskov™ (91EQ)

Strandeng (1330)
Kransnalalge-se (3140)
Kalkoverdrev® (6210)
Tidvis vad eng (6410)
Kildevaeld* (7220)

Beg pa mor (9110)

Elle- og askeskov* (91E0)

|Arter: Stor vandsalamander (1166)
Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 247
Naturtyper: Bugt (1160) Strandvold med enarige planter

(1210)

Sebred med smaurter (3130)
Naeringsrig se (3150)

Surt overdrev® (6230)
Urtebreamme (6430)

Rigkaer (7230)

Beg pa muld (9130)

Naturtyper og arter, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet i 2018-22. Strandvold med endrige planter (1210), urtebraamme (6430),
hejmose* (7110), kildevasld* (7220) og ege-blandskov (9160) er ikke tilstede i habitatomrade H246. Strandvold med
enarige planter (1210) er ikke tilstede i habitatomrade H247. De nasvnte naturtyper gennemgas derfor ikke yderligere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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