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Afslag til at kunne udstykke en ny ejendom inden for strandbeskyt-
telseslinjen fra sommerhusejendommen matr. nr. 23e, Barakkerne,
Draby, Ved Stranden 16, 3630 Jagerspris, Frederikssund Kommune

Ansggning
I har anmodet Kystdirektoratet bekrefte, at der ikke vil kunne forventes givet en
dispensation fra naturbeskyttelseslovens §15 til udstykning fra jeres ejendom.

Kystdirektoratet har valgt at sidestille forespargslen som en principiel ansggning
om en udstykning af dele af ejendommen inden for strandbeskyttelseslinjen, med
henblik pa at kunne tilvejebringe en ny sommerhusejendom.

Sagen vedrgrer ejendommen matr. nr. 23e, Barakkerne, Dréby, Ved Stranden 16,
3630 Jaegerspris, Frederikssund Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver (principielt) afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk.
1, jf. § 15, til at der kan ske fastlaeggelse af skel inden for strandbeskyttelseslinjen
for at udstykke en ny matrikel omfattende dele indenfor som udenfor det strand-
beskyttede areal, med henblik pé at kunne opfere en ny bolig pa den del af den ny
matrikel, der vil ligge uden for strandbeskyttelseslinjen.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redeggorelse for sagen

Ejendommen er et sommerhus, der bestér af matrikelnummer 23e Barakkerne,
Dréby pa 7513 m2. Heraf er ca. 1200 m2 beliggende uden for strandbeskyttelses-
linjen.
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Efter BR18 (gaeldende bygningsreflement) anfores i § 173 ” Ved udstykning,
matrikulering eller arealoverforsel i forbindelse med grunde til fritliggende
enfamiliehuse og sommerhuse kan kommunalbestyrelsen ikke naegte at godkende
ejendomme med en grundsterrelse pd:

1) Mindst 700 m2 ved fritliggende enfamiliehuse.

2) Mindst 1200 m?2 ved sommerhuse”

Nar der henses til storrelsen af arealet uden for strandbeskyttelseslinjen p& 1200
m2 - som er det eneste areal hvorpé der vil kunne opfares en ekstra bolig sifremt
der skulle ske udstykning idet der ikke vil blive dispenseret til bebyggelse i det
strandbeskyttede omrade - ma en vasentlig del af en ny ejendom ngdvendigvis
ogsa skulle omfatte dele af det strandbeskyttede areal. En udstykning af en
bebyggelig ejendom fra matr. 23e vil derfor forudsaette en dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen.
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I henvendelsen fra ansgger anfores:
Undertegnede er blevet opmeerksom p4, at der pa ejendomsvurderingen for ovennaevnte ejendom, Ved
Stranden 16, fejlagtigt fremgar, at der pa ejendommen er 2 byggeretter ( Bilag 1 ).

Selv om matrikel 23 E er pd 7.513 kvadratmeter betyder strandbeskyttelses linjen, at det bebyggelige areal
er reduceret til ca. 1200 kvadratmeter.

12008 blev der pa det bebyggelige areal opfgrt ét sommerhus.

P& grund af udformningen af det bebyggelige areal er det ikke muligt at udstykke til yderligere bebyggelse.
Der vedlagges en oversigt over sommerhusets placering pa det bebyggelige areal, hvoraf
strandbeskyttelseslinjen ligeledes fremgér ( Bilag 2 ).

Dette understgttes af en afggrelse dateret 15. august 1979 fra Frederiksborg Amt for matrikel 23 E, om at
der maksimalt ma opfgres et sommerhus pa ejendommen ( Bilag 3 ).

Endelig skal vi henvise til Vurderingsvejledningen 2006-3 hvoraf fremgdr, at der ved lov nr. 292 af 15. maj
2002 blev indsat en ny §16B i VUL til preecisering :
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"Der er tale om en szrregel for grundvaerdiansaettelsen af parcel- og sommerhuse, hvor
beboelsesbygningens faktiske placering pé grunden hindrer en udstykning. Z£ndringen medfgrer, at en del
ejendomme der hidtil har vaeret ansat med 2 byggeretter, vil fa dette antal reduceret til 1.”

Med henvisning til ovenstdende gnskes ovennavnte begraensninger og klausuler skrevet ind i BBR-
systemet registreringer fra 2008 pa ejendommen 250 011030, saledes at dette kan indga i de historiske og
kommende vurderinger af ejendommen.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
narmere vurdering af, om det ansogte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet, eller foretaget en
vurdering af, om det ansggte kan medfere beskadigelse/adelaggelse af plantearter
eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets
bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen

Kystdirektoratet ma laegge til grund, at safremt der skal udstykkes en selvstendig
ejendom fra matr. 23e, Barakkerne, Draby, med henblik pa at kunne opfore
yderligere et sommerhus, vil selve bebyggelsen alen kunne placeres uden for
strandbeskyttelseslinjen — hvor der vil veaere et begranset areal til radighed som vil
kunne frastykkes (forudsat dele af den eksisterende bebyggelse fjernes) - og for at
opna en acceptabel storrelse pa den ny matrikel, ma denne ngdvendigvis skulle
omfatte et vaesentligt areal pA minimum mellem 600 - 800 m2 af det strandbeskyt-
tede areal, hvilket vil forudsette dispensation efter naturbeskyttelsesloven til at
etablere de ngdvendige skel.

Formalet med bestemmelsens forbud mod udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel, er bl.a. at forhindre udstykning m.v.,
som tilsigter senere bebyggelse eller andre foranstaltninger, der vil &endre
tilstanden i kystlandskabet. Forbuddet gaelder, uanset der efterfolgende er
mulighed for at afsla konkrete ansggninger om dispensation til byggeri m.m.
Forbuddet geelder ogsé i situationer, hvor der ikke er nogen aktuel udsigt til
byggeri eller andre dispensationskravende foranstaltninger. Lovens ordning er
saledes baseret pa en forudsztning om, at de a&ndrede ejendomsforhold, som
folger af en udstykning eller arealoverfarsel, i sig selv vil kunne medfere uenskede
endringer af kystlandskabet.

Strandbeskyttelseslinjen har siden den blev indfert i 1937 veeret administreret
restriktivt. Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréaderne,
dispenseres der kun, nér der foreligger en sarlig begrundelse, og nar
dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den fremtidige administration af
strandbeskyttelseslinjen, jf. NKO nr. 253. Heraf fremgéar det, at udstyknings-
forbuddet som hidtil i naevnets praksis administreres temmelig stramt. Der kraves
en sarlig begrundelse for at dispensere, ogsa selv om der ikke er udsigt til, at der
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vil ske bebyggelse mv. inden for strandbeskyttelseslinjen og uanset dette i givet
fald vil kraeve en ny dispensation.

Lovens generelle udstykningsforbud omfatter ogsa udstykning af grunde, hvor der
allerede er opfort beboelseshuse m.v., og i situationer, hvor der ikke er nogen
aktuel udsigt til nyt byggeri eller andre dispensationskravende foranstaltninger.
Begrundelsen er bl.a., at de eendrede ejendomsforhold som falger af udstykningen
i sig selv vil kunne medfere uenskede sndringer af kystlandskabet.

Kystdirektoratet finder ikke, at der vil kunne fremfores en serlig begrundelse som
vil kunne fore til en dispensation til at etablere skel inden for det strandbeskyttede
omrade, nar der henses til den restriktive praksis. At der métte vaere registreret en
byggeret til to boliger i ejendomsvurderingen vil ikke vere et serligt forhold, som
kan fore til en dispensation.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund principielt afslag, til at dispensere
til at etablere nye skel inden for det strandbeskyttede omrade pa ejendommen med
henblik pa at kunne udstykke en ny ejendom.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:
e Frederikssund Kommune, epost@frederikssund.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Frederikssund, frederikssund@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsrddet, Kreds Nordsjaelland v/ Poul Erik Pedersen,
nordsjaelland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, Frederikssund, frederikssund@dof.dk
e Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
e Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk
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epost@frederikssund.dk; dn@dn.dk; frederikssund @dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
nordsjaelland @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk;

frederikssund @dof.dk; oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk;
sager@jaegerne.dk; jesper.kihl@privat.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens' § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréde, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller odelegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet



