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Dispensation til 2&ndring af indretning af bebyggelse pa landbrugsejen-
dom inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.7a, Stavreby By,
Jungshoved Stavreby, Strandvej 36B, 4720 Prastg, Vordingborg
Kommune

Ansggning

I har sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til &ndring af
gaeldende dispensation til indretning af bebyggelse pa landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.7a, Stavreby By, Jungshoved
Stavreby, Strandvej 36B, 4720 Praesta, Vordingborg Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §

15, til udvidelse af erhvervsarealet ved overfersel af boligareal samt til den ansggte

indretning af erhvervsdelen i gstflgjen og til iseetning af ovenlysvinduer (skylights).

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejendommen er ifolge BBR et gartneri/frugtplantage/ planteskole med et
jordtilliggende pé 13,3 ha (matr.nr. 7a). Ejendommens bebyggelse ligger 30-40 m
fra kysten indenfor den oprindelige 100 m strandbeskyttelses-linje. Bebyggelsen
omfatter en enkelt bygning med et tagareal pa ca. 760 m2, og indeholder sével
beboelse som erhvervsarealer, der har tidligere vaeret anvendt som mosteri.

Kystdirektoratet har ved tidligere afggrelser — senest den 27.09.2020 - meddelt
dispensation til ombygning af bebyggelsen, der ifolge ejer ved at blive realiseret.

Bebyggelsens fremtidige anvendelse og disponering fremgar af den geeldende
afgarelse efter hvilken:

- Boligarealet udger 250 m2 og samles i midterflgjen og estflgjen.

- Foyer i midterflgjen udger 84 m2.

- Ostlige leenge. Det er i denne del af bygningen at aktiviteter der retter sig direkte
mod den jordbrugsmeessige udnyttelse kan understottes — arealet er pa 116 m2.

- Vestlige l&enge (Handvaerk & Kontor). Arealet udger 189 m2. Der vil ikke finde
erhvervsmaessig udlejning sted til tredjepart.

Ved afgorelse af 18. januar 2023 meddelte direktoratet afslag til 2endret indretning
af gstflgjen i forhold til den gaeldende dispensation. Det er i denne del af bygnin-
gen, at aktiviteter der retter sig direkte mod den jordbrugsmaessige udnyttelse kan
understgttes, og der var ansggt om indretning af 4 mederum - hvert med toilet -
hvilket direktoratet ikke vurderede understgttede den jordbrugsmeessige
udnyttelse.

Den aktuelle ansggning som behandles i denne afggrelse, omfatter eendring af
ostflgjens indretning og omfang. Dels gnskes 30 m2 boligareal tilbagefort til
erhverv (arealet var tidligere overfort fra erhverv til bolig), og disponeringen af
lokalet endres som vist nedenfor og der isattes to skylights i taget.

Ansgger anforer:

1) AZndringeridet oprindeligt ansegte vedr. ejendomments ostfloj (146m2).
I Direktoratets dispensation af 27 september 2020 blev der meddelt
tilladelse til, at 3om2 af arealet i ostflajen kunne omlaegges til boligareal
under en raekke forudsatninger. Ud fra en vurdering af den hensigts-
maessige udnyttelse af min klients erhvervsaktiviteter pd ejendommen,
har min klient besluttet at opgive omlagning af de 3om?2 erhvervsareal
til 3om?2 boligareal. Dermed udgar det planlagte badevarelse og
omradet bliver saledes ikke en del af boligarealet. Min klient vil etablere
en gennemgdende korridor i begge sider af ostflojen med en rumadski-
llelse (mod nord) til lager (med adgang igennem den indsatte dor som i
oprindelig tilladelse) og en rumadskillelse (mod syd) til det oprindeligt
pdtaenkte mosteri. Tegninger vedhaeftes brevet med angivelse af det
oprindeligt tilladte og det nu tilpassede projekt. I bade nord og syd pd de
tilknyttede lager- og produktionslokaler er indsat et skylight, s
rummene kan benyttes under dagslys. Der bibeholdes derfor kun et
enkelt - og som oprindeligt segte - og som meddelt tilladelse til -
toilet/bad mod gavlen (ost) dog séledes at indgang til toilet og bad
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adskilles, da der nu kun er denne ene facilitet. Der indszttes muligvis to
toiletter. I gavlen mod ost indseettes to enkeltdbninger (udgange), med én
udgang i tilknytning til bad (nord) aht. lysindfald, ud-luftning samt
nodudgang, og en i tilknytning til produktionsomrdadet (syd) med henblik
pd etablering af lysindfald og nedudgang.

2) De pataenkte tilpasninger af byggeprojektet er alene folgetilpasninger af
beslutningen om at opgive udvidelsen af bolig-arealet og det heraf
folgende behov for min klient at gore omrddet brugbart til
egenproduktion pd stedet (som oprindeligt pdtaenkt). Pd vegne af min
klient skal jeg anmode om at direktoratet hurtigst belejligt bekraefter, at
de nu gennemforte aendringer kan accepteres som en modifikation af det
oprindeligt tilladte.

Indretning af bygningen som nu ansegt. Ostflajen vist med red markering.
Under - Ansogt indretning af estflojen sidestillet med gaeldende dispensation.
Blat kryds markerer del der overgar fra bolig til erhverv.

Uddandars cpEvarngEpiads v
ek oy

ko formajot
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Nar der henses til det ansogtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets
vurdering, at det ansggte fortsat ikke kan pévirke Natura 2000-omrader, og der er
derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere,
at det ansggte projekt ikke vil medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter
eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitatdirektivets
bilag IV, idet Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested
for bilag IV-arter.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet leegger til grund, at der ikke sker a&ndret anvendelse af driftsbyg-
ningsdelen i gstflgjen ved den ansggte aendring af indretningen.

Direktoratet finder endvidere, at der ikke er forhold der taler imod, at driftsarealet
i gstflgjen udvides med 30 m2 ved en tilsvarende reduktion af boligarealet, samt at
der sker &ndring af indretningen og etableres ovenlysvinduer (skylights).

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til de ansogte
bygningsendringer.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Vordingborg Kommune, tekpost@vordingborg.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
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Danmarks Naturfredningsforening, Vordingborg, vordingborg@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsrddet, Kreds Storstrgm storstroem@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Vordingborg, vordingborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

¢ Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

Hyvis der er kulturminder/100 m zone:
e Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
e Sydsjellands Museum, kbp@museerne.dk

tekpost@vordingborg.dk; dn@dn.dk; vordingborg@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
storstroem @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; vordingborg@dof.dk;

oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
nsw@nordialaw.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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