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TVILUM LANDINSPEKTORFIRMA A/S Ref. bengm

Att. Supanna Taosuwan Den 19. maj 2025
Herredsvejen 14,

3400 Hillerad

Afslag til arealoverforsel og etablering af nye skel inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Du har p4 vegne af ejeren sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15
til at foretage en arealoverfarsel og etablere nyt skel inden for
strandbeskyttelseslinjen fra ejendommen matr. nr. gbh Hald By, Torup;
Kattegatvejen 72, 3390 Hundested i Halsnaes Kommune til ejendommen matr. nr.
ogc Hald By, Torup; Kattegatvejen 70B, 3390 Hundested i Halsnaes Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgarelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Sagen vedrgrer en ansggning om arealoverforsel fra ejendommen matr. nr. gbh
Hald By, Torup; Kattegatvejen 72, 3390 Hundested i Halsnaes Kommune til
ejendommen matr. nr. 9gc Hald By, Torup; Kattegatvejen 70B, 3390 Hundested i
Halsnas Kommune, og etablering af et nyt skel inden for strandbeskyttelseslinjen.

Begge matrikler er noteret som sommerhuse og er delvist beliggende inden for
strandbeskyttelseslinjen. Arealet, der soges overfort og skellet, der soges etableret
er delvist beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, se figur 1 og figur 2.

1 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Figur 1. Kortudsnit over matr. nr. 9bh Hald By, Torup og matr. nr. 9gc smst. Det orange
prikkede omrade markerer det strandbeskyttede areal. De sorte streger markerer de
vejledende matrikelskel. Den rode prik markerer matr. nr. 9 bh.

Det er i ansggningen blandt andet anfort:
.1
Det nye skel ville blive fastlagt med fuld hensyn til formdlet med
strandbeskyttelsen, og derfor ville der ikke vaere nogen fysiske
andringer i det strandbeskyttedeomrdde, i forbindelse med
fastlzeggelsen af det nye skel.

Sagens omfan

Der henvises til det udarbejdede mdleblad vedhaeftet med det
tilsendte, hvor det fremgdr,
at:



» Matr. nr. 9bh, Hald By, Torup, Kattegatvejen 72,
3390 Hundested, areal 3000 m2, afgiver 752 m2 til
matr. nr. 9gc, Hald By, Torup. Af de 752 m2 er 372
m2 af dem strandbeskyttedearealer. Efter
gennemforelsen af denne arealoverforsel vil matr.
nr. 9bh i Hald By, Torup, have et nyt grundareal pd
2247 m2, hvoraf 1135 m2 er
strandbeskyttelsesareal.

« Matr. nr. 9gc, Hald By, Torup, Kattegatvejen 70B,
3390 Hundested areal 1711 m2, modtager 752 m2
fra matr. nr. gbh, Hald By, Torup, hvor af 372 m2
af dem er strandbeskyttedearealer. Efter
gennemforelsen af denne arealoverforsel vil

matr. nr. 9gc i Hald By, Torup, have et nyt
grundareal pd 2463 m2, hvoraf 1047 m2

er strandbeskyttelsesareal.

Der opnds herved to regulaere sommerhusgrunde pd over 2000
mz2 med hver en bredde pad ca. 27 m og hver med et optimalt
byggefelt bagved strandbeskyttelseslinjen.

Da der fastlaegges nyt skel i strandbeskyttelsesarealet, skal den
matrikulaere sag forelaegges Kystdirektoratet til dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 15.

Skelfastlaeggelsen har ingen pavirkning pa strandens og de
berorte ejendommes nuvarende brugsforhold, og det er endvidere
heller ikke hensigten, at det nye skel i strandbeskyttelsesarealet
skal markeres med nogen form for fysisk afmaerkninger som
f.eks hegn.

Til brug for Kystdirektoratets behandling af denne ansegning, har
Tvilum Landinspektorfirma A/S anmodet Halsnaes Kommune om
en forhandudtaelse i h.t. Kommuneplanen og i h.t.
Naturbeskyttelsesloven.

Halsnaes Kommune har herefter ved mail d. 26. oktober. 2023
meddelt en principiel godkendelse af den matrikulaere sag.

Halsnzes Kommunes pricipiel godkendelse vedlaegges. [...]”
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Figur 2: ZAndringskort vedhaeftet ansogningen. Den rode streg markerer det ansogte skel.
Den turkise stiplede linje markerer strandbeskyttelseslinjen.

Kystdirektoratet varslede afslag pa ansggningen den 10. marts 2025.
Du har den 30. marts 2025 supplerende oplyst, at:

I...]

Arealoverforslen omfatter et samlet areal pa 752 m2, hvoraf 372
m2 ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Det vurderes, at det
overforte areal er af en moderat storrelse og er

uegnet til bebyggelse, samt at arealoverforslen ikke medforer
aendringer i kystens tilstand, idet den fysiske fremtraden af
omrddet forbliver uandret, da formalet med arealoverforslen
udelukkende er at tilpasse ejendomsforholdene, hvilket ikke har
indvirkning pd kystlandskabet.



Da arealoverforslen ikke resulterer i en ny selvstaendig ejendom
med adgang til kysten, og situationen sdledes forbliver taet pa
uaendret, vurderes det, at overforslen ikke vil 2zndre den
nuvarende eller fremtidige tilstand eller anvendelse, samt
medfore en reduktion af byggefeltet pd den arealoverforende
ejendom. En arealoverforsel vil sdledes reelt mindske
mulighederne for fremtidig bebyggelse og anlaeg pd matr.nr. 9bh
Hald By, Torup, og der er dermed tale om en begransning snarere
end en udvidelse af det samlede bebyggelsespotentiale pa
ejendommen.

Samtidig vurderes det, at arealoverforslen ikke pdvirker de
omkringliggende beskyttede naturomrdder. De naermeste Natura
2000-omrader, H134, N153 og F102, er beliggende cirka 250
meter fra det berorte areal, men arealoverforslen vil ikke fG nogen
konsekvenser for de arter eller habitatomrdader, som disse
udpegede omrader beskytter, da der ikke foretages fysiske
indgreb, og arealets hidtidige anvendelse forbliver usendret.

Desuden vurderes det, at dispensation i denne sag ikke vil skabe
praecedens, der kan svaekke administrationen af
strandbeskyttelseslinjen. Tidligere afgorelser fra Miljo- og
Fodevareklagenaevnet har vist, at der i sager, hvor
arealoverforsler ikke medforer zendringer i

brug eller landskab, kan meddeles dispensation. Da der i dette
tilfelde alene er tale om en praktisk justering af
ejendomsgraenserne, vurderes det, at en eventuel dispensation itkke
vil medfore en uensket praecedensvirkning i lignende sager. Ifolge
NKO nr. 253 administreres _forbuddet mod arealoverforsel mere
lempeligt, da der i disse sager er meget lidt sandsynlighed

for, at arealoverforslen vil medfore uheldige faktiske zendringer af
kystlandskabet. Dette burde geelde i denne sag, da der ikke
bliver/er aendret noget i de fysiske forholde.

Pa baggrund af de ovenstdende argumenter ansoges der om
dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til den ansogte
arealoverforsel. Det vurderes, at sagen opfylder de kriterier, som 1
tidligere praksis har dannet grundlag for meddelelse af
dispensation, idet der ikke sker eendringer i kystlandskabets
fremtoning eller anvendelse, og idet overforslen ikke indebaerer
oprettelse af nye matrikler med selvstaendig adgang til kysten.
Desuden vil Natura 2000-omrader og anden beskyttet natur ikke
blive pavirket af arealeendringen. [....]”

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.



Natura 2000

Det narmeste Natura 2000-omréde N153 Havet og kysten mellem Hundested og
Rarvig ligger ca. 280 meter mod gst. Natura 2000-omrédet omfatter
habitatomrade nr. 134 og fuglebeskyttelsesomrade nr.102.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag pa ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansegte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansegte kan medfere beskadigelse/edeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1, indeholder et generelt forbud mod at foretage
endringer i tilstanden inden for strandbeskyttelseslinjen, herunder foretage
udstykning, matrikulering og arealoverfarsel, hvorved der fastlegges skel. Ifolge §
65 b, stk. 1, kan der i serlige tilfeelde dispenseres fra bestemmelsen.

Formaélet med bestemmelsen er bl.a. at forhindre udstykning m.v., som tilsigter
senere bebyggelse eller andre foranstaltninger, der vil &ndre tilstanden i
kystlandskabet. Forbuddet gaelder, uanset der efterfolgende er mulighed for at
afsla konkrete ansggninger om dispensation til byggeri m.m. Forbuddet gaelder
ogsa i situationer, hvor der ikke er nogen aktuel udsigt til byggeri eller andre
dispensationskravende foranstaltninger. Lovens ordning er siledes baseret pa en
forudsaetning om, at de eendrede ejendomsforhold, som felger af en udstykning
eller arealoverforsel, i sig selv vil kunne medfere ugnskede a&ndringer af
kystlandskabet.

Strandbeskyttelseslinjen har siden den blev indfert i 1937 vaeret administreret
restriktivt. Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréaderne,
dispenseres der kun, nar der foreligger en s@rlig begrundelse, og nar
dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den fremtidige administration af
strandbeskyttelseslinjen, jf. Naturklagenavnet Orienterer nr. 253 fra december
2002. Heraf fremgar det, at udstykningsforbuddet som hidtil i naevnets praksis
administreres temmelig stramt. Der kraeves en saerlig begrundelse for at
dispensere, ogsa selv om der ikke er udsigt til, at der vil ske bebyggelse mv. inden
for strandbeskyttelseslinjen og uanset dette i givet fald vil kraeve en ny
dispensation.

Efter administrativ praksis stilles der lempeligere krav til

den serlige begrundelse, jf. naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, i sager
om arealoverforsler, hvor der ikke opstar en ny ejendom med adgang til
kysten, da det i disse sager nogle gange er meget lidt sandsynligt, at



arealoverforslen vil medfere uheldige faktiske a&ndringer af kystlandskabet.

I dette tilfzelde opstar der ikke en ny ejendom med adgang til kysten, da begge
matrikler allerede har adgang til kysten.

Kystdirektoratet finder dog efter en konkret vurdering, at der ikke er seerlige
forhold, der kan begrunde, at der gives dispensation til det ansogte.
Kystdirektoratet har bl.a. lagt veegt p4, at arealet, der gnskes overfort med tiden
eller ved ejerskifte kan fremsta med et @ndret praeg, hvilket kan medfere en
endring af omrédets tilstand i strid med formalet med strandbeskyttelseslinjen.
Kystdirektoratet forudsatter derved, at de aendrede ejendomsforhold som felge af
arealoverforslen i sig selv vil kunne medfere uenskede @ndringer af
kystlandskabet. Det forhold, at der ikke skabes synlige skel i landskabet, samt det i
ansggningen anferte om, at skelfastlaeggelsen ingen pavirkning har pa strandens
og ejendommenes nuvaerende brugsforhold kan ikke fare til et andet resultat.
Kystdirektoratet har endvidere lagt veegt p, at arealet, der sages overfort og
skellet, der sages fastlagt ligger teet pa kysten. At kommunen har givet en principiel
godkendelse kan heller ikke fare til et andet resultat. Det supplerende oplyste om,
at den ansggte arealoverforsel reelt mindsker mulighederne for fremtidig
bebyggelse og anlag, kan ligeledes heller ikke fore til et andet resultat.

Det indgér endvidere med vaegt i direktoratets vurdering, at en dispensation vil
kunne medfore en vaesentlig og ugnsket praecedens i andre lignende sager.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til arealoverforslen som
ansggt.

Med venlig hilsen

Bente Gunhild Mikkelsen

+45 24947493
bengm@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.



Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Halsnas Kommune, mail@halsnaes.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Halsnees, halsnaes@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordsjelland, nordsjaelland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Halsneaes, halsnaes@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjaellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jeegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.


mailto:mail@halsnaes.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:halsnaes@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:nordsjaelland@friluftsraadet.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:dof@dof.dk
mailto:halsnaes@dof.dk
mailto:nbu_sj@botaniskforening.dk
mailto:miljo@kano-kajak.dk
mailto:sager@jaegerne.dk
http://www.kyst.dk/

Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s uberagrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En raekke &ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

10


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 153 Havet og

kysten mellem Hundested og Rorvig

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 134
Maturtyper: Sandbanke (1110)
Bugt (1160)

Strandvold med flerarige planter
(1220)
Forklit (2110)
Gralgren klit* (2130)
Klitlavning (2190)
Kransnalalge-se (3140)
Avneknippemose* (7210)

lArter: Mygblomst (1903)

Lagune® (1150)

Strandvold med enarige planter
(1210)

Strandeng (1330)

Hvid klit (2120)
Klithede* (2140)
Enebaerklit* (2250)
Tidvis vad eng (64 10)
Rigkeer (7230)

Naturtyper og arter, der udger det gesldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal | parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatormrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet i 2018-22. Naturtypeme elle- og askeskov (91E0) og beg pa muld (9130) er ikke

tilstede i habitatorrade H134. De naevnte naturtyper gennemgas derfor ikke yderligere.

Fugle: Edderfugl (T)
Toppet skallesluger (T)
Mosehornugle (T)
Redrygget tornskade (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 102

Hvinand (T)

Stor skallesluger (T)
Hedelzerke (Y)

Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star "T" for fraskfugl og
" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet i 2018-22. For treskfuglene er felgende fugle ikke tilstede i national eller

international vassentlig forekomst: hvinand, toppet skallesluger, stor skallesluger og mosehornugle i
fuglebeskyttelsesomrade F102. De naevnte fugle gennemgas derfor ikke yderligere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

