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Afslag til indretning af aftaegtsbolig — bolig nr. 2 - inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr. nr. 4a, Lange, Stubberup i
Kerteminde Kommune

Ansggning

Du har den 17. november 2020 sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§ 15 til at &endre anvendelse af en eksisterende svinestald inden for
strandbeskyttelseslinjen pé ejendommen matr. nr. 4a, Lange, Stubberup, Langavej
371, 5390 Martofte, i Kerteminde Kommune. Den a&ndrede anvendelse omfatter
indretning af veerksted, lager samt bolig — medarbejder-, aftaegts- eller flexbolig.

1

Afggrelse

Den @&ndrede anvendelse af stald til lager og vaerksted i tilknytning til den
erhvervsmaessige anvendelse af ejendommen som jordbrugsejendom forudsetter
ikke dispensation. Ydre bygningsmassige aendringer, forudsztter tilladelse jf.
naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1 nr. 6.

Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
at indrette bolig, som ansggt.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 4a, Langa, Stubberup er beliggende pa Langgvej 371, 5390
Martofte i Kerteminde Kommune. Ejendommen ligger i landzone, og den
omhandlede bygning ligger omtrent 125- 150 m fra kysten, i den udvidede
strandbeskyttelseslinje. Ejendommen er landbrugsnoteret, og jf. oplysninger i BBR
forsynet med et stuehus pa 180 m2 i stueplan, med 50 m2 udnyttet tagetage for et
samlet boligareal pa 230 m2. Boligen er opfort i 1896. Hertil kommer en rackke
driftsbygninger, siloer, mv., blandt andet den omhandlede overfladiggjorte
svinestald (bygning 4), der er oplyst til 434 m2.

1Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Figur 1. Ortofoto 2020. Det orange prikkede omrdde markerer det strandbeskyttede areal. De orange

streger markerer de vejledende matrikelskel. Den omhandlede bygning er markeret med rod prik.

Ejendommens ejer har den 17. november 2020 ansggt om dispensation til at
@ndre anvendelse af bygning fra svinestald, til lager, vaerksted og beboelse.

Af ansggningen fremgar:

“For godt to ar siden lukkede svineproduktionen pad garden. Vi gar med overvejelser om at
genetablere svineproduktionen, men med nuvaerende beliggenhed taet ved sommerhus-
omrdder og strand foretrzekker vi en alternativ losning med fokus pa planteavl.
Ejendommen er i alt ca. 80 ha — hvoraf 60 ha er dyrkbare med konventionelt landbrug og
der er i 2021 forpagtet yderligere ca. 50 ha. Vi har et onske om at anvende den
eksisterende bygning sdledes det kan blive en aktiv for garden. Vores onske er at omdanne
eksisterende slagtesvinestald til delvis lager og veerksted for gdrden og delvis bolig 1
forbindelse med et glidende generationsskifte. Tidligere ejer, som nu er driftsleder, beboer
hovedbygningen som 4. generation i familien. Tidligere ejer er 59 ar og forventes at blive
boende til denne ikke onsker det leengere. Ny ejer har kobt ejendommen, og ensker i
forbindelse med arbejdet i seesonerne at have tag over hovedet. Der foregdr en form for
glidende “arbejdsmaessigt generationsskifte” (det okonomiske generationsskifte er
foretaget). Ny ejer deltager i markarbejde i saesonerne og i takt med at tidligere ejer skal
pa pension — planlaegger ny ejer permanent ophold pa garden. Der er forskellige
paragrafer i landbrugsloven der omhandler medhjaelper-bolig, generationsskifte bolig —
men ogsd undtagelser jf. strandbeskyttelseslinier — sG umiddelbart er det sveert at finde ud
af hvor vi stdr, men hdber at det kan lykkes at aktivere aldre bygninger til en
medarbejderbolig/aftaegtsbolig/flexbolig.”
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Figur 2, facadetegninger af bygningen, efter aendret anvendelse. Boligen etableres mod syd, med

vaerkstedet mellem de rode streger, og lager nord for stregerne
Af ansggningen fremgar videre:

Eksisterende forhold

Den eksisterende svinestald er ca. 43m lang og med en bredde pd 10m. Hojde pa facade
ca. 2.30m + tag og med en taghaeldning pa 15% - hvilket giver et kip-hajde pd 4 meter.
Ejendommen er opfort i to etaper. Den zldste del pd 17 m (leengst mod nord) og den nyere
del (1995) mod syd pd 26m. Facader er i gule mursten. I brune plastic vinduer. Taget er
bolge eternit og udsugningskanaler pd taget. Der er fodersilo pd ca. 8 meter samt diverse
beton ramper til udlevering af grise.

I forbindelse med opforelsen af den nyere del (1995) blev jord gravet af sdledes at
bygningen er nedszenket i forhold til terrzenet.

Ombygning / Nybygning

Vi arbejder pd to modeller. En ombygning hvor ydermure bibeholdes alternativt hvor
ydermurerne udskiftes sdledes der alene bygges pd fundamentet. Sdfremt dette har
betydning for jeres beslutning herer vi det gerne. Nedenfor er taget udgangspunkt i at der
bygges pa eksisterende fundament. Bygningsvolumen fastholdes sédledes bygningen forsat
er 43 m lang. Facadehojde 2,30 m og kiphajde 4 m. Den nordlige (aeldste del) laves til
lager 17 x 10m. Den miderste del 5 x 10 m laves til vaerksted (i forbindelse med lageret) og
den sydlige del omdannes til bolig 21 X 10 m.

Facaden vil enten bibeholdes i gule mursten alternativt i lzerketrze (brunlig nuance) der
indpasser sig i naturen. Taget vil have samme haeldning og vil vaere en mork nuance —
bolgeeternit, staltag eller tagpap. Ventilation pad taget vil fjernes og der vil etableres nogle
lyskasser. Der vil indsaettes vinduer som pa vedhaftede illustrationer.

I den nordlige ende vil der fjernes siloer og betonramper. Og i den sydlige ende vil der
etableres en terrasse i terraen niveau 4 x 10 m i forleengelse af bygningen.

Der er eksisterende koreveje som kan anvendes i byggeperioden.

I og med at ejendommen er placeret nedsanket i forhold til terraen vil den forsat have
meget lille synlighed for omgivelserne.
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Vi har tidligere veeret i dialog vedr. at omdanne en tidligere slagtesvinestald til kursus
ejendom (foresporgselssag 20/00437). Vi har taget Jeres vejledning til efterretning,
ligesom vi nu har haft ét drs drift af ejendommen, siden overtagelsen 1. december 2019, til
at opnd erfaringer med driften.

Figur 3, foto af gavl/facade nordest- fra ansegning

Figur 4, facade vest, nordlig del - fra ansegning

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
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Det narmeste Natura 2000-omrade (nr. 107, Fyns Hoved, Lillegrund og
Lillestrand) ligger ca. 600 m mod gst. Natura 2000-omradet omfatter
habitatomrade nr. 91.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag pa ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
narmere vurdering af, om det ansogte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansegte kan medfere beskadigelse/edeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag I'V.

Begrundelse for afgorelsen

Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven. Som beskrevet ovenfor, forudsatter
selve den &ndrede anvendelse af stalden til andre erhvervsmaessigt nedvendige
formal i tilknytning til jordbrugsdriften, sdsom indretning af vaerksted og lager,
ikke dispensation, da anvendelsen fortsat er knyttet til den erhvervsmaessige
anvendelse af ejendommen, som jordbrugsejendom. Ydre bygningsmaessige
endringer forudsetter dog tilladelse jf., naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1 nr. 6.
For at kunne behandle sagen, skal Kystdirektoratet udbede facadetegninger af de
fremtidige forhold.

Indretning af bolig nr. 2 i driftsbygning

Kystdirektoratet har valgt at behandle spergsmaélet om indretning af bolig i
driftsbygningen inden endelige bygningstegninger foreligger, da udfaldet af sagen,
afslaget, kan have indflydelse pd udarbejdelsen af tegningsmateriale over den
&ndrede anvendelse af bygningen.

Landbrugslovens § 9, der medfarer, at der skal vare en passende
beboelsesbygning pa en landbrugsejendom, betyder, at et stuehus pé en
landbrugsejendom anses for at vaere erhvervsmaessigt nadvendigt. Bestemmelsen
medforer ikke en ret til at opfere to stuehuse pad samme landbrugsejendom, og da
det oprindelige stuehus fungerer som bolig, anser Kystdirektoratet allerede derfor
landbrugslovens § g for at veere opfyldt og udnyttet.

Planlovens § 37, hvorefter der kan indrettes en bolig i overfladiggjorte
driftsbygninger gaelder ikke indenfor strandbeskyttelseslinjen, jf. § planlovens §

37, stk. 3, nr. 3.

ZEndring i anvendelsen af en bygning kan kreeve dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen. I denne sag etableres der en yderligere beboelse pa
ejendommen i en tidligere driftsbygning med udskiftning af vinduer og dere. En
sddan &ndret anvendelse kraver dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15.
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Der er ikke i naturbeskyttelsesloven en bestemmelse svarende til planlovens § 37
om @ndret anvendelse af en overflediggjort driftsbygning.

Ansggningen skal siledes behandles efter den restriktive dispensationsadgang i §
65b, stk. 1, hvor der kun i sarlige tilfzelde kan meddeles dispensation.
Administrativ praksis for indretning af yderligere boliger pa en ejendom er
restriktiv. Praksis er baseret pa, at der udover den yderligere belastning af omradet
som folge af den ekstra boligenhed, ogsé kan forventes gnske om yderligere
faciliteter og haveareal i tilknytning til den ekstra bolig. I den konkrete sag er der
eksempelvis beskrevet en terrasse i tilknytning til boligen.

Kystdirektoratet finder, at det ansegte ikke er sddant sarligt tilfeelde, hvortil der
kan meddeles dispensation. Det anforte om, at der sker glidende overgang i ejer-
og driftsforholdet, hvor den nye ejer har behov for en bolig i s&sonen, kan ikke
fore til et andet resultat. Risikoen for uheldig preecedens i strid med formaélet, er
indgaet med betydelig vagt.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til at indrette bolig nr. 2 i den
eksisterende svinestald.

Med venlig hilsen

mackj @kyst k

Bilagsliste: \

Bilag 1: Lovgivﬁing

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afggrelsen er ogsa sendt til:
e Kerteminde Kommune, kommune@kerteminde.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Kerteminde, kerteminde@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Fyn-nord, fynnord @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening Kerteminde, kerteminde@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen,

fynskredsen@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk
kommune@kertemmde dk; dn@dn.dk; kerteminde@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
fynnord @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; kerteminde@dof.dk;
fynskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréde, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omréade nr. 107, Fyns
Hoved, Lillegrund og Lillestrand

De geeldende udpegningsgrundlag for de danske habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader fremgar af Natura 2000-planerne for 2016-21.
Udpegningsgrundlagene er dog under opdatering, og forslag til justerede
udpegningsgrundlag er offentliggjort i en basisanalyse for hvert Natura 2000-
omréde i juni 2020.

Myndighederne skal bide varetage hensynet til arter og naturtyper, der fremgéar af
de gaeldende udpegningsgrundlag, og til eventuelle nye arter og naturtyper, der
fremgar af forslaget, selv om forslaget endnu ikke er endeligt besluttet og meddelt
Europa-Kommissionen.

Udpegningsgrundlagene, der er relevante for den konkrete afggrelse, er indsat
herunder.

Udpegningsgrundlag for Habitatomriide nr. 91

Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med endrige planter

(1210)

Strandvold med flerarige planter Kystklint/klippe (1230)
(1220)
Endrig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Kransnilalge-so (3140) Neeringsrig se (3150)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev® (6230)
Kildeveld* (7220) Rigkser (7230)
Stor vandsalamander (1166) Marsvin (1351)

- o, arter, der udger det geeldende uc

Galdende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrdde nr. 107 (fra Natura
2000-planen 2016-21)

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 91

Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune*® (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med enarige planter

(1210)

Strandvold med flerarige planter Kystklint/klippe (1230)
(1220)
Enérig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Sobred med smaurter (3130) Kransnalalge-sa (3140)
Naeringsrig se (3150) Tar hede (4030)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev* (6230)
Tidvis vad eng (6410) Kildevaeld® (7220)
Rigkaer (7230)

Arter: Stor vandsalamander (1166) Marsvin (1351)

Tabellen viser naturtyper ogleller arter pa udpegningsgrundiag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til de
talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en prionteret
naturtype jf. habitatdirektivet. Ved fuglearterne er det angivet, om der er tale om ynglefugle () eller treskfugle (T).

Forslag til nyt
udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 107 (fra basisanalysen, juni
2020)
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