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Afslag til udstykning inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Du har pa vegne af ejerne af matr. nr. 56a, Anholt By, Anholt den 30. august 2022
sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens' § 15 til udstykninger inden for
strandbeskyttelseslinjen af ejendommen matr. nr. 56a, Anholt By, Anholt pa
Nordstrandvej 160, Nordstrandvej 257 og Gennem Landet 82B, 8592 Anholt, i
Norddjurs Kommune .

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgarelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Sagen vedrerer udstykning af ejendommen matr. nr. 56a, Anholt By, Anholt pa
folgende adresser Nordstrandvej 160 (del nr. 2), Nordstrandvej 157 (del nr. 4) og
Gennem Landet 82B (del nr. 3), 8592 Anholt, i Norddjurs Kommune, se fig. 1.

Matrikel nr. 56a er pa 537156 m2 og deekker flere adresser. Nordstrandvej 160 er i
BBR noteret som sommerhus pa fremmed grund. Det fremgéar af BBR, at
Nordstrandvej 157 er en bygning péa lejet grund og Gennem Landet 82B er ogsé en
bygning pa lejet grund.

1Lovbekendtgarelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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Matriklen er delvist beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen. Alle tre del
numre, der sgges udstykket, er i deres helhed beliggende inden for den udvidede
strandbeskyttelseslinje, som tradte i kraft den 2. september 2002, se fig. 2.

Fig. 1. Kort over matr. nr. 56a i sin helhed. De rode streger markerer de
vejledende matrikelskel. Matrikel 56a er markeret med rod.
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Fig. 2. Kort over matr. nr. 56a. Det orange prikkede omrade markerer det
strandbeskyttede areal. De rode streger markerer de vejledede matrikelskel.
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Fig. 3. Kort over matr. nr. 56a. Den bla pil markerer No}'dstrandvej 160 (del nr.
2.) Den rode pil markerer Nordstrandvej 157 (del nr. 4). Den grenne pil markerer
Gennem Landet 82B (del nr. 3)

Det fremgar af ansggningen, at:

“Arealerne er beliggende pd Anholt Havn og er omfattet af lokalplan nr. 094-707,
der udlaegger arealet til havne- og erhvervsformdl samt turistformdl med dertil
knyttede byggerier og faccilliteter. Arealerne ejes af Anholt Havn, der udlejer
dem til ejerne af de pa arealerne opforte bygninger. Ejerne af disse bygninger
onsker at erhverve arealerne, saledes at de ejer sGvel bygningerne som arealerne
omkring disse. Fastlaeggelse af skellet medforer ikke at der sker andring i de
bestdende forhold.

Pa delnr. 2 ligger et hus, der anvendes til sommerhusbeboelse, pa delnr. 3 ligger
et hus, der anvendes til hostel og pa delnr. 4 ligger et hus der anvendes som
udhus.”
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Fig. 4. Udsnit af andringskort vedhaeftet ansogningen. De rode streger markerer
de ansogte skel.

Delnr. 3

Fig. 5. Udsnit af mdleblad vedhaeftet ansegningen.

Ansgger har supplerende oplyst, at for s vidt angar alle tre arealer, er der tale om
udstykninger, hvor skellet fastleegges i overensstemmelse med den faktiske brug af
arealerne. Arealerne er udlejet af Anholt Havn til ejerne af bygningerne.
Fastlaeggelsen af skellene som ansggt vil ikke medfere @&ndringer af arealerne.

For sa vidt angér del nr. 2, er det oplyst, at arealet er bebygget med en bygning, der
anvendes til fritidsbolig. Skellet er fastlagt pa ejendommens sider mod nord og est,
hvor der gir veje, der er udlagt pd matrikelkortet.

For sa vidt angar del nr. 3, er det oplyst, at skellet allerede er fastlagt pa
ejendommens vestlige og nordlige side og delvist pa den gstlige side. Der ansgges
om et nyt skel mod syd og delvist mod vest, hvor ejendommen er afgranset af veje,
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der er udlagt pa matrikelkortet. P4 ejendommen er der opfort et hostel, og
arealerne er indrettet med opholdsarealer mv. til gaester.

For sa vidt angér del nr. 4, er det oplyst, at der er opfert et udhus. Ejendommen er
mod syd og nord afgraenset af veje, der er udlagt pa matrikelkort. Mod @st og vest
onskes skel fastlagt i overensstemmelse med det lejede areal. Der er ikke etableret
saerskilt markering af graenserne for det lejede areal. Det er ikke hensigten, at der
skal etableres hegn eller lignende i disse skel.

De tre delomrader, der sgges udstykket, er alle omfattet af Lokalplan 094-707 for
Anholt havn. Lokalplanen er endeligt vedtaget den 20. april 2021.

Matrikel 56a er beliggende i omrade markeret som bevaringsveerdigt landskab.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det neermeste Natura 2000-omrade er det marine omrédde N263 (Nordvestlige
Kattegat), som ligger ca. 75 meter mod nordvest.

Natura 2000-omréde nr. 263 bestér af de tidligere Natura 2000-omrader N9
(Strandenge pa Laese og havet syd herfor), N46 (Anholt og havet nord for), N19o
(Kims Top og den Kinesiske Mur) og N245 (Alborg Bugt).

Natura 2000-omrade nr. 263 omfatter habitatomraderne Hg (Strandenge pa Laesg
og havet syd herfor), H42 (Anholt og havet nord for) og H165 (Kims Top og den
Kinesiske Mur) samt fuglebeskyttelsesomrade F127 (Nordvestlige Kattegat). F127
er en udvidelse og samling af de tidligere fuglebeskyttelsesomrader F1o (Farvandet
nord for Anholt), F32 (Laesg, sydlige del) og F112 (Alborg Bugt, ostlige del).

Ramsaromraderne R10 (Laesg) og R12 (Farvandet nord for Anholt) er tilknyttet
N263.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
narmere vurdering af, om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansggte kan medfore beskadigelse/adelaeggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomréader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag I'V.
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Begrundelse for afgorelsen

Felles for del nr. 2,3 og 4.

Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter herefter
dispensation efter naturbeskyttelsesloven, da der af lovens § 15, stk. 1 fremgar
forbud mod udstykning, arealoverfarsel og matrikulering, hvorved der fastlaegges
skel.

Formélet med bestemmelsen er bl.a. at forhindre udstykning mv., som tilsigter
senere bebyggelse eller andre foranstaltninger, der vil e&endre tilstanden i
kystlandskabet. Forbuddet gelder, uanset der efterfalgende er mulighed for at
afsla konkrete ansggninger om dispensation til byggeri m.m. Forbuddet gelder
ogsa i situationer, hvor der ikke er nogen aktuel udsigt til byggeri eller andre
dispensationskravende foranstaltninger. Lovens ordning er saledes baseret pa en
forudsatning om, at de eendrede ejendomsforhold, som felger af en udstykning
eller arealoverfarsel, i sig selv vil kunne medfere ugnskede a&endringer af
kystlandskabet.

Strandbeskyttelseslinjen har siden den blev indfert i 1937 vaeret administreret
restriktivt. Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréderne,
dispenseres der kun, nér der foreligger en s@rlig begrundelse, og nar
dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den fremtidige administration af
strandbeskyttelseslinjen, jf. NKO nr. 253. Heraf fremgar, at der kraeves en serlig
begrundelse for at dispensere, ogsa selv om der ikke er udsigt til, at der vil ske
bebyggelse mv. inden for strandbeskyttelseslinjen og uanset dette i givet fald vil
kraeve en ny dispensation.

En lokalplan, der er endeligt vedtaget forud for strandbeskyttelseslinjens
ikrafttraeden pa ejendommen, kan udnyttes uden forudgéende dispensation.
Kystdirektoratet bemaerker, at det ansggte ligger inden for den udvidede
strandbeskyttelseslinje, der tradte i kraft den 2. september 2002, samt at
lokalplanen er endeligt vedtaget den 20. april 2021. Lokalplanen er séledes
vedtaget efter strandbeskyttelseslinjen er tradt i kraft pd ejendommen, og
tilstandseendringer i overensstemmelse med lokalplanen kan derfor ikke udferes
uden Kystdirektoratets dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.

For s3 vidt angér del nr. 2:
Kystdirektoratet finder indledningsvist, at det ansggte ikke er omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 3, nr. 5, da der, efter Kystdirektoratets
vurdering, ikke er tale om et sommerhusomrade eller omrade med fritidshuse og
¢j heller flere allerede eksisterende huse.

Da det ansggte del nr. 2 ikke er omfattet af undtagelsen i 65b, stk. 3, nr. 5 og ligger
inden for strandbeskyttelseslinjen, forudsatter det ansggte herefter dispensation
efter naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering, at der ikke er sarlige forhold,
der kan begrunde, at der gives dispensation til det ansggte for s vidt angar del nr.
2, herunder ikke det oplyste om, at skellet omkring fritidsboligen allerede er
fastlagt pa ejendommens nordlige og @stlige side. At der alene fastlaegges skel mod
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syd og vest, hvor der p& matrikelkortet er udlagt veje, finder Kystdirektoratet ej
heller at vaere et seerligt tilfalde, der kan begrunde en dispensation.

For s vidt angér del nr. 3:
Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering, at der ikke er saerlige forhold,

der kan begrunde, at der gives dispensation til det ansggte for s vidt angar del nr.
3, herunder ikke det oplyste om, at skel allerede er fastlagt pd ejendommens
vestlige og nordlige side og delvist pa den gstlige side. At der alene etableres nyt
skel mod syd og delvist mod @st, hvor ejendommen er afgranset af veje, finder
Kystdirektoratet ej heller kan begrunde en dispensation.

Det forhold, at der pa ejendommen er opfort et hostel, og at dette er reguleret i
lokalplanen, finder Kystdirektoratet ikke i sig selv at kunne begrunde en
dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.

Det er ogsa indgaet i Kystdirektoratets vurdering, at en dispensation ma antages at
kunne skabe praecedens og derved give andre erhvervsdrivende en berettiget
forventning om at kunne opna dispensation i lignende tilfelde.

For sa vidt angér del nr. 4:
Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering, at der ikke er serlige forhold,

der kan begrunde, at der gives dispensation til det ansggte for s vidt angar del nr.
4, herunder ikke det oplyste om, at denne er afgraenset mod syd og nord af veje,
der er udlagt pa matrikelkortet. Ej heller det oplyste om, at det ikke er hensigten af
der skal etableres hegn eller lignende i skel kan begrunde en dispensation.

Kystdirektoratet har bl.a. lagt veegt pa, at arealet, der gnskes udstykket med tiden
eller ved ejerskifte kan fremstd med et endret prag, hvilket kan medfere en
endring af omrédets tilstand i strid med bestemmelserne om
strandbeskyttelseslinjen. Kystdirektoratet forudsatter derved, at de endrede
ejendomsforhold som falge af udstykningen i sig selv vil kunne medfere ugnskede
endringer af kystlandskabet.

Det er ogsa indgaet i Kystdirektoratets vurdering, at en dispensation méa antages at
kunne skabe praecedens og derved give andre lejere en berettiget forventning om at
kunne opné dispensation i lignende tilfaelde.

For sé vidt angar alle del numre finder Kystdirektoratet, at det forhold, at
lokalplanen muligger udstykning af arealerne, ikke i sig selv kan begrunde en
dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til den ansggte udstykning.

Med venlig hilsen
Toente  MiKkeAsSa

Bente Gunhild Mikkelsen

+45 24947493
bengm@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:
¢ Norddjurs Kommune, plan@norddjurs.dk
Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Norddjurs norddjurs@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds @stjylland, oestjylland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Norddjurs norddjurs@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk
Anholt Grundejerforening, Att. Formand Ulla Charlotte Beck, Frederiksvej
16, 4180 Sorg - ullabeck@stofanet.dk;

Afgarelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréde, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. N263
Nordvestlige Kattegat

Maturtyper Sandhanke (1110) Vadaflade (1140)
Lagune® {1150) Rov (1170)
Boblerev (1180) Enarig strandengsvegetation
{1310)
Vadegrzssamfund (1320) Strandeng (1330)
Forklit (2110) Hund kit (2120)
Graigron Kit* (2130) Klithede"™ (2140)
Granskht (2170) Skovkin (2180)
Kiillavning {2190) Lobeliese (3110)
Sabred med smaursr (3130) Kransralalpe-sa (3140)
Mzeringsng so (3150) Brunvandet so (3160)
Vandleb {3260) Vad hede (4010)
Ter hade (1030} Enakrst (5130)
Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Tarvelavning (T150) Rigkasr (7230)
Stilkegs-krat (0120) Skovbevokss! tervemosa’ (91D0)
Elle- og askeskov® (31E0)
Artar Grasas| (1364) Spatict saal (1385)
Marsvin (1351)

Naturyper og aner, der udger det gaEidende udpegningsgrundiag for Natwra Z000-omracet. Tal | parenies henviser 1l
de Bkoder, som banyiles for nauripper og aier hia habliaidireklivets bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om en
prioviterel nalutyps. Udpegningsgrundlag for habilslomrader st blevel ievidem| som beskravel | basisaralysen.

Udpugdwudhgdu g-nrnmghrli 201821, Enckrat |:513I:|:| ag :I.Ingn.krd {9180} o ke Hl ctode iMNabura 2000
omrida nr. B De nevwrle nalurtyper pennempgds dafor ikiee ydedipera

MNaturtyper:  Sandbanke (1110) Lagune* (1150)
Forklit (2110) Hvid KL (2120)
Grélgran Kie* (2130) Kithede" (2140)
Giarisklit (2170) Skovklit (2180)
Klitlaywming (2190] Enebarklit" (2250)
Shovbevokset torvernose™
(3100)

Artar: Grasel (1364) Spaitat sl (1365)
Marsvin (1351}

Naturtypa og arer, dar udger det gsidands udpagningsgrundiag for Natura A00-omraced. Tal | paenias hanvisar il
e BKO0er, SOmM banyles for NEluryper 0g aner A NEabiaciecives DISG 7 0g 2.~ Bnginer. &l 0ar er Lale om an
proriteret nstutyps. Udpegningsgrundlag for habitelomrader e blevel reviderel som beskrevel | basizanalysen

Udpagningegrundingel o gennomgacl | 2018 21. Ghevbevosadl bervernase (0100) or ikka til slede i habinternrade
H4Z. Den navnle natutype gonnerngas doror ke ydariigore.
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Maturtyper Sanchanka (1110) Rawv (1170)
Eoblerav (1180)
\Arter: Marswvin {1351)

Naturtypar o ariar, dar udgar det gasldands udpagningsgrundlsg for Nalura 2000-omradet. Tal | parenias helsar i
de takoder, som benyties for naluriyper og afer fra habtatdirskivets bilag 1 og 2. * angiver, at der ertale omen
prorteret nakudype. Udpagaingsgrundiag for habilaiomrader ot blevel revidaret som beskrevel | basisanalysen

Fugle: Markbuget knortegae (T) Eddarfugl (T)
Sortand (T) Flajisand (T)
Trane () Klyde (TY)
Almindelig ryle (TY) Tinksmed (Y)
Lille Koboersneppe (T) Dvaergteme (Y)
Spliterne (Y Havtemne (Y)
Maschomugle (Y) Redrygget tomakade (Y)

Fugie, der uiger del gesidemde udpegringagrumdisg for Nalua 2000-omrddel. | parertesama slar “T" for imbiug og
=" fer ynglefugl. Udpsgningsgnundiag ‘or fugleboekytiaessemmder ar blevel revidaret som beekrevel | basisanalysen.

ugle: Edderfugl (T) Sortand (T}
Flajlsand (T} Dveirgleme (Y}
Havierne [¥)

Fuga, dar uoga: det gaidende udpagringegrundiag for Mabura 2000-oaviddsl. | parentecarne eidr T for iaokfugl og
¥ far ynglelugl. Udpegningegrundiag for ugebatkyfialsesomidder er biovel reviderst com boskrevel | basicanayesn_

Fugle: Lysbuget knortogas (T) Eddarfugl (T)
Soitand (T} Flojisand (T)

Flaghe, dai udger del gasldende wpegningagrandiag for Naluma 2000-oavdédel | parertesare aldr “T" for leskfugl og
Y lar ynglalugl Udpagningegrundiag lor lugebeskytslzessmmider or bevel reviderst som beskreva! | bBacicanahsan

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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