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Att. Anders Fladeland Iversen J.nr. 24/07512-17
Radhusgade 3 Ref. Freja Holm Dahl
8300 Odder 27-11-2024

Dispensation til tilbygning, vinduesudskiftning samt tagvinduer inden
for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

I har den 11.09.2024 segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15 til en
11 kvm tilbygning, vinduesudskiftning og fire tagvinduer, samt en lovliggerende
dispensation til eksisterende drivhus inden for strandbeskyttelseslinjen pa
ejendommen matr. nr. 6b, Alrg By, Alrg, Gronvej 11, 8300 Odder, i Odder
Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1 0og §
65b, stk. 3, nr. 10, jf. § 15, til det ansogte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtgerelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Pé vegne af ejerne ansgger Odder Kommune om dispensation til udvidelse af
boligen, udskiftning af vinduer, etablering af tagvinduer og en lovliggerende
dispensation til et eksisterende drivhus pd matr. nr. 6b, Alrg by, Alrg.

Pa ansggte matrikel er der beliggende et helarshus opfert i 1933 med et bebygget
areal pa 86 kvm og et boligareal pa 128 kvm.

Matriklen er beliggende inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje med
undtagelse af en mindre del af det nordvestlige hjerne, som er undtaget
bestemmelserne om strandbeskyttelseslinjen. Hele matriklen er desuden
beliggende i et omrade, der er registreret som fredskov.

Fig. 1. Ortofoto 2024. Det orange prikkede omrdde markerer det
strandbeskyttede areal. De rode streger markerer de vejledende matrikelskel. Det
reode markerede omrade er den ansegte matrikels placering i omrddet.

Tilbygning:

Der ansgges om en tilbygning pa 11 kvm pé den nordvestlige del af huset, som
vender vk fra kysten mod skoven (se figur 2, plantegning). De gnsker at kunne
anvende tilbygningen som en entré, der forbinder huset med bryggers og
badevarelset. Selve tilbygningen maler 5 x 2,2 m. Udformningen af tilbygningen
kan ses pa tilsendte figurer 3 og 5.
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Fig. 2. Tilsendt fra anseger. Plantegning over huset med den enskede tilbygning
markeret med rod linje.

Udskiftning af vinduer:
Der ansgges ogsa om at udskifte flere af de nuvaerende vinduer og etablere fire
tagvinduer.

I den sydvendte facade er der to eksisterende vinduer med maélene 1,41 x 1,26 m,
som gnskes udskiftet med en terrasseder og et stgrre vindue som maéler hhv. 141 x
2,37 m 0g 1,41 x 1,70 m (figur 3 og 4).

I taget anskes der etableret fire tagvinduer, to mod syd og to mod nord med
maélene 0,7 x 1,6 m (figur 3).

I den vestvendte facade er der tre eksisterende vinduer. De to eksisterende i
stueplan har malene 1,41 x 1,26 m og vinduet i gavlen méler 1,43 x 1,14 m. I
stueplan gnskes vinduerne forleenget sa mélene vil veere 1,41 x 1,70 m og
gavlvinduet onskes forleenget til 1,43 x 1,55 m (figur 5 og 6).

I den gstvendte facade er der fem vinduer, hvor tre er placeret i stueplan, et med
maélene 0,49 x 1,30 m og to med mélene 0,85 x 0,98 m. De to gvrige vinduer er
placeret i gavlen, og har malene 0,90 x 1,14 m. Der ansgges om, at det mindste
vindue placeret i stueplanet udskiftes til et vindue med samme mal som de to
gvrige i stueplanet (0,85 x 0,98 m). Se figur 7 og 8.
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Fig. 3. Tilsendt fra anseger. Skitse af den enskede _facaden mod syd og nord hhv.
venstre og hajre.

Fig. 4. Tilsendt foto af eksisterende facade mod syd.
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Fig. 5. Tilsendt fra anseger. Skitse af ejendommen mod vest med tilbygningen og
vinduer-.
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Fig. 6. Tilsendt foto af eksisterende vinduer mod vest.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 5


http://www.kyst.dk/

Miljgministeriet
- Kystdirektoratet

FALSET STAL PA GAVL ‘ T £

- hvis der ikke er musten ] =] f

bag eksisterende. L

trasbeklzedning. - VA '

TYPE: A

Muncholm

Normgraualuminium A

RAL 9007 S = ‘
= .‘4," :

g
o T

7 nn
éﬁ;,

R |

TAG MED SKJULT HELDNING

Fig. 7. Tilsendt fra anseger. Skitse af det onskede vindue i stueetagen mod ost.

Fig. 8. Tilsendt foto at de eksisterende vinduer mod ost.

Ejere oplyser folgende:

” Huset var ikke isoleret under gulvet og gulvniveauet var tre trappetrin oppe.
For at kunne ga lige ind i huset (vi er aldre mennesker).
samt at fa gulvet ordentligt isoleret, har vi saeenket gulvniveauet 3ocm. Det har
gjort, at vinduerne sidder 30 cm for hajt oppe og derfor vil vi gerne forlaenge
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dem tilsvarende.
En glasder mod syd er et snske om at fG mere lys ind, samt at have adgang til
haven mod syd. Rummet ovenpd er meget morkt og derfor vil vi gerne have
vinduer i taget for at fa lys ind.”

Eksisterende drivhus:

Der ansgges derudover ogsé om lovliggarelse af et eksisterende drivhus pé
ejendommen. Det eksisterende drivhus er ca. 8,3 kvm og méaler 260 x 320 cm (B x
L). Drivhuset er placeret mellem 18 og 21 meter fra boligen. Kystdirektoratet
vurderer ud fra luftfotos, at drivhuset er opfort mellem 1980-1988. Eftersom
ejendommen er beliggende i den udvidede strandbeskyttelseslinje, som for det
davaerende Aarhus Amt tradte i kraft den 2. juli 2002, finder Kystdirektoratet, at
drivhuset er lovligt. Kystdirektoratet behandler derfor ikke ansggningen om
lovliggerelse af drivhuset yderligere.

Fig. 9. Ortofoto 1988. Den bla cirkel markerer hvor pda fotoet man kan se
drivhuset 1 1988.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det ansggte ligger i Natura 2000-omrade (nr. 56, Horsens Fjord, havet gst for og
Endelave). Natura 2000-omrédet omfatter habitatomrade nr. 52 og
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fuglebeskyttelsesomréde nr. 36. I fuglebeskyttelsesomradet indgdr Ramsaromrade
nr. 13.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pé, at der er tale om projektets begraensede
karakter beliggende i en kultiveret have. Det ansggte vil séledes efter
Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omrédet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en nzrmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten er et potentielt levested for bilag IV-arter. Pa
arter.dk i et 10 x 10 km kvadrat blev fundet folgende bilag IV-arter; Marsvin,
Odder, Stor vandsalamander, Strandtudse, Sydflagermus, Dveergflagermus og
Sortplettet blafugl.

Kystdirektoratet bemaerker, at det ansegte hverken vil pavirke havet, sger eller
vandlgb, og vurderer pa den baggrund, at det ansagte ikke vil pavirke de
vandlevende pattedyr og padder der matte vaere i omradet.

Kystdirektoratet bemaerker, at der hverken feldes traer eller fjernes gamle
bygninger i forbindelse med det ansggte. Kystdirektoratet vurderer pa denne
baggrund, at det ansagte ikke vil pavirke de arter af flagermus der matte veere i
omradet.

Kystdirektoratet vurderer pd denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfeore beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

For arealer i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen (100-300 m) fremgar
det af bemarkningerne til "kystloven" (lov nr. 439 af 1. juni 1994), at der
forudsaettes en lempeligere administration, nar der er tale om til- og ombygninger
af helarshuse. Af lovbemarkningerne fremgar saledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske
uden tilladelse. Det forudszettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet


http://www.kyst.dk/

dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang, der er
tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har henligget med
heldrsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkdr om
placering og udformning.”

Ifolge Miljo- og Fadevareklagenzaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af heldrshuse op til 250 kv,
og kun hvis boligen ved ikrafttreedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helérsstatus.

I den konkrete sag er der ansggt om en ombygning samt en tilbygning til den
eksisterende heldrsbolig. Kystdirektoratet finder, at det ansggte falder ind under
ovennavnte praksis. I vurderingen er der lagt vaegt pa, at boligarealet ikke
overstiger de 250 kvm, samt at der er tale om en 11 kvm tilbygning, der er
vaesentligt lavere end boligen og som placeres pa den nordvestlige del af boligen,
som vender vk fra kysten. Det er desuden indgdet, at udskiftningen af de
eksisterende vinduer ikke medferer en &ndring af husets fremtraden.

Kystdirektoratet finder endvidere, at der efter en konkret vurdering kan
dispenseres til tagvinduerne som ansegt. Efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk.
3, nr. 10 kan der uanset § 65b, stk. 1 (der forudseetter et saerligt tilfeelde) meddeles
dispensation til mindre kviste og tagvinduer pa en helérsbolig, sd vidt muligt pa
den side af boligen, der vender vak fra vandet. Kystdirektoratet finder uanset
bestemmelsen sigter mod, at tagvinduer sa vidt mulig ber isattes i tagfladerne
mod land, udelukker dette ikke det ansggte, idet benyttelsen af overetagen som
bolig forudsatter tilfredsstillende lysforhold, hvilket ngdvendigger det ansggte
grundet den begransede storrelse af tagfladen mod land samt beliggenheden i et
omrade, der er registeret som fredskov. Kystdirektoratet finder desuden i det
konkrete tilfzlde, at etableringen af de to mindre tagvinduer mod vandet vil vaere
mindre belastende for kystlandskabet end en stgrre udvidelse af boligarealet, samt
at det ikke vil pavirke kystlandskabet na&vnevaerdigt.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgarende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet meddeler efter en samlet og konkret vurdering dispensation til
det ansogte.

Med venlig hilsen
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Freja Holm Dahl
frhod@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet

Afggarelsen er sendt til ejerne af matriklen via digital post.

Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Odder Kommune, odder.kommune@odder.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Odder, odder@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Arhus Bugt, aarhus@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Odder, odder@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk
Miljostyrelsen, Ostjylland, ojl@mst.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraeneendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade veasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansogte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller odelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentligggrelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méaneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 56, Horsens

Fjord, havet gst for og Endelave

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 36

Fugle: Skarv (TY) Lysbuget knortegas (T)
Bjergand (T) Edderfugl (T)
Flajlsand (T) Hvinand (T)
Havern (Y) Rerheg (Y)
Klyde (Y) Higjle (T)
Lille Kobbersneppe (T) Dvzergterne (Y)
Splitterne (Y) Havterne (Y)
Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 52
Maturtyper: Sandbanke {1110) Vadeflade (1140)
Lagune*® (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med enarige planter (1210)
Strandvold med flerarige planter (1220)  Kystklint'klippe (1230)
Enarig strandengsvegetation (1310) Vadegraessamfund (1320)
Strandeng (1330) Forklit (2110)
Hvid klit (2120) Gralgren klit* (2130)
Klithede™ (2140) Skovklit (2180)
Klitlavning (2190) Sebred med smaurter (3130)
Kransnalalge-se (3140) MNzsringsrig se (3150)
Brunvandet se (3160) Vad hede (4010)
Ter hede (4030) Kalkoverdrav® (6210)
Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (8410)
Rigkeer (7230) Beg pa mor med kristtorn (9120)
Boeg pa muld (9130) Ege-blandskov (9160)
Stilkege-krat (3190) Skovbevoksel tarvemose™ (91D0)
Elle- og askeskov™ (91E0)
lArter: Skav vindelsnegl (1014) Sumpvindelsnegl (1016)
Odder (1355) Graszel (1364)
Speattet szl (1365) Marsvin (1351)

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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