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Frank Valentin Nielsen Kystdirektoratet

Havepladsvej 150, 2.th. J.nr. 20/02558-2

7000 Fredericia Ref. Jan Kofod Winther
25-08-2020

Dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til genopferelse af
sommerhus samt skur inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.5ab,
St. Kongsmark By, Kirke Stillinge, Kongsmarkvej 101, Stillinge Strand,
4200 Slagelse, Slagelse Kommunen

Ansggning

I har ansggt om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til genopfarelse af
sommerhus, skur og flagstang inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.5ab, St.
Kongsmark By, Kirke Stillinge, Kongsmarkvej 101, Stillinge Strand, 4200 Slagelse,
Slagelse Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver hermed dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens! §
65D, stk. 1, og stk. 3 nr. 3, jf. § 15, til opferelse af nyt sommerhus med en placering
og starrelse som ansggt, samt skur og flagstang.

Det stilles som vilkar at den eksisterende bebyggelse fjernes senest 1 maned efter
den ny er opfort.

Dispensationen vedrgrer alene strandbeskyttelseslinjen. Andre tilladelser efter
anden lovgivning kan vere ngdvendige.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristens udleb - se nermere i afsnittet
om klagevejledning nedenfor. Hvis der bliver klaget over afgarelsen kan
dispensationen ikke udnyttes, for klagesagen er faerdighehandlet, medmindre
Milje- og Fadevareklagenavnet konkret bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt
jf. Naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

' Lovbekendtggrelse nr. 240 af 13. marts 2019 af lov om naturbeskyttelse
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Redegorelse for sagen
Ejendommen er et sommerhus opfart i 1947 beliggende i 2. reekke fra vandet
landveerts Kongsmarkve;j.

Kystdirektoratet meddelte den 14. juli 2020 afslag pa opferelse af et sommerhus
pé 74 m2. Uanset huset ifgl. BBR har et anfort beboelsesareal pd 67 m2, havde en
opmaling vist at boligarealet var veaesentligt mindre idet to arealer pa tilsammen ca.
18 m2 blev antager at veere overdaekkede terrasse- og udestuearealer.

I afggrelsen anfeorte Kystdirektoratet:
Isagen er der tale om, at et sommerhus med et beboelsesareal pd ca. 49 m2
nedrives og erstattes med et sommerhus pd 75 m2 beboelse.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at der jf. § 65 b, stk. 3, nr. 3 kan ske en
mindre udvidelse til forbedret toiletfaciliteter samt efter praksis en foregelse
af det bebyggede areal som folge af udvendig isolering med op til ca. 20 cm.

Det er Kystdirektoratets vurdering at der pa denne baggrund vil kunne
opfores yderligere 11 m2 boligareal, sdledes der vil kunne forvente
dispensation til 60 m2 boligareal ved opforelse af et nyt sommerhus. Det er
endvidere Kystdirektoratets vurdering, at der ikke er szrlige forhold, som kan
begrunde en yderligere udvidelse af boligarealet ud over 60 m2.

Ansgger har efterfolgende opmaélt sommerhusets beboelsesareal til minimum 51,5
m2. Det ene "overdaekkede areal” pa ca. 6 m2 kan dog have indgaet i boligen, men
pé grund af den nuvaerende misligholdte tilstand kan dette ikke entydigt fastslas.

Ansgger har pa denne baggrund ansegt om opfarelse af et nyt sommerhus pé 64
m2 med et overdaekket terrasseareal pa 13,4 m2 - i alt 77,4 m2 under tag. Den ny
bebyggelse anskes som i den tidligere ansggning trukket ca. 25-27 m tilbage pa
grunden og opfores dermed i storre afstand fra vandet. Endvidere gnske et
eksisterende skur pa 12,5 m2 genopfert med en lidt zendret justering af
beliggenhed og endvidere opstilles en flagstang.

Eksisterende sommerhus
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Eksisterende sommerhus

Ansggningen anferes bl.a.:

Vi har nu malt huset op igen og ma erkende, at det er vind og skaeuvt. Desuden har
vi konstateret, at den vestvendte “overdakkede terrasse” tilsyneladende har
veeret en del af boligen pa et tidspunkt. Imidlertid er det nu sa faldefaerdigt i den
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del, at al glas er vaek og vinduesrammer er radnet op, sd det er sveert at se,
hvorndr det mdske er blevet opgivet som en del af boligen. Men vi kan stadig se,
at der er ("har vaeret” er nok mere korrekt grundet forfaldet) isolering i vaeggene,
som udger de ydre rammer af den del af huset samt i loftet over det nu dbne
areal.

Badevaerelse med toilet er ca. 4,5 KVM (skeonnet mdl da vi ikke har kunnet mdle
det ngjagtigt op).

Vi har vedlagt en skitse med de justerede mdl, og s vidt jeg kan regne ud, sd
giver det (med de skaeve vaegge) et areal pa ca. 57 KVM.

Med udgangspunkt i afslaget pa vores forste ansegning og herunder de forhold,
der anfores omkring tillaeg for modernisering af badevarelse samt tillzeg for
isolering seger vi om dispensation til at bygge op til 64 KVM (vi har fundet en
model pa 63,65 KVM jf. vedhaeftede skitse) med en overdaekket terrasse pa 13,4
KVM. Vi hdber i den sammenhang pd, at der kan tages udgangspunkt i arealet
inklusive den “overdzekkede terrasse”, som en gang formentlig har vaeret en del
af boligen.

: — B P
= Ay D=7 1=/
Ansogte hus
Lovgivning

Af naturbeskyttelseslovens § 15 fremgéar det, at der ikke ma foretages e&endringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne
og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.
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Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen.

Efter § 65 b, kan der i saerlige tilfaelde gore undtagelse fra bestemmelserne i § 15,
stk. 1. Efter § 65 b, stk. 3, nr. 1 og 3, kan der, uanset stk. 1 gore undtagelse fra § 15,
stk. 1, til

nr. 1) mindre bygninger, anleeg og installationer i haver som navnti § 15 a, stk. 3
0g 4, men som placeres uden tilknytning til beboelsen, og andre mindre anleg og
installationer, som f.eks. drivhuse pé op til 10 m2 og haevede terrasse, og efter

nr. 3) en mindre om- eller tilbygning med henblik pad modernisering og udvidelse
af toilet- og badefaciliteter i eksisterende sommerhuse,

Strandbeskyttelseslinjen administreres meget restriktivt. Af hensyn til de nationale
interesser, der er knyttet til kystomraderne, dispenseres der kun, nar der foreligger
en begrundelse herfor, og nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Der kan endvidere ikke gives dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15, hvis
det ansogte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet leegger ud fra det oplyste til grund, at sommerhuset uanset dets
forfaldne stade — ikke er en ruin, samt at huset har et boligareal pd minimum ca.
52 m2. Hertil kommer to overdekkede arealer pa i alt 18 m2 - det ene pa ca. 12 m2
et overdaekket terrasse-/udestueareal og det andet pa ca.6 m2 en udestue, hvoraf
denne kan have indgéet i boligarealet.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 15 til — efter nedrivning - at genopfere et nyt sommerhus, forudsat den
eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke repraesenterer nogen veerdi
af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en forudsaetning,
at bygningen opferes med omtrent samme placering, storrelse og karakter som
den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning anvendes til samme
formal som hidtil.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at der er tale om et serligt tilfaelde, hvortil der
kan meddeles dispensation.

Kystdirektoratet laegger herved vaegt pa, at uanset den ny bolig opfares med anden
placering, vil den mere tilbagetrukne ikke pavirke kystlandskabet negativt. Boligen
har endvidere samme karakter som den eksisterende.
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F.s.v. angdr den ansegte storrelse med et boligareal pa 64 m2 og ca. 13 m2
overdakket terrasse, finder Kystdirektoratet ud fra en samlet vurdering af sagen,
at der kan meddeles dispensation hertil.

Direktoratet har herved lagt veegt p4, at der efter praksis kan dispenseres til
forggelse af bebygget areal som falge af nutidig udvendig isolation, hvilket vil
udggre op til 7 m2 for det eeldre hus, samt en mindre udvidelse af bad/toilet med
skensmaessigt 2 m2 jf. § 65 b, stk. 3, nr. 3. Laegges endvidere til grund, at den ene
“udestue” er en del af boligarealet, ligger det ansggte inden for/under den ramme,
der dispenseres ud fra.

Det bemerkes endvidere, at det ansogte overdakkede areal alene udger ca. 13 m2,
hvor det eksisterende har udgjort mellem 12 -18 m2 afhaengig af hvad der
inkluderes i boligarealet.

Der kan endvidere dispenseret til genopforelse af skuret med tilsvarende storrelse
som det eksisterende samt til en flagstang.

Kystdirektoratet meddeler sdledes dispensation til det ansegte:
- opforelse af sommerhuset med et bebygget areal pd 64 m2 samt
overdakning pa 13,4 m2,
- andret placering af boligen,
- genopforelse af skur og
- en flagstang.

Det ansggte vil endvidere efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere
beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan pédklages til Miljg- og Fodevareklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggerelsen. Hvis klagefristen
udleber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende
hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afggrelsen,

e ¢jeren af den ejendom, som afggrelsen vedrerer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljg, og

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen berarer
sddanne interesser.
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Der klages via Klageportalen, som der er et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk.
Man logger pa via www.borger.dk eller www.virk.dk typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen. Det
koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer i
gebyr at indgive en klage. Gebyret betales med betalingskort i Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méaneder, jf. § 88, stk. 1, i

naturbeskyttelsesloven.

Har du spergsmal til afgerelsen, er du velkommen til at kontakte Jan Kofod

Winther pa jkw@kyst.dk

Med venlig hilsen

/"

ans Erik Cutoi-Toft
Afdelingschef

Afggrelsen er sendt til:

Slagelse Kommune, slagelse@slagelse.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Slagelse, slagelse@dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestsjelland, sydvest@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Slagelse, slagelse@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

slagelse@slagelse.dk; dn@dn.dk; slagelse@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
sydvest@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; slagelse@dof.dk;

oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
frank.valentin.nielsen@gmail.com;
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