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Afslag til ombygning af Kajakklubben Vikings klubhus inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr. nr. 28a, Marselisborg, Arhus Jorder
i Aarhus Kommune

Ansggning

Du har den 9. januar 2021, pa vegne af Kajakklubben Viking sggt om dispensation
fra naturbeskyttelseslovens' § 15 til ombygning af kajakklubbens klubhus inden for
strandbeskyttelseslinjen p& ejendommen matr. nr. 28a, Marselisborg, Arhus
Jorder, @rneredevej 19, 8270 Hgjbjerg, i Aarhus Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
den ansggte ombygning.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 28a, Marselisborg, Arhus Jorder ligger pa @rneredevej 19,
8270 Hajbjerg, i Aarhus Kommune. Ejendommen ejes af Aarhus Kommune, der
har givet fuldmagt til at der ansages. Ansgger er Kajakklubben Viking, der har
klubhus beliggende pa lejet grund péd ejendommen. Ejendommen er beliggende i
landzone, fredskovspligtig og klubhuset ligger helt kystnaert indenfor den
oprindelige strandbeskyttelseslinje helt ud til strandbredden.

Kystdirektoratet modtog den 9. januar 2021 en ansggning om at ombygge,
renovere og udvide klubhuset. Der er fremsendt fuldmagt fra kommunen, som
grundejer.

1Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Figur 1. Ortofoto 2020. Det orange prikkede omrdde markerer det strandbeskyttede areal. De orange

streger markerer de vejledende matrikelskel. Klubhuset er markeret med rod prik.

Figur 2, skrafoto april 2021

Af ansggningen fremgar:

“Kajakklubben Viking med 250 medlemmer har til huse i en bygning fra 1978 og vi ensker
med ansegningen om at renovere bygningen at skabe tidssvarende forhold for
medlemmerne, sd der kan tranes og motioneres, dyrkes yoga, benyttes ro-maskiner m m.
Ikke mindst nar der er syd og ostlige vinde er det ofte ikke muligt at ro i kajak pd bugten,
efter ombygningen vil vi kunne tilbyde indendors traening i stedet. Samtidig er det et stort
onske at fG mere plads, sd flere aktiviteter kan forega samtidig.”

Aarhus Kommune har, som grundejer, udtalt folgende til sagen:
“Vi har modtaget jeres tegninger og forslag til renovering og ombygning af jeres klubhus
pa Orneredevej 19, 8270 Hojbjerg udarbejdet af Gjode og Partnere.
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Det er et rigtig spaendene og flot projekt i har lagt op til og vi kan tydeligt se hvordan i kan
forbedre og optimere jeres aktiviteter hele i dret i klubhuset, pd en mdde hvor det nye hus
vil passe godt ind i omgivelserne.

Som grundejer og kommune bakker vi fuldt op omkring projektet og ser frem til et godt
samarbejde omkring afviklingen af byggeriet ndr i ndr dertil.”

Ansggningen bestar primert af en projektmappe fra arkitekterne, der har
udarbejdet forslaget.
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Figur 3, situationsplan fra ansegningen
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Figur 4, eksisterende forhold, fra ansegningen
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Figur 6, eksisterende ostfacade, fra ansogningen
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Figur 7, fremtidig ostfacade, fra ansogningen

Figur 8, visualisering af fremtidige forhold
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Af arkitektens redegerelse i projektmappen fremgar folgende om sagen:

"Viking har en lang historie og blev grundlagt pa sin nuvarende placering 1 1933. I de
forste mange drtier var klubhuset et simpelt traehus, som dog mdtte vige pladsen for et
muret hus med moderne faciliteter i 1979. Begge klubhuse blev bygget af klubbens
medlemmer, og det vidner om et sammenhold og et engagement, der fortsat praeger
klubben. Det startede med 20 medlemmer 11933 og i dag har klubben over 200
medlemmer. Derfor er der endnu engang blevet behov for at udvide rammerne om
klublivet.

Omgivelserne

Med sin helt unikke placering rummer Kajakklubben Viking et enormt potentiale, som ikke
er udfoldet i det nuveerende klubhus, der er praget af kompakte rum med smd vinduer og
begraenset udsyn til de fantastiske omgivelser. Kajakklubben Viking ligger i strandkanten
ved et lille Glob for enden af en slugt, der skzerer sig ned i landskabet og bryder den
karakteristiske skraning langs kysten, der kendetegner Marselisborgskovenes mode med
Aarhus Bugten. Bag klubhuset rejser landskabet sig brat og store gamle bogetrzaeer danner
en sgjleskov pa skraningen med deres haje kraftige stammer. Foran klubhuset har man
frit udsyn over Aarhus Bugten mod Helgenaes, Mols og Samse. Mod vandet er terranet
omkring klubhuset fort ud som et lille plateau, der afsluttes af en stenkastning og en bred
trappe mod stranden. Fra plateauet er der adgang til klubhuset og badskurene, hvor
kajakker og andet grej opbevares. Man ankommer til klubhuset fra en parkeringsplads i
skoven pd toppen af skraningen. Herfra forer en trappe ned til stranden, hvor man gar
gennem sandet og over en lille bro for at komme til den faste belaegning omkring
klubhuset. Nogle hundrede meter lzengere henne af stranden findes en lille skovvej, der
giver adgang til stranden fra parkeringspladsen, men ikke direkte til klubhuset.

Nye rammer

Ombygningen af klubhuset udspringer af et aktuelt behov for at udskifte taget og en
efterfolgende diskussion om, hvordan man i den forbindelse kan skabe et bedre klublokale
pa 1. sal. Det nuvarende klublokale under taget kan kun rumme en brokdel af klubbens
medlemmer, og pa grund af de skra loftflader er det meget svart at udnytte arealet.
Derfor ensker man at lave en ny tagetage i bygningens fulde lzengde. I dag er klubhusets
gavl mod vandet et meget synligt element i landskabet, nar man ser klubhuset fra
vandsiden. Bade kystlinjen og terranet har en udpraget horisontalitet, der brydes af
gavlmotivet med sin opadstraebende profil. Den nye tagetage indordner sig stedets
karakteristika og vil med sine horisontale facadelinjer virke mindre anmassende, ndr gjet
vandrer langs kystlinjen.

Den eksisterende teglfacade i stueniveau beklaedes med trae, der males sort. Den nye
tagetage udfores ligeledes med en sort traebeklaedning og et stort vinduesparti med store
skydedore mod vandet. I forleengelse af klublokalet etableres en balkon i hele bygningens
lzengde. Det nye tag skyder sig udover balkonen og skaber dermed en udvidet mulighed
for at sla derene op til balkonen og opholde sig udendors uafheengigt af vejret. I
stueniveau fungerer balkonen som en simpel overdakning af ankomstarealet og skaber ly
ved hovedindgangen og siddeplinten, hvor man kan sl sig ned og folge livet pa stranden.
Bdde traefacaden, vinduespartierne, tagudhaenget og balkonen giver klubhuset en lethed,
som passer fint til beliggenheden pd kanten af skoven og stranden. I stueetagen sker en
simpel ombygning, hvor hovedgeometrien i huset fastholdes. Trappen mellem stue og 1.
sal nedlegges og omklaedningsrummene udvides lidt ved at inddrage en del af
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gangarealet foran toiletterne. Sauna, baderum og toiletter fastholdes pa deres nuvaerende
placering. Varmtvandsbeholder flyttes ud under den nye trappe til 1. sal, som etableres
bag det nuvaerende klubhus i forlengelse af den tvaergdende gang, der forbinder
hovedindgangen med de forskellige i rum i stue-plan. Den nye tagetage indrettes med to
indgange mod skoven. Den ene indgang er forbundet med stueetagen via en let inddaekket
trappe og den anden er forbundet til terraen af en dben trappe. Den dbne trappe fungerer
primeert som flugtvej, men kan ogsa benyttes som adgangsvej. Hovedadgangen til den
nye tagetage sker dog via den inddaekkede trappe, som er forbundet til den tvaergdende
gang i stueplan og klubhusets hovedindgang mod vandet. I forbindelse med de to
indgange placeres toiletter, depoter og teknikrum, og der laves smd nicher til opbevaring
samt sid-denicher, hvor man har kig til skoven og stranden. Imellem de to indgange
indrettes et kokken, hvor man kan samles under en rakke store ovenlys 1 taget, der dbner
et storsldet kig ud i sgjleskoven pa skraenten, hvor eftermiddags- og aftensolen falder
igennem trakronerne. Den forreste del af rummet indrettes som et stort multirum, hvor
der er mulighed for mindre opdelinger. Rummet kan bruges til mange forskellige
aktiviteter som for eksempel; rotraening, yoga, gymnastik, faellesspisning og klubmeder.
Rummet dbner sig mod vandet og den storsldede udsigt, der kommer til at danne en
naturlig ramme om det gode og mangfoldige klubliv.”

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det naermeste Natura 2000-omréade (nr. 234, Giber A, Enemaerket og Skide
Bakker) ligger ca. 800 m mod syd. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade

nr. 234.
Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
narmere vurdering af, om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansggte kan medfore beskadigelse/adelaeggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgerelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Klubhuset er beliggende i Marselisborg Skovene syd for Aarhus, helt kystneert ud
til Aarhus Bugt. Kysten er relativt uberert med fa anleeg. Klubhuset ligger relativt
alene pa den abne kyststraekning. P4 grund af den szerlige placering helt kystneert
og relativt alene pa kyststraekningen, finder direktoratet at der skal tages et sarligt,
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bygningsmeessigt hensyn til udformningen, blandt ved at fastholde en lav
facadehgjde og minimere brugen af glas.

Kystdirektoratet vil ikke afvise, at der er et behov for at ombygge og eventuelt
udvide af hensyn til den eksisterende aktivitet, der er knyttet til kysten. Det er
indgéaet i vurderingen, at klubben efter det oplyste har eksisteret pa den
pageldende placering siden 1934, altsé far strandbeskyttelseslinjen blev indfert i

1937.

Kystdirektoratet finder, at den ansggte renovering af klubhuset, hvor bygningen
far to fulde etagers facadehgjde mod kysten, med glas i forstesalen og altan/balkon
medforer at bygningen fremtraeder markant i kystlandskabet og vil pavirke
oplevelsen af kystlandskabet vaesentligt mere end den eksisterende, lavere og mere
ydmyge bygning. Det er ikke afgarende for vurderingen, om taget er sort eller
gront.

Kystdirektoratet finder endvidere, at udvidelsen af hensyn til treeningsrum, mv.
ikke i saerlig grad er knyttet til den kystnzre placering, i samme grad som de gvrige
funktioner knyttet til selve kajakudevelsen pa vandet, da denne aktivitet kan
foregd andre steder.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til renovering og udvidelse.

Med venlig hilsen

artin C¢nHolt Kjeldgaard
Specialkonsulent
mackj@kyst.

\
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Aarhus Kommune; miljoeogenergi@aarhus.dk; post@mtm.aarhus.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Arhus, aarhus@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Arhus Bugt, aarhus@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Arhus, aarhus@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,
jyllandskredsen@botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk
Miljestyrelsen, Dstjylland, ojl@mst.dk og stnju@mst.dk

post@mtm.aarhus.dk; miljoeogenergi@aarhus.dk; dn@dn.dk; aarhus@dn.dk;

fr@friluftsraadet.dk; aarhus@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk;

aarhus@dof.dk; jyllandskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk;
sager@jaegerne.dk; ojl@mst.dk; stnju@mst.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 234, Giber

A, Enemrket og Skade Bakker

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 234

Naturtyper: Strandvold med enarige planter Strandvold med flerarige planter
(1210) (1220)
Kystklint/klippe (1230) Kransnalalge-se (3140)
Neeringsrig s@ (3150) Brunvandet so (3160)
Vandlgb (3260) Kalkoverdrev* (6210)
Surt overdrev* (6230) Tidvis vad eng (6410)
Urtebraamme (6430) Heengesask (7140)
Kildevasld® (7220) Rigkeer (7230)
Bwg pa mor (9110) Bog pa mor med kristtorn (2120)
Bog pa muld (9130) Bag pa kalk (9150)
Ege-blandskov (9160) Skovbevokset tarvemose®

(91D0)

Elle- og askeskov* (91EQ)

Arter: Stor vandsalamander (1166) Odder (1355)

Naturtyper og arter, der udger det gasldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet i 2018-21. Surt overdrev (6230) og urtebrasmmer (6430) er ikke til stede i
habitatomrade H234. De nasvnte naturtyper gennemgas derfor ikke yderligere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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