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Sarah Uldall Juhl-Jakobsen
Kenneth Guldborg Juhl-Jakobsen
Toftevej 5A

4800 Nykgbing F

Afslag pa ansegning om drivhus og hzevet terrasse inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at opfore en
heevet terrasse og et drivhus inden for strandbeskyttelseslinjen pé ejendommen
matr. nr. 17y, Sundby By, Toreby, Toftevej 5a, 4800 Nykegbing F, matr. 0017y,
Sundby By, Toreby i Guldborgsund Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

1 Lovbekendtgarelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ovennevnte ejendom bestar ifalge BBR af en helérsbolig pa 152 m2opfort i 1954
og en carport pa 16 m2opfert i &r 2000. Ejendommen er kun delvist omfattet af
strandbeskyttelse. Ejendommens bebyggelse ligger uden for linjen, mens
ejendommens have er beliggende inden for den oprindelige 100-meter
strandbeskyttelseslinjen.

I nervaerende sag har ejendommens ene ejer ansggt Kystdirektoratet om
dispensation til at opfare en havet terrasse pa omtrent 100 m2og et drivhus pa 14
m2oven pé terrassen. I ansggningen er der anfort folgende:

Ejendommen ligger mellem Toftevej og kysten og er bebygget med et
enfamiliehus.

Mellem huset og vandet er der en storre grasplaene, som i dag er ubebygget
og skraner ned mod vandet.

Ejendommen er omfattet af kystbeskyttelseslinjen, hvilket fremgar af
kortudsnit fra Danmarks Miljeportal (Arealinformation), hvor linjen er
markeret med gul linje og leber ind over grunden taet ved huset (se Bilag 1).
Onskede andringer

Viensker at:

Anlaegge en vinkelformet traeterrasse pd ca. 100 m2, der lober i to retninger
ud fra huset og straekker sig ca. 14 meter ned i haven pa det lzengste sted.

Da terraenet skraner, skal terrassen haeves gradvist — op til ca. 50 cm i den
yderste ende — for at ligge 1 vater.

Pa terrassen ensker vi at opsaette et drivhus pa ca. 14 m2, udfort i
sortlakeret aluminium og glas.

Drivhuset placeres i skelbreemmen, men ligger inden for 15 meter af den
eksisterende bolig.

Formadlet er at forbedre ejendommens anvendelsesmuligheder ved at
etablere et stabilt opholdsareal og skabe bedre rammer for udeliv, pa et
areal der ellers er vanskeligt at bruge pga. skrdningen.

Guldborgsund Kommune har oplyst, at projektet kraever forudgaende
dispensation fra Kystdirektoratet, for de kan tage stilling til sagen.
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Fig. 1. Ortofoto fra fordret 2025. Den orange linje markerer
strandbeskyttelseslinjen og strandbeskyttede areal er markeret med orange
prikker. De hvide streger markerer de vejledende matrikelskel. Den ansogte
matrikel er markeret med rod.
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Fig. 2. Kort indsendt af anseger, hvorpd de gule firkanter markerer placeringen
af den ansogte terrasse, mens den bla firkant markerer placeringen af det
ansegte drivhus.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.



Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade (nr. 173, Smélandsfarvandet nord for Lolland,
Guldborg Sund, Bate Nor og Hyllekrog-Redsand) ligger ca. 80 meter mod gst.
Natura 2000-omréidet omfatter habitatomrade nr. 152. Natura 2000-omrédet
indeholder flere fuglebeskyttelsesomrader, men det neermeste er nr. 86.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag pa ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansegte kan medfere beskadigelse/adeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Drivhus

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 3, er det i lovligt etablerede haver tilladt at
opfore et mindre drivhus uden dispensation. Det er en forudsztning at drivhuset
ikke er storre end 10 m2, at det opferes i tilknytning til en helarsbolig (hgjst 15
meter fra boligen) samt at der ikke i forvejen er opfart et lovligt drivhus pa
ejendommen.

I visse tilfaelde kan der ved helarsboliger, jf. naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 3,
nr. 1, dispenseres til et drivhus pa op til 10 m2, som placeres leengere end 15 meter
vak fra boligen, sd laenge drivhuset placeres i en lovligt etableret have og sé laange
der ikke allerede er opfort et drivhus pa ejendommen.

Kystdirektoratet har vurderet, at arealet hvorpa drivhuset gnskes placeret er lovligt
etableret have (se bilag 4), hvorfor ovennavnte bestemmelser finder anvendelse pa
arealet. Idet der dog ansgges om et drivhus pa 14 m2, falder det ansagte ikke under
ovennavnte bestemmelser.

Drivhuset skal af den grund behandles efter den restriktive dispensationsadgang i
naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, hvor en dispensation forudsatter, at der er
tale om et seerligt tilfeelde. Kystdirektoratet vurderer, at der i neerveerende sag ikke
er tale om et serligt tilfaelde, som kan begrunde en dispensation til drivhuset.

Kystdirektoratet leegger derudover veegt pa, at drivhuset gnskes placeret pa en
heevet terrasse kystvarts bebyggelsen, hvorfor drivhuset vurderes at ville have en
negativ pavirkning pa oplevelsen af kystlandskabet.

I vurderingen er der slutteligt lagt vaegt pa, at en dispensation vil kunne skabe en
utilsigtet praecedensvirkning i andre lignende sager, dvs. at andre grundejere vil



kunne fi en forventning om at kunne opna dispensation til lignende drivhuse
inden for strandbeskyttelseslinjen i strid med lovens formal.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag pa drivhuset som ansagt.

Terrasse

I lovligt etablerede haver kan der jf. naturbeskyttelseslovens § 15 a, stk. 3 uden
dispensation placeres en terrasse i tilknytning til en bolig, som anlaegges i plan
med terrenet og i ssmmenhang med huset og som er underordnet huset i
starrelsen, dvs. den skal have et areal, der er under halvt si stor som husets areal.

Efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 3, nr. 1 kan der i lovligt etablerede haver
dispenseres til mindre anleeg sdsom en havet terrasse, hvis landskabelige hensyn
ikke taler afgerende imod det.

Kystdirektoratet har vurderet, at arealet hvorpa terrassen gnskes placeret, er
lovligt etableret have, hvorfor ovenneavnte bestemmelser finder anvendelse pa
arealet.

I nervaerende sag ansgges der om en terrasse pa 100 m2 som gnskes havet
omtrent 50 cm over terren. Den ansggte terrasse vurderes pa den baggrund ikke
at falde under undtagelsesbestemmelsen i naturbeskyttelseslovens § 15 a, stk. 3,
ligesom det vurderes, at der ikke vil kunne meddeles dispensation til terrassen
efter den lempeligere dispensationsadgang i lovens § 65 b, stk. 3, nr. 1.
Kystdirektoratet laegger i vurderingen vagt pa, at terrassen storrelsesmaessigt vil
udggre over halvdelen af boligens areal. Derudover gnskes den opfert kystnzrt og
kystveerts boligen. Kystdirektoratet vurderer pa den baggrund, at den ansggte
terrasse vil have en for skemmende og negativ pavirkning pé oplevelsen af
kystlandskabet til, at der kan meddeles dispensation.

Den ansggte terrasse skal derfor behandles efter den restriktive
dispensationsadgang i naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, hvor en dispensation
forudsaetter, at der er tale om et saerligt tilfeelde. Kystdirektoratet vurderer, at der i
nervaerende sag ikke er tale om et saerligt tilfaelde, som kan begrunde en
dispensation til terrassen.

I vurderingen er der slutteligt lagt veegt pa, at en dispensation vil kunne skabe en
ugnsket praecedensvirkning i andre lignende sager.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til den ansogte terrasse.

Med venlig hilsen

@oﬁha X Sgrensen

Caroline Hamborg Sgrensen
Naturbeskyttelse

+4520 46 9173
cahas@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet
Bilag 4: Lovligt etableret have

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Guldborgsund Kommune, kommunen@guldborgsund.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Guldborgsund, dnguldborgsund-

sager@dn.dk
Friluftsrddet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Guldborgsund, guldborgsund @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jeegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pagacldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pageldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 173,
Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborg Sund, Batg Nor og
Hyllekrog-Radsand

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 152

Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med enarige planter

(1210)
Strandvold med flerarige planter Kystklint/klippe (1230)
{1220)
Enarig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Forklit (2110) Huvid klit (2120)
Gra/gren klit* (2130) Klitlavning (2190)
Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-se (3140)
Meeringsrig se (3150) Brunvandet se (3160)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev® (6230)
Tidvis vad eng (6410) Urtebraamme (6430)
Rigkzer (7230) Beg pa mor (3110)
Beg pa muld (9130) Beg pa kalk (3150)
Ege-blandskov (9160) Skovbevokset tarvemose™
(91D0)

Elle- og askeskov* (91E0)

|Arter: Eremit* (5380) Skeev vindelsnegl (1014)
Sumpvindelsnegl (1018) Stor vandsalamander (1166)
Graszel (1364) Speettet szl (1365)
Marsvin (1351) Brederet flagermus (1308)
Damflagermus (1318)

Maturtyper og arer, der udgar det galdende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omraded. Tal i parentas henviser til
de talkoder, som banyites for naturtyper og arter fra habitatdirektivats bilag 1 og 2. " angiver, al der er t3le om an
priorilersl naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader ar blevel revidersl som baskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlaget er gannemgaet i 2018-22. Bag pa kalk (9150) er ikke lilstede i habitatomrade H152. Naturtypen
gennamgas derfor ikke yderligera.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 86

Fugle: Knopswvane (T) Sangsvane (T)
Gragas (T) Taffeland (T)
Troldand (T) Hvinand (T)
Havern (TY) Stor skallesluger (T)
Rerheg (Y) Klyde (Y}
Radrygget tornskade (Y)

Fugle, der udger det gasidends udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. | parentesarmna star "T" for traskfugl og
" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskytielsesommader er blevet reviderst som beskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlaget er gannemgast | 2018-22. Engsnarre () ar ikke tilstede i fuglebeskyttalsesomrade FB2. For
traakfuglene er falgendea fugle ikke tilstede | national eller international vassentlig forekomst: skarv (T) og blishane (T) i
fuglebeskytlelsesomrade FE3 samt stor skallesluger (T}, hvinand (T) og havern (T) i fuglebeskyltelsesomrade FBE. De
nasvnite fugle er dog pa udpegningsgrundlaget | andre fuglebaskyttelsesomrader | Natura 2000-omradet bortsel fra
skarv, der derfor ikke gennemgas yderligare.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)



https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

Bilag 4: Lovligt etableret have

Inden for strandbeskyttelseslinjen er en ”lovligt etableret have” et areal, der ligger i
tilknytning til en bolig eller et sommerhus og som er undergivet en vis kultivering
eller vedligeholdelse og ikke lengere dyrkes eller anvendes landbrugsmeessigt, jf.
naturbeskyttelseslovens § 15 a, stk. 4.

Inden for den oprindelige 100-meter strandbeskyttelseslinje, som blev indfert i
1937 og som denne ejendom er beliggende inden for, betragtes en have som lovligt
etableret, hvis den blev anlagt pa baggrund af en forudgiende dispensation eller
hvis den blev etableret for 1. januar 1968, hvor bebyggelsesforbuddet inden for
strandbeskyttelseslinjen blev udvidet til ogsé at omfatte terreenaendringer,
beplantning, hegning, opsatning af campingvogne mm.

En have inden for strandbeskyttelseslinjen betragtes derudover kun som lovligt
etableret, hvis arealet kontinuerligt har vaeret og stadig bliver opretholdt som have.

Som naevnt tidligere er ejendommens have i nervarende sag beliggende inden for
den oprindelige strandbeskyttelseslinje og der foreligger ikke nogen dispensation
til haven. Den del af matriklens areal der kan betragtes som “lovligt etableret
have”, skal derfor kontinuerligt have veeret kultiveret og ikke have vaeret drevet
landbrugsmaessigt siden 1. januar 1968.

P& baggrund af Kystdirektoratets gennemgang af luftfotos af ejendommen fra 1968
og frem til i dag, kan det konstateres, at matriklens udendersareal i sin helhed i
disse r kontinuerligt har veret kultiveret og anvendt som have (se fig. 3). Hele
matriklens udendgrsareal vurderes pa den baggrund at vaere lovligt etableret have
i henhold til naturbeskyttelsesloven (se fig. 4).

Fig. 3. fotos af ejendommen (markeret med rod firkant) fra 1968 (venstre) og
1974 (hajre) hentet fra Danmark set fra luften. Udendorsarealet i tilknytning til
boligen ses at vaere kultiveret og taget i brug som have.
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Fig. 4. Luftfoto af ejendommen fra fordret 2025 hvorpa den del af ejendommens
udendorsareal, der vurderes at veere lovligt etableret have 1
naturbeskyttelseslovens forstand, er markeret med gul firkant.
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