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Afslag til dispensation til udstykning og fastlaeggelse af nye skel inden
for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Lifa A/S iVejle har den 25. oktober 2021 pa vegne af ejerne af ejerlejlighederne
43A og 43B pa Niels Pedersensvej sggt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens! § 15 til udstykning og fastlaggelse af nye skel inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr.4e Merkholt By, Gérslev, Niels
Pedersenvej 43A og 43B, 7080 Barkop i Vejle Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 3, 5. og §
65b, stk. 1, jf. § 15, til det ansogte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages

Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

1Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Fig. 1. Ortofoto 2021. Det gule skraverede omrdde markerer det strandbeskyttede
areal. De rode streger markerer de vejledende matrikelskel.

Ejerne af lejlighederne har et gnske om at udstykke den nuverende ejendom til to
selvstaendige sommerhusgrunde, si ejendommene fremover kan administreres
selvsteendigt i stedet for den nuvaerende opdeling af sommerhuset som to
ejerlejligheder. Pa kortbilag (fig. 2.) ses den patenkte udstykning, hvor nyt skel
ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Fig. 2. Fra ansggningsmaterialet. Den rede streg er det ansggte skel. Den
bl&/grenne markering viser strandbeskyttelsen.
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Fig. 3 Skrafoto af ejendommen

Ejendommen fremstar som én samlet bygning med etagelejligheder, og
ejendommen er ogsa registreret som sddan i BBR. 11990 er der givet tilladelse til
at ejendommen inddeles i to lejligheder.

P4 ejendommens indskannede akt i tinglysningen findes "Anmeldelse af og
fortegnelsen over ejerlejligheder” fra 1993. Denne viser opdelingen af
ejerlejlighederne. Samtidig attesteres det af landinspektar, jfr. lov om
ejerlejligheder, § 3, at matrikuleer udstykning af fysiske arsager ikke er mulig.

Der er i 1969, juni 1979 og december 1989 sggt om at udstykke parcellen pa
samme made, som der ansgges om nu. Dengang blev der af Barkop Kommune
givet afslag.

Som det ses af fig. 1 og fig. 2 ligger ejendommens bygninger i dag uden for
strandbeskyttelseslinjen, men det areal ud mod vandet som ansgges udstykket,
ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Safremt der dispenseres til det ansggte, vil ejendommen deles i to matrikler, og der
vil dermed opsta en ny ejendom/matrikel med adgang til vandet.

Ansgger har sendt flere afggrelser til Kystdirektoratet, som skulle argumentere for
en dispensation i denne sag. Man har samtidig sagt at de mange sager skulle vaere
sammenlignelige. Kystdirektoratet (KDI) har den 15. juni 2022 atholdt et virtuelt
made med ansggers repraesentant, hvor KDI har redegjort for, hvorfor de navnte
sager ikke ses som sammenlignelige; bla. fordi hovedparten er sager, hvor der ikke
som her opstar en ny ejendom med adgang til vandet. P4 mgdet blev
Kystdirektoratets begrundelse for afslag ligeledes forklaret. Begrundelsen bunder
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primeaert i praksis pad omradet. Derudover bemerkes at sager ikke kan vaere direkte
sammenlignelige, da der altid vil skulle fortages en individuel vurdering af
forholdene pa ejendommen i hver enkelt sag.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pé habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det narmeste Natura 2000-omrade (nr. 78. Skove langs nordsiden af Vejle Fjord)
ligger ca. 3 mod nord. Natura 2000-omréadet omfatter habitatomrade nr. 67 og
fuglebeskyttelsesomréade nr. 45. Det neermeste Ramsaromrade er pa Nordfyn.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag p& ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet veesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansegte kan medfere beskadigelse/adeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af
habitatdirektivets bilag I'V.

Begrundelse for afgorelsen

Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Udstykning og arealoverfarsel er efter § 15, stk. 1, forbudt og kraever derfor en
dispensation. Formalet er at forhindre udstykning mv., som tilsigter senere
bebyggelse eller andre foranstaltninger, der vil a&endre tilstanden af kystlandskabet.
Forbuddet geelder uanset, at der efterfolgende er mulighed for at afsla konkret
dispensationsgnsker vedragrende byggeri mv. Forbuddet geelder ogsa i situationer,
hvor der ikke er nogen aktuel udsigt til byggeri eller andre dispensationskravende
foranstaltninger, f.eks. hvor arealet er en § 3-beskyttet strandeng. Lovens ordning
er sdledes baseret pa en forudsetning om, at de &ndrede ejendomsforhold, som
folger af udstykningen eller arealoverforslen i sig selv vil kunne medfere uenskede
endringer af kystlandskabet.

I Naturklagenavnet Orienterer nr. 253 fra december 2002 er der redegjort
narmere for praksis vedrgrende udstykning og arealoverforsel indenfor
strandbeskyttelseslinjen. Heraf fremgar det, at udstykningsforbuddet
administreres temmelig stramt. Der kraves en sarlig begrundelse for at
dispensere, ogsé selvom der ikke er udsigt til, at der vil ske bebyggelse mv. inden
for strandbeskyttelseslinjen og uanset at dette i givet fald vil kraeve ny
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dispensation. Begrundelsen, udover det formelle, er, at selve det forhold, at der
kommer en ny selvsteendig ejendom helt eller delvis inden for
strandbeskyttelseslinjen typisk vil medfare, at arealet kommer til at fremsta med
et endret prag og skabe forventning om adgang til bebyggelse eller andre
foranstaltninger i strid med lovens hovedregel.

Hvis udstykningen medforer, at der skabes en ny ejendom med direkte adgang til
kysten, er udsigten til faktiske eendringer naerliggende og praksis er restriktiv.

Dispensation gives normalt ikke til udstykning af en ny selvstandig ejendom, jf.
NKO nr. 253, ogsa selvom der ikke er udsigt til, at der vil ske bebyggelse mv. inden
for strandbeskyttelseslinjen og uanset, at dette i givet fald vil kraeve ny
dispensation.

Hvis en udstykning eller arealoverfersel medferer, at der skabes en ny ejendom
med direkte adgang til kysten, er udsigten til faktiske s&ndringer nerliggende, og
praksis er, at dispensation derfor ikke gives.

I denne sag er der tale om, at der ved en udstykning vil opsté en ny ejendom (en ny
matrikel) med egen adgang til vandet.

§65 b stk 3 nr. 5 Abner mulighed for en lempelig dispensationsadgang for
udstykning af arealer i sommerhusomrader eller omrader med fritidshuse, hvor
der er tale om flere allerede eksisterende huse pé lejet grund, med henblik pa
selvstaendig matrikulering af arealer om de enkelte huse. Af bemerkningerne
fremgar, at der skal vare tale om flere huse og at husene skal vere beliggende i
sommerhus- eller sommerhuslignende omrader. Af NMKN-afggrelse (NMK-500-
00780) fremgar det, at ejer af grunden skal vaere en anden end ejer af bygningen.

Ejendommen bestar ikke af flere sommerhuse pa lejet grund, men af et hus med to
ejerlejligheder i en etagebygning med forskellige lejlighedsejere, hvor de i
feelleskab ejer matriklen/jorden. Dermed er ejer af huset de samme som ejer af
matriklen, og den naevnte dispensationsadgang kan derfor ikke benyttes i denne
sag.

Kystdirektoratet finder, efter en konkret vurdering, at der her ikke er tale om et
seerligt tilfeelde, der kan dispensere udstykning og skeleendring.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til udstykning og fastlaeggelse
af nye skel pa matrikel 46 Mgrkholt By, Garslev, Vejle.

Med venlig hilsen
,@:Qa&(«,gfﬁ~agf« e

Heidi Sggaard Madsen

hsm@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Vejle Kommune, post@vejle.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Vejle, vejle@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsrddet, Kreds Trekantomrader, trekantomraadet@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Vejle, vejle@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,
jyllandskredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et saerligt tilflde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pageldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtgerelse nr. 1086 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méaneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr.78, Skove
langs nordsiden af Vejle Fjord

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 67

Maturtyper: Strandvold med enarige planter Strandvold med flerarige planter
(1210) (1220)
Kystklintklippe (1230) Strandeng (1330)
Forklit (2110) Gralgren kiit* (2130)
Klitlavning (2190) Kransnalalge-se (3140)
Meeringsng sa (3150) Brunvandet se (3160)
Vandleb (3260) Kalkoverdrev® (6210)
Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Haengeszsk (7140) Kildevaeld* (7220)
Rigkser (7230) Boeg pa mor med kristtorn (9120)
Beg pa muld (9130) Beg pa kalk (9150)
Ege-blandskov (9160) Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset tervemose™ Elle- og askeskov*® (91E0)
(91D0)

lArter: Skaav vindelsneagl (1014) Baklampret (1096)
Stor vandsalamander (1166)

Maturtyper og arter, der udger det gasldende udpagningsgrundlag for Matura 2000-omradel. Tal | parentas hamsiser Ll
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habilatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der ar tale om en
pricritered naturtype. Udpegningsgrundlag for habilatomrader ar blevel revideral som baskrevel | basisanalysen.

Udpeagningsgrundlaget er gennamgaest | 2018-21. Skovbavoksatl tarvemosa (3100) er ikke il stede | habitalomrade
HET. Den nawvnte naturlype gennemgas derfor ikke yderligera.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45
Fugle: Hvepsevage (Y) Isfugl ()

Fugle, der udger del gaeldende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. | parentesarmea star T for traakfugl og

=" far ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllelsesomrader ar blevel revideral som beskrevet | basisanalysan.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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